0

O C T A V A

Narodowy Fundusz Inwestycyjny Octava S.A.

Prospekt emisyjny akcji spotki
OCTAVA NFI S.A. w zwiazku z emisjq akcji serii B

Oferujacy

IpfPma

Data zatwierdzenia Prospektu przez Komisje Nadzoru Finansowego: 14 czerwca 2007 .

OFERTA PUBLICZNA AKCJI SERII B JEST PRZEPROWADZANA JEDYNIE NA TERYTORIUM RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ | POZA JEJ
GRANICAMI PROSPEKT NIE STANOWI | NIE MOZE BYC TRAKTOWANY JAKO OFERTA SPRZEDAZY LUB SUBSKRYPCJI BADZ
ZAPROSZENIA DO NABYCIA LUB SUBSKRYBOWANIA JAKICHKOLWIEK AKCJI EMITENTA. ANI PROSPEKT, ANI PAPIERY WARTOSCIOWE
NIM OBJETE NIE ZOSTALY ZAREJESTROWANE | NIE BYLY PRZEDMIOTEM ZATWIERDZENIA LUB NOTYFIKACJI W JAKIMKOLWIEK
PANSTWIE POZA RZECZAPOSPOLITA POLSKA, W SZCZEGOLNOSCI ZGODNIE Z PRZEPISAMI DYREKTYWY 2003/71/WE LUB
AMERYKANSKIEJ USTAWY O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH. AKCJE SERII B NIE MOGA BYC OFEROWANE LUB SPRZEDAWANE POZA
GRANICAMI RZECZYPOSPOLITE]J POLSKIE] (W TYM NA TERENIE INNYCH PANSTW UNII EUROPEJSKIE] ORAZ STANOW
ZJEDNOCZONYCH AMERYKI POLNOCNEJ LUB NA RZECZ BADZ NA RACHUNEK OSOB AMERYKANSKICH), Z ZASTRZEZENIEM
OFEROWANIA LUB SPRZEDAZY NA PODSTAWIE WYLACZEN OKRESLONYCH WE WASCIWYCH PRZEPISACH PRAWA,
W SZCZEGOLNOSCI W ART. 4 DYREKTYWY 2003/71/WE LUB W AMERYKANSKIEJ USTAWIE O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH. KAZDY
INWESTOR ZAMIESZKALY BADZ MAJACY SIEDZIBE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ POWINIEN ZASIEGNAC
INFORMACJI O PRZEPISACH PRAWA POLSKIEGO ORAZ PRZEPISACH OBOWIAZUJACYCH W INNYCH PANSTWACH ORAZ STOSOWAC
SIE DO NICH.
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1. Podsumowanie

Niniejsze podsumowanie powinno byé rozumiane jako wprowadzenie do Prospektu. Kazda decyzja o inwestycii
w papiery wartosciowe powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez inwestora catosci Prospektu. W przypadku wystapienia
do sadu z roszczeniem odnoszacym sie do Prospektu, skarzacy inwestor moze na mocy ustawodawstwa panstwa
cztonkowskiego Unii Europejskiej mie¢ obowigzek poniesienia kosztow przettumaczenia Prospektu przed rozpoczeciem
postepowania. Odpowiedzialno$¢ cywilna wigze te osoby, ktore sporzadzity podsumowanie wraz z jego ttumaczeniem,
ale jedynie w przypadku, gdy podsumowanie wprowadza w biad, jest niedoktadne lub niezgodne w zestawieniu
Z pozostatymi cze$ciami Prospekiu.

1.1. Wstep

Octava NFI S.A. zostata zawigzana przez Ministra Przeksztalcenn Wiasno$ciowych dziatajacego w imieniu Skarbu
Panstwa i wpisana do Rejestru Handlowego w dniu 31 marca 1995 roku pod nazwg Osmy Narodowy Fundusz
Inwestycyjny Spotka Akcyjna. Obecnie Fundusz funkcjonuje pod nazwg Octava NFI S.A. Podstawowym rodzajem jego
dziatalnosci wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest pozostate posrednictwo finansowe gdzie indziej nie
sklasyfikowane.

Przedmiotem dziatalno$ci Funduszu jest:
e nabywanie papierdw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa,
e nabywanie badz obejmowanie udziatow lub akcji spotek,
e nabywanie innych papieréw warto$ciowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowa w punkcie powyzej,
¢ wykonywanie praw z posiadanych akcji, udziatéw i innych papieréw wartosciowych,
e rozporzadzanie nabytymi lub objetymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi,
e udzielanie pozyczek spotkom iinnym podmiotom,
e  zacigganie pozyczek i kredytow dla celéw Funduszu.
Fundusz jest notowany na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie.

Obecna strategia zaktada ograniczenie obszaru inwestycji Funduszu do inwestycji nieruchomosciowych. Octava NFI
S.A. sprzedata mniejszosciowe udzialy w dotychczas posiadanych spotkach portfelowych i skupita sie na nastepujacych
podmiotach: Legnicka Development S.A., oraz na tzw. Spdtkach Konstancinskich: Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.,
Miedzyrzecze Sp. z 0.0. oraz taki Konstancinskie Sp. z 0.0. Legnicka Development S.A. jest obecnie najwazniejszg
spotkg zalezng, w ktérej Fundusz posiada 70,39% udziatdw. We Wroctawiu podmiot ten realizuje inwestycje budowy
Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” (obecnie ,Magnolia Park”).

Na dzien 31 grudnia 2006 r., aktywa netto Funduszu wynosza 130 849 tys. PLN. W 2004 roku fundusz zrealizowat
przychdd z inwestycji na poziomie 3 632 tys. PLN, a w roku 2005 na poziomie 227 tys. PLN. Przychody z inwestycji
w 2006 r. wyniosty 6 834 tys. PLN. Fundusz odnotowywat straty na dziatalnoSci operacyjnej w okresie 2004-2005,
odpowiednio w roku 2004 — 12 520 tys. PLN, a w roku 2005 — 5 632 tys. PLN. W 2006 r. Fundusz osiagnat zysk na
dziafalno$ci operacyjnej w wysokosci 1 485 tys. PLN. Strata na dziatalnosci operacyjnej przetozyta sie na strate netto
z dziatalno$ci Funduszu 10 903 tys. PLN w 2004 r., a w roku 2005 strata netto Funduszu wyniosta 2 321 tys. PLN.
Natomiast rok 2006 Fundusz zakonczyt z zyskiem netto w wysoko$ci 1 612 tys. PLN. Ponoszenie strat w latach 2004
-2005 bylo spowodowane sprzedazg aktywow o wysokiej wartosci ksiegowej, pochodzacych jeszcze z Programu
Powszechnej Prywatyzacji.

1.2.  Cel, strategia oraz model dziatania Emitenta
1.2.1. Cel Emitenta

Celem Octava NFI S.A. jest osigganie, w $rednim okresie, stopy wzrostu wartosci jej aktywOw netto na poziomie
wyzszym niz stopa wzrostu aktywow netto osiggana przez fundusze lub spotki nieruchomosciowe o poréwnywalnym
profilu ryzyka. Cel ten bedzie realizowany w oparciu o portfel inwestycyjny obejmujacy w danym momencie nie wiecej
niz 10 $rednich lub duzych projektéw nieruchomos$ciowych.



Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

1.2.2. Strategia

W przeciggu ostatnich kilku lat Octava NFI S.A. systematycznie realizowata strategie sprzedazy udziatéw w spotkach,
ktdre znalazly sie w portfelu Funduszu w wyniku Programu Powszechnej Prywatyzaciji. Proces ten zostat ukorczony
w 2005 r., a wptywy ze sprzedazy aktywow zostaly przekazane akcjonariuszom poprzez umorzenie akcji Funduszu. Tym
samym Emitent ujednolicit strukture swoich aktywéw, zatrzymujac w portfelu wytacznie pakiety spotek sektora
nieruchomosci. Od tego tez momentu Octava NFI S.A. skupia sie na realizacji inwestycji nieruchomos$ciowych.

Zamiarem Emitenta jest aktywne angazowanie si¢ w projekty w obszarze nieruchomosci, w szczegdlnosci dewelo-
perskie, ktére pozwolg na osiggniecie ponadprzecietnej stopy zwrotu. Fundusz zamierza skoncentrowaé sie na
projektach bedacych aktualnie w fazie realizacji, jak i aktywnie poszukiwa¢ nowych atrakcyjnych przedsiewzie¢
odpowiadajacych strategii Funduszu. Inwestycje w projekty nieruchomosciowe Emitent bedzie prowadzit jedynie poprzez
spotki celowe, co umozliwi mu zachowanie elastycznosci i prostoty inwestycji. Ponadto, w przypadku nieruchomosci
biurowych i handlowych standardem rynkowym jest obrét udziatami/akcjami spdtek posiadajacych te nieruchomosci,
a nie samymi nieruchomosciami.

W przypadku inwestyciji kapitatowych Emitent bedzie inwestowac w projekty, w ktérych wymagana stopa zwrotu osiggnie
nie mniej niz 20-25% rocznie*. W ograniczonym zakresie spétka dopuszcza inwestycje o charakterze dtuznym,
w ktorych wymagana stopa zwrotu moze by¢ nizsza i ustalana bedzie z uwzglednieniem poziomu ryzyka wynikajacego
z ustanowionych zabezpieczen.

Octava NFI S.A. bedzie sprzedawac¢ projekty (spotki), w odniesieniu do ktorych oczekiwany przyrost wartosci bedzie
nizszy niz przyjeta przez Fundusz wymagana stopa zwrotu. W szczeg6lno$ci oznacza to, iz w sytuacji gdy Emitent
stwierdzi, iz mozliwosci aktywnego kreowania przyrostu wartosci projektu na wymaganym poziomie (np. poprzez
budowe, rozbudowe, komercjalizacje, repozycjonowanie lub rekomercjalizacje nieruchomosci) sg wyczerpane,
zamiarem Emitenta bedzie zbycie akcji lub udziatow spotki, ktéra prowadzita dany projekt. Wptywy uzyskane ze
sprzedazy projektow bedg reinwestowane w nowe projekty pozwalajace na aktywne tworzenie wartosci.

Gtownym celem inwestycyjnym Emitenta bedg $rednie i duze projekty obejmujace budowe powierzchni o przeznaczeniu
handlowym, mieszkaniowym oraz biurowym. Fundusz nie wyklucza inwestycji w projekty o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem inwestycji beda zardwno projekty o charakterze czysto deweloperskim (tzw. ,green field”, obejmujace
budowe catkowicie nowych obiektéw), jak i projekty polegajace na przebudowie i ,repozycjonowaniu” nieruchomosci.

Fundusz dopuszcza przedsigwzigcia typu joint venture z wiascicielami gruntow lub, w przypadku projektéw o duzej skali,
z partnerami finansowymi. W kazdym przypadku Emitent bedzie wystepowat jako inwestor aktywny.

Strategia realizacji celu opiera si¢ na wyborze unikalnych (pod wzgledem lokalizacji i mozliwosci urbanistycznych)
nieruchomosci oraz na tworzeniu operacyjnej i finansowej relacji z partnerem odpowiedzialnym za realizacje danego
projektu [zwanym dalej Deweloperem]. Octava NFI S.A. bedzie oczekiwat, ze Deweloper kapitalowo zaangazuje sie
w projekt.

W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy z konkretnym Deweloperem projekt moze by¢ realizowany w oparciu
0 odrebne umowy z ,project managerem” (odpowiedzialnym za dokumentacje techniczng oraz prowadzenie procesu
budowlanego) i agentem nieruchomosciowym (odpowiedzialnym za komercjalizacje i/lub sprzedaz projektu). W takich
przypadkach Spotka zapewni wprowadzenie do spotki celowej profesjonalnego zarzadu odpowiedzialnego za biezacq
dziatalnos¢ operacyjng przy projekcie.

W przypadku pojawienia sie atrakcyjnych projekiow inwestycyjnych na zagranicznych rynkach nieruchomosci,
w szczegolnosci w krajach Europy Srodkowej i Wschodniej, Emitent nie wyklucza poszerzenia geograficznej skali swojej
aktywnosci o tego typu przedsiewziecia. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze podstawowym obszarem dziatania Funduszu
pozostaje polski rynek nieruchomosci.

1.2.3. Model dziatania Emitenta

Emitent dziata w oparciu o waski zespdt ludzi, ktéry podejmuje decyzje inwestycyjne oraz w sposob aktywny zarzadza
portfelem inwestycyjnym. Cata dziatalnos¢ operacyjna zwigzana z realizacjg poszczegdlnych projektow
nieruchomosciowych jest prowadzona na poziomie spoiki celowej [SPV], w ktorej dany projekt sie znajduje. Wszystkie
koszty i przychody przypisane do danego projektu realizowane sg na poziomie SPV.

*Fundusz nie gwarantuje osiagnigcia wymaganej stopy zwrotu na tym poziomie, ani w stosunku do pojedynczego projektu, ani
w odniesieniu do czesci lub catosci portfela inwestycyjnego. Stopa zwrotu z inwestycji bedzie obliczona w modelu finansowym projektu
(stanowigcym podstawe decyzji inwestycyjnej) przy wykorzystaniu zatozen finansowych okreslonych w oparciu o najlepsza wiedze
i doswiadczenie pracownikow Funduszu, Firmy Zarzadzajacej i wspotpracujacych przy projekcie partnerow.
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Ponizszy schemat obrazuje og6lny model dziatania Spoki

Octava NFI S.A.

SPV1 SPV .....

~
~ S
N ~
N ~
N N
N ~
AN AN
~
S ~

Inwestor 1 Deweloper 1 Inwestor ... Deweloper ...

inwestycja kapitatowa

—————— umowa dot. ustug deweloperskich

Firma Zarzadzajaca i pracownicy Funduszu odpowiadajq za:

. nadzdr nad zawarciem przez spotke celowg projektu umow regulujacych relacje z Deweloperem lub
innymi podmiotami odpowiedzialnymi za realizacje projektu,

. wspottworzenie strategii realizacji projektu,

. aktywne wsparcie realizacji projektu (w szczegéinosci w zakresie zapewnienia finansowania),

. biezacy nadzor nad realizacjq strategii projektu.

Deweloper odpowiada za:

. biezacq dziatalnos¢ operacyjnag na poziomie spotki celowej,

. prowadzenie i koordynacje wszelkich prac zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na budowe,

o znaczacy udziat w zapewnieniu finansowania dla projektu,

. prowadzenie i koordynacje wszelkich prac zwigzanych z zawarciem umoéw z wykonawcami projektu,

. prowadzenie i koordynacja wszelkich prac zwigzanych z wykonaniem projektu budowlanego,

. przygotowanie i wdrozenie strategii marketingu, komercjalizacji iflub sprzedazy wybudowanych obiektow.

Przyktadem dziatania tego modelu jest prowadzony obecnie projekt Legnicka Development S.A. W tym projekcie funkcje
partnera-dewelopera petni grupa LHBV (obejmujaca spdtke operacyjng Redis Devco), zas inwestorem dostarczajacym
kapitat konieczny do domkniecia finansowania diuznego jest Manchester Securities Corporation. LHBV uczestniczyt
w finansowaniu LDSA oraz, na podstawie umowy deweloperskiej odpowiada za realizacje i uruchomienie projektu
Galerii Handlowej. LHBV nabyt 4,6% akcji LDSA (w zamian za wklad kapitatowy) oraz jest uprawniony do nabycia
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dodatkowych 5,5% (jako wynagrodzenie za doprowadzenie do otwarcia centrum handlowego i osiggniecia okreslonego
poziomu przychoddw netto z najmu powierzchni handlowe).

Redis Devco, z ktérg LDSA zawarta umowe deweloperska, zatrudnia obecnie 20 pracownikéw, w tym architektow,
inzynieréw oraz osoby odpowiedzialne za komercjalizacje i finanse. Fundusz dopuszcza mozliwo$¢ podpisania z Redis
Devco nowej umowy deweloperskiej na prowadzenie projektu rozbudowy terenéw wokét Centrum Handlowego ,Galeria
Legnicka”.

Bazujac na dotychczasowych, pozytywnych do$wiadczeniach w zakresie wspotpracy z LHBV/Redis/Devco Fundusz
planuje poszerzenie tej wspotpracy takze przy innych projektach deweloperskich.

Na terenie Polski dziata wiele innych firm posiadajacych zdolnos¢ do prowadzenia projektow deweloperskich. Nalezg do
nich m.in. BEG Ingenierie, EC Harris, Bovis Lend Lease, Arup. Dziata takze wielu agentéw nieruchomos$ciowych takich
jak Jones Lang Lasalle, Knight Frank, DTZ, Colliers Intl, CBRE, Reas Consulting, Emmerson. Spdtka moze
wspotpracowac przy projektach z LHBV lub wymienionymi powyzej, a takze innymi partnerami.

1.3.  Czynniki ryzyka

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej kazdy przyszty nabywca akcji Emitenta oferowanych na podstawie Prospektu
powinien starannie przeanalizowa¢ informacje w nim zawarte, a w szczegolnosci przedstawione ponizej czynniki ryzyka.
Szczegbtowy opis wymienionych ponizej czynnikow ryzyka znajduje sie w czesci ,Czynniki ryzyka” Prospektu.

1.3.1.  Czynniki ryzyka zwiagzane z dziatalno$cig Emitenta

(1)  Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscig ich zaskarzania oraz brakiem
planéw zagospodarowania przestrzennego

(2)  Ryzyko zwigzane z finansowaniem projektow nieruchomosciowych

(3)  Ryzyko zwigzane ze wspdtpracg z Deweloperem

(4)  Ryzyko zwigzane z umowami zawieranymi z wykonawcami i podwykonawcami rob6t budowlanych
(5)  Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajaca z Prawa Ochrony Srodowiska

(6)  Ryzyko zwigzane z jakoscig nabywanych gruntow

(7)  Ryzyko rynkowe

(8)  Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci

(9)  Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow projektow

(10) Ryzyko zwigzane z kadrg menedzerska

(11) Ryzyko zwigzane z poziomem koncentracji portfela inwestycyjnego

(12) Ryzyko zwigzane z cyklem realizacji projektow

(13)  Ryzyko zwigzane z politykg inwestycyjng Emitenta

(14) Ryzyko wyceny warto$ci portfela inwestycyjnego Emitenta

(15) Ryzyko zwigzane ze strukturg akcjonariatu Emitenta

(16)  Ryzyko zwigzane z umowg 0 zarzadzanie

(17)  Ryzyko zwigzane z sytuacjq finansowg Emitenta

(18) Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Legnicka Development S.A. od Umowy Kredytu Konsorcjalnego i umowy

generalnego wykonawstwa zawartej z Warbud S.A.
(19) Ryzyko zwigzane z udzielonym poreczeniem za dtug Legnicka Development S.A.
1.3.2.  Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem Emitenta
(20)  Ryzyko ekonomiczne i polityczne
(21)  Ryzyko zwigzane z konkurencjg i mozliwoscig pozyskania nowych projektéw inwestycyjnych

(22)  Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego
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(23)  Ryzyko polityki podatkowej

(24)  Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych

(25)  Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

(26)  Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi

(27)  Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wywtaszczenia spotek z Grupy Kapitatowej z posiadanych nieruchomosci na

cele publiczne
(28)  Ryzyko zwigzane z poziomem kursow walutowych

(29) Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wniesienia powodztwa o uchylenie lub stwierdzenie niewazno$ci uchwaty
0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Emitenta w drodze emisji Akcji Serii B

(30)  Ryzyko odstgpienia od Oferty lub jej przetozenia

(31)  Ryzyko niedojscia Oferty do skutku

(32) Ryzyko zwigzane z notowaniem Praw do Akcji Serii B

(33) Ryzyko zwigzane z niewprowadzeniem Akcji Serii B do obrotu na rynku regulowanym

(34)  Ryzyko ptynnosci rynku i wahan cen akcji

(35)  Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu akcjami lub wykluczeniu akcji z obrotu na rynku regulowanym
(36) Ryzyko wynikajace z art. 16, art. 17 i art. 18 Ustawy o Ofercie

(37)  Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig natozenia przez Komisje Nadzoru Finansowego kar administracyjnych

1.4. Cele emisji

W ramach oferty publicznej Akcji Serii B, Emitent planuje emisje od 60 176 270 do 120 352 540 akcji. Przy cenie
emisyjnej na poziomie 0,60 zt wartos¢ emisji wyniesie od 36 106 tys. PLN do 72 211 tys. PLN. Po uwzglednieniu
szacowanych kosztéw emisji w wysoko$ci 550 tys. PLN przyblizone wptywy netto z emisji osiggng od 35 556 tys. PLN
do 71 661 tys. PLN.

Zgodnie ze strategig Octava NFI S.A., srodki pozyskane w wyniku oferty planuje sie przeznaczy¢ przede wszystkim na
realizacje projektdw znajdujacych sie w portfelu Funduszu oraz zaangazowanie sie w nowe projekty deweloperskie.
Planuje sie, iz okoto 30 000 tys. zt wptywdw z emisji postuzy bezposrednio do przygotowania posiadanych przez Spoti
Zalezne gruntéw do rozbudowy oraz na pokrycie kosztéw wiasnych Emitenta. Bedg to gtéwnie koszty architektow,
inzynieréw, przygotowania analiz (m.in. geodezyjnych, wykonalnosci), scalenia i podzialu gruntow, przeprowadzenia
badan $rodowiskowych, wyburzania, wycinki drzew, a takze koszty zwigzane z uzyskaniem odpowiednich pozwolen
i decyzji oraz inne koszty przygotowania inwestycji. Pozostate $rodki pozyskane z emisji Akcji Serii B postuzg do
sfinansowania nowych inwestycji nieruchomosciowych Emitenta. Pozostate $rodki finansowe niezbedne do prowadzenia
inwestycji deweloperskich beda pozyskane od potencjalnych partneréw/wspdtinwestoréw oraz w formie dhugu, przez
Emitenta lub Spéiki Zalezne, bedace wiascicielami badz wieczystymi uzytkownikami nieruchomosci.

Emitent nie planuje wykorzystania $rodkéw pozyskanych z emisji akcji serii Bw celu sptaty kredytu budowlanego
zaciggnietego przez LDSA badz na pokrycie kosztow prowadzonej inwestycji. Na dzien przygotowania Prospektu LDSA
posiada zabezpieczone umowami finansowanie catej inwestycji zwigzanej z budowg centrum handlowego. Niemniej,
Emitent dopuszcza, do czasu zakonczenia budowy, przeznaczenie czesci wptywow z emisji Akcji Serii B na
zabezpieczenie poreczenia, jakiego Emitent udzielit na rzecz LDSA w kwocie EURO 2 min, przy rownoczesnej
rezygnacji z pozyczki od spotki Manchester, ktdra obecnie stuzy jako zabezpieczenie udzielonego poreczenia. Ponadto,
w hadzwyczajnych i obecnie nieprzewidzianych sytuacjach powodujgcych wzrost zapotrzebowania, przez LDSA,
w zwigzku z prowadzong budowa, na $rodki pienigzne, do czasu uzyskania finansowania bankowego Emitent nie moze
wykluczy¢ wykorzystania czesci srodkow z emisji do pomostowego sfinansowania projektu.

Z uwagi na fakt, iz postep w realizacji poszczeg6lnych inwestycji znajdujacych sie obecnie w portfelu Funduszu
uzalezniony jest od terminéw wydania oraz tresci szeregu decyzji przez organy administracji publicznej, ktére pozostajg
poza kontrolag Emitenta, Octava NFI S.A. nie jest w stanie obecnie precyzyjnie okresli¢, na ktére z obecnie
prowadzonych inwestycji zostang przeznaczone Srodki pozyskane w ofercie publicznej Akcji Serii B.

Zwraca sie takze uwage inwestordw, ze Emitent nie moze w tej chwili ostatecznie okresli¢ catkowitych kosztow aktualnie
realizowanych projektéw deweloperskich. Wynika to z faktu, iz w przypadku planowanych projektéw nie zostaty wydane
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kluczowe rozstrzygnigcia administracyjne okre$lajace w szczegéInosci intensywno$¢ oraz charakter dopuszczalnej
zabudowy. Ponadto charakter prowadzonych przez Emitenta projektéw wymaga, aby ich realizacja odbywata sie w kilku
etapach rozlozonych na szereg lat. Biorgc pod uwage biezaca sytuacje na rynku ustug oraz materiatéw budowlanych,
ustalenie kosztow budowy obiektdw, ktore beda realizowane za kilka lat, nie jest mozliwe, a ewentualne szacunki mogq
by¢ mylace. W zwigzku z tym nie jest obecnie mozliwe precyzyjne okreslenie wielkosci naktadow, jakie Emitent bedzie
musiat ponies¢ na realizacje planowanych inwestyciji.

Obecnie Emitent analizuje nowe projekty nieruchomosciowe, ktérych zakup miatby zostaé sfinansowany $rodkami
pozyskanymi z emisji Akcji Serii B. Do czasu zainwestowania pozyskanych z emisji srodkéw w projekty nieruchomo-
Sciowe fundusze te zostang ulokowane w bezpieczne, diuzne papiery wartosciowe lub zdeponowane na lokatach
bankowych.

Emitent posiada odpowiednie do$wiadczenie oraz zasoby ludzkie niezbedne do zrealizowania zaktadanych celdéw emisji.

1.5. Rozwodnienie

Nowa emisja Akcji Serii B jest skierowana tylko do Akcjonariuszy na dzien 15 lutego 2007 r. W konsekwencii,
rozwodnienie moze dotyczy¢ tej grupy Akcjonariuszy, ktérzy nie zdecydujq sie na objecie akcji nowej emisji. Natomiast
udziaty Akcjonariuszy na dzien 15 lutego 2007 r., obejmujacych akcje nowej emisji, jako grupy nie zostang rozwodnione,
zwazywszy na ograniczony krag odbiorcéw, do ktorych oferta jest skierowana.

W tabeli ponizej przedstawiono sytuacje rozwodnienia, jesli w Ofercie wzieliby udziat jedynie znaczacy akcjonariusze:

Akcionariusz Liczba akcji przed Udziat w kapitale Liczba akcji Udziat w kapitale
] Oferta i glosach przed Ofertaq po Ofercie i glosach po Ofercie
Elliott International, L.P
| Elliott Associates, L.P 5 956 157 49,49% 65517 727 80,81%
poprzez spoki
wchodzace w jej skiad:
() Manchester
Securities 3629 049 30,15% 39919539 49,24%
Corporation
(i) Senato Holdings 1604 696 13,33% 17 651 656 21,77%
Limited
(iiiy - NIF Fund
Investments 722 412 6,00% 7946 532 9,80%
(Cyprus) Limited
PzU Zycie SA* 630 000 5,23% 6930 000 8,55%
PZU S.A* 318 000 2,64% 3498 000 4,31%
Pozostali 5131097 42,63% 5131097 6,33%
Razem 12 035 254 100% 81076 824 100%

*Dane uzyskane na podstawie $wiadectw depozytowych ztozonych przed Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniem zwotanym na
dzien 13 grudnia.2006 r., a zakoiczonym w dniu 11 stycznia 2007r. Zarzgdzajgcym pakietem akcji nalezacych do PZU Zycie S.A.
i PZU S.A. jest PZU Asset Management S.A. na podstawie Umdw o zarzgdzanie pakietem papieréw wartosciowych
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1.6. Kapitalizacja i zadtuzenie

Dane finansowe, prezentujace wartos¢ kapitalu wiasnego oraz zadtuzenia zostaty ustalone w oparciu o niezbadane

skonsolidowane informacje finansowe Grupy Kapitatowe] OCTAVA NFI S.A. na dzier 31 marca 2007 r.

Stan na 31 marca 2007 r. (w tys. PLN) — dane nieaudytowane

Zadtuzenie krétkoterminowe ogétem (zobowiazania krétkoterminowe) 176.174
- gwarantowane

— zabezpieczone* 146.649
- niegwarantowane/niezabezpieczone 29.529
Zad}uienie_ dtugoterminowe ogotem (z wytaczeniem biezacej czesci zadtuzenia 11,632
dtugoterminowego)

- gwarantowane

— zabezpieczone*

- niegwarantowane/niezabezpieczone 11.632
Kapitat wlasny 94.744
— kapitat zaktadowy 1.204
— kapitat zapasowy 38.425
— kapitat z aktualizacji wyceny

—zysk (strata) z lat ubiegtych 55.481
— zysk (strata) netto (366)
OGOLEM 282.550
A. Srodki pienigzne 12.981
B. Ekwiwalenty $rodkow pienieznych

C. Papiery warto$ciowe

D. Plynnos¢ (A+B+C) 12.981
E. Biezace naleznosci 15.667
F. Krotkoterminowe zadtuzenie w bankach (zabezpieczone) 146.649
G. Biezaca czes¢ zadtuzenia diugoterminowego

H. Inne krétkoterminowe zadtuzenie finansowe (niegwarantowane/niezabezpieczone)

I. Krétkoterminowe zadtuzenie finansowe (F+G+H) 146.649
J. Krétkoterminowe zadtuzenie finansowe netto (I-E-D) 118.001
K. Dlugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe (zabezpieczone)

L. Wyemitowane obligacje

M. Inne dtugoterminowe kredyty i pozyczki (niegwarantowane/niezabezpieczone) 1.081
N. Dlugoterminowe zadtuzenie finansowe netto (K+L+M) 1.081
0. Zadtuzenie finansowe netto (J+N) 119.082

*Zabezpieczeniem kredytéw bankowych sg hipoteki

1.7. Podsumowanie informacji finansowych

Informacje finansowe za lata 2004, 2005, 2006 oraz za | kw. 2007 i dane poréwnywalne za | kw. 2006 r. zostaty
sporzadzone w oparciu 0 Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) i sg sprawozdaniami

skonsolidowanymi.
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Podstawowe dane z rachunku wynikéw i bilansu Grupy Kapitatowej Octava NFI S.A.

Dane skonsolidowane

31.12.2006 31.12.2005 31.12.2004 | kw. 2007 | kw. 2006
Przychody z inwestycji 6834 504 3632 621 (23)
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) 6530 16 (240) 576 (54)
z inwestycji
Koszty operacyjne (5580) (6 497) (16 978) (993) (1641)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1485 (5355) (12 520) (311) (1512
Zysk (strata) netto 1612 (2 044) (10 903) (410) 456
Aktywa razem 273195 123 397 124 887 318 245 186 700
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 142 346 26 915 21991 187 806 53372
Zobowigzania dtugoterminowe 11589 17 251 15201 11632 33516
Zohowigzania krétkoterminowe 130 757 9664 6 790 176 174 19 856
Kapitat wiasny (aktywa netto) 130 849 96 482 102 896 130 439 133328
Kapitat zaktadowy 1204 1204 2407 1204 1204
Liczba akcji (w szt.) 12035 254 12035 254 24070 503 12035 254 12 035 254
Zysk (strata) na 1 akcje zwykig (w z4) 0,13 0,17 (0,45) (0,03) 0,04
Podstawowe wskazniki Grupy Kapitatowej Octava NFI S.A.

Dane skonsolidowane

31.12.2006 31.12.2005 31.12.2004 31.03.2007 31.03.2006
Rentowno$¢ na dziatalnosci operacyjnej 21,0% - 468,9% -280,8% -45,6% -1172,1%
Rentowno$¢ netto 22,8% -178,9% -244,6% -60,1% 353,5%
Stopa zwrotu z kapitatow wtasnych (ROE) 1,2% -2,1% -10,6%
Stopa zwrotu z aktywéw (ROA) 0,6% -1,6% -8,7%

Ocena rentownodci zostata dokonana w oparciu o nizej zdefiniowane wskazniki
- rentowno$¢ na dziatalnosci operacyjnej — wynik operacyjny/(przychody z inwestycji+ pozostate przychody operacyjne),

- rentownos$¢ netto — wynik netto/(przychody z inwestycji + pozostate przychody operacyjne),

- stopa zwrotu z kapitatéw wtasnych (ROE) — wynik netto/warto$¢ kapitatéw wtasnych na koniec okresu,
- stopa zwrotu z aktywow (ROA) — wynik netto/wartos¢ aktywow na koniec okresu.
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1.8. Najwazniejsze informacje o dopuszczanych do obrotu gietdowego akcjach

Emitent

Oferujacy

Akcje oferowane

Wielko$é emisji

Cena Emisyjna

Terminy Oferty Publicznej

Miejsce zapisow

Przydziat Akcji

Charakter Akciji

Rynek notowan

Prawo do dywidendy

Narodowy Fundusz Inwestycyjny ,,Octava” Spotka Akcyjna, z siedzibg w Warszawie,
wpisana do Rejestru Przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000038064.

Podmiotem oferujgcym Akcje Serii B jest IPOPEMA Securities S.A.

Emisja Akcji Serii B skierowana jest wytacznie do akcjonariuszy Emitenta, ktorzy
posiadali jego akcje w dniu 15 lutego 2007 r. Akcje Nowej Emisji beda mogly byé
obejmowane proporcjonalnie do udzialu w spéice w ww. Dniu Ustalenia Praw
- w szczegolnosci za kazdg posiadang akcje spotki inwestor bedzie mogt subskry-
bowac 10 Akcji Serii B.

W ramach Oferty Publicznej oferowanych jest 120352 540 akcji zwykiych na
okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, przy czym emisja dojdzie do
skutku w przypadku objecia co najmniej 60 176 270 akciji.

Cena emisyjna Akcji Serii B wynosi 0,60 zt.

15 lutego 2007 1. — Dzien ustalenia prawa dotychczasowych akcjonariuszy

do nabycia Akcji Serii B
25 czerwca 2007 1. -
29 czerwca 2007 1. -
10 lipca 2007 r. -

Poczatek okresu przyjmowania zapisow
Koniec okresu przyjmowania zapisow

Planowany termin przydziatu Akcji Serii B i zakoriczenia
Oferty Publicznej

Zapisy na Akcje Serii B osoby uprawnione powinny sktada¢ w POK biur/doméw
maklerskich, w ktérych na rachunkach papierdw wartosciowych zapisane majg
w chwili sktadania zapisow prawa nabycia Akcji serii B.

Podstawe przydziatu Akcji Serii B stanowi prawidtowo ztozony i w petni optacony
zapis — zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym Prospekcie. Akcje Serii B
przydzielone zostang inwestorom w liczbie wynikajacej ze ziozonego zapisu,
z zastrzezeniem ich prawidiowego subskrybowania zgodnie z zasadami opisanymi
w niniejszym Prospekcie.

Akcje Serii B nie sg uprzywilejowane, a takze nie istniejg ograniczenia w ich
zbywalnosci. Z Akcjami Serii B nie sg zwigzane obowigzki $wiadczer dodatkowych.

Zamiarem Emitenta jest dopuszczenie i wprowadzenie Akcji Serii B do obrotu na
GPW w trybie asymilacji z pozostalymi akcjami Emitenta notowanymi na Gietdzie.
Dotychczas w obrocie na GPW znajdujg sie 12035 254 akcje serii A, ktdre
oznaczone saq w KDPW kodem PLNFI0800016.

Akcje Serii B uczestniczy¢ bedg w dywidendzie, poczawszy od wyptat z zysku, jaki
przeznaczony bedzie do podziatu za rok obrotowy 2006, to jest od dnia 1 stycznia
2006 roku.
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2. Czynniki ryzyka zwiazane z Emitentem oraz dopuszczonymi do obrotu
akcjami

2.1.  Czynniki zwigzane z dziatalnoscig Emitenta

W chwili obecnej podstawowym przedmiotem dziatalnosci Funduszu jest dziatalno$¢ zwigzana z inwestycjami na rynku
nieruchomosci i prowadzeniem projektéw deweloperskich. Spotki zalezne Funduszu wystepuja jako wiodacy inwestorzy
w prowadzonych projektach i tym samym, w proporcji do swojego zaangazowania kapitatowego, sgq wystawione na
rézne rodzaje ryzyk zwigzanych z tymi projektami.

Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscia ich zaskarzania oraz brakiem
plandw zagospodarowania przestrzennego

Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona przez Grupe wymaga uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych
umozliwiajacych realizacje projektéw budowlanych, takich jak m.in. decyzje w sprawie lokalizacji inwestycji, decyzje
o0 warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku braku planéw zagospodarowania przestrzennego), pozwolen
na budowe, pozwolen na oddanie wybudowanego obiektu do uzytkowania, decyzje wynikajace z przepisbw Prawa
Ochrony Srodowiska.

Z obowigzkiem uzyskania ww. decyzji administracyjnych wigze sie ryzyko niemozno$ci badz znacznego opdznienia
realizacji projektow budowlanych w przypadku nieuzyskania takich decyzji lub dtugotrwatego postepowania w sprawie
ich wydania.

Ponadto, Emitent nie moze wykluczy¢ ryzyka zaskarzania wydanych decyzji przez strony postepowan administracyjnych
lub ich uchylenia, co negatywnie wplywatoby na zdolno$¢ dalszego prowadzenia lub zakoriczenia biezacych projektow
budowlanych, a w konsekwencji na dziatalnos¢, sytuacije finansowsa i wyniki Grupy.

Dodatkowo istnieje ryzyko niemoznosci realizacji projektdw budowlanych na obszarach, gdzie nie przyjeto planéw
zagospodarowania przestrzennego i gdzie mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
zostata uniemozliwiona badz znaczaco ograniczona.

Ryzyko zwiazane z finansowaniem projektow nieruchomosciowych

Ryzyko to wynika z realizacji inwestycji za posrednictwem spotek celowych oraz z warunkéw, na ktérych spotka bedaca
wiascicielem inwestyciji uzyska finansowanie projektu. Standardem przy projektach nieruchomosciowych jest korzystanie
z finansowania dtuznego na istotnym poziomie, co moze wigza¢ sie z ryzykiem wzrostu stop procentowych i wzrostu
kosztow obstugi diugu. W skrajnym przypadku spétka realizujgca inwestycje moze nie by¢ w stanie obstugiwaé
zadtuzenia. W zwigzku z tym, w przypadku naruszenia warunkéw uméw kredytowych zapewniajacych finansowanie
projektow budowlanych istnieje ryzyko przejecia przez kredytodawcow majatku spétek z Grupy, stanowigcych
zabezpieczenie sptaty otrzymanych kredytow. Moze to mie¢ znaczacy wptyw na warto$¢ aktywow netto Funduszu i jego
wyniki finansowe.

Ryzyko zwiagzane ze wspdtpraca z Deweloperem

Ryzyko to obejmuje jako$¢ wspotpracy z Deweloperem i jego zdolnos¢ do prowadzenia i dostarczenia projektu. Jest ono
funkcjg doboru Dewelopera i/lub innych partnerow do pracy przy projekcie, jakosci umowy wynegocjowane] przez
Spoétke z Deweloperem oraz zapewnienia przez Dewelopera wilasciwego zespotu profesjonalistdw i menedzeréw
odpowiedzialnych za realizacje projektu. Emitent bedzie sie starat zapewni¢, aby interes ekonomiczny Dewelopera lub
innych kluczowych partneréw pracujacych przy projekcie byt zbiezny z celami inwestycyjnymi Emitenta.

Ryzyko zwigzane z umowami zawieranymi z wykonawcami i podwykonawcami rob6t budowlanych

W ramach realizacji projektéw deweloperskich Grupa korzysta z ustug wyspecjalizowanych wykonawcéw robét
budowlanych, niejednokrotnie zatrudniajacych podwykonawcéw. Emitent nie moze wykluczy¢ ryzyka zwigzanego
z niewykonaniem lub niewtasciwym wykonaniem zobowigzan takich wykonawcéw i podwykonawcéw, co moze negatywnie
wplywaé na realizacje projektéw budowlanych, a w konsekwenciji na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki Grupy.

Ponadto, z uwagi na solidarng odpowiedzialnos¢ inwestora i wykonawcy za zaptate wynagrodzenia podwykonawcow
Emitent nie moze wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z niemoznoscig zaplaty tego wynagrodzenia przez wykonawce i tym
samym powstania z tego tytutu odpowiedzialnosci Spétki badz jej Spotki Zaleznej jako inwestora. Powyzsze ryzyko
bedzie ograniczane poprzez wydzielanie kazdego projektu w odrgbng spotke oraz monitoring pfatnosci na rzecz
podwykonawcow.
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Zwraca sie uwage, ze ryzyko to dotyczy w szczegolnosci projektu zwigzanego z budowg Centrum Handlowego ,Galeria
Legnicka” majacego istotne znaczenie dla przysztych przychodéw Emitenta. Legnicka Development S.A. zawarta
bowiem umowe generalnego wykonawstwa z Warbud S.A., za$ spotka ta zawarta umowy z podwykonawcami.
W przypadku zatem niewyptacenia przez Warbud S.A. wynagrodzenia na rzecz podwykonawcOow podmiotem
zobowigzanym do jego zaptaty bedzie Legnicka Development S.A. W celu ograniczenia ww. ryzyka prowadzona jest
biezaca weryfikacja ptatnosci dokonywanych przez generalnego wykonawce na rzecz podwykonawcow.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialno$cia wynikajaca z Prawa Ochrony Srodowiska

Zgodnie z przepisami Prawa Ochrony Srodowiska podmioty uzytkujace grunty, na ktérych wystepujg zanieczyszczenia
albo niekorzystne przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu, moggq by¢ zobowigzane do ich usunigcia,
ponoszenia kosztow rekultywaciji lub zaptaty kar administracyjnych. Nie mozna wykluczyé, ze w przypadku wykrycia
zanieczyszczen na gruntach wykorzystywanych przez Grupe nie zostanie ona zobowigzana do zaptaty odszkodowan,
kar administracyjnych czy przeprowadzenia ich rekultywacji. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$c,
sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. W celu minimalizacji tego ryzyka Grupa zamierza przeprowadza¢ analizy
techniczne oraz prawne gruntdw wybranych pod przyszte projekty deweloperskie.

Ryzyko zwiagzane z jakoscia nabywanych gruntow

Ryzyko to obejmuje nieprzewidziane sytuacje, w ktérych mimo wstepnej analizy technicznej nabywanego gruntu
w trakcie realizacji projektu okaze sie, ze wystepujg wody gruntowe, grunty sg niestabilne lub odkryte zostang znaleziska
archeologiczne, niewybuchy lub powstang inne nieprzewidziane sytuacje. Sytuacje takie mogg spowodowac istotny
wzrost kosztow projektu badz uniemozliwi¢ jego prowadzenie, co w konsekwencji moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe
Funduszu oraz wycene jego aktywow.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko to obejmuje wszelkie ryzyka zwigzane z koniunkturg na rynku nieruchomosci. Ryzyka te sg funkcjg popytu na
budowang nieruchomos¢ oraz podazy konkurencyjnych nieruchomos$ci na danym rynku geograficznym. W przypadku
realizacji przez konkurencje na danym rynku inwestycji nieruchomosciowych o podobnym profilu i przeznaczeniu moze
okazac¢ sie, iz nieruchomosci bedace w posiadaniu Grupy sg mniej atrakcyjne od obiektéw konkurencii, a przez to majg
nizsza warto$¢. Tym samym istnieje ryzyko nieuzyskania zaktadanych wplywéw z najmu lub sprzedazy mieszkan, lokali
biurowych i handlowych. W rezultacie moze to doprowadzi¢ do obnizenia wartoci aktywoéw Funduszu badz poziomu
realizowanych zyskow.

Ryzyko zwiagzane z wadami prawnymi nieruchomosci

Ryzyko to obejmuje sytuacje, w ktorych nieruchomos$ci nabywane przez spdtki z Grupy Kapitatowej sg obcigzone
wadami prawnymi, tzn. stanowity wtasno$¢ innego podmiotu niz sprzedajacy badz sq obcigzone prawami 0s6b trzecich.
Istnienie wad prawnych, o ktérych mowa powyzej, wigze sie z mozliwoscig dochodzenia wobec Emitenta badz innych
spotek z Grupy Kapitatowej roszczen dotyczacych takich nieruchomosci. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. W celu ograniczenia tego ryzyka Grupa zamierza przeprowadzac
badania prawne nieruchomosci wybranych do nabycia.

Ryzyko zwigzane ze zmiana kosztéw projektow

W trakcie wdrazania projektu deweloperskiego moze wystapi¢ wzrost budzetowanych kosztéw projektu. Wzrost ten
moze nastapi¢ w wyniku zmiany projektu budowlanego, wzrostu kosztow materiatéw, wzrostu kosztdw robocizny,
wzrostu kosztow prac podwykonawczych, wzrostu oplat z tytulu uzytkowania gruntdw/obiektéw, wzrostu podatkéw
i innych optat natury administracyjnej. W efekcie tych zdarzen Fundusz moze nie osiggna¢ zaktadanej stopy zwrotu
z inwestycji, co w konsekwenciji moze spowodowac osiggniecie gorszych od planowanych wynikéw finansowych.

Ryzyko zwiazane z kadra menedzerska

Ryzyko to obejmuje ryzyko pozyskania wysokiej jakosci kadry menedzerskiej oraz ryzyko jej utraty. Ryzyka te wystepujg
na poziomie Funduszu, Firmy Zarzadzajacej, spotek portfelowych, poszczegolnych projektéw, w spotkach partneréw
Funduszu oraz wsrod wykonawcow i podwykonawcdw projektu. W przypadku wszystkich tych podmiotéw skutkiem
odejscia kluczowej kadry, odpowiedzialnej za prowadzenie projektéw i kreowanie wartosci moze byé zagrozenie dla tej
wartosci, jak i ryzyko nieosiggniecia oczekiwanego przez akcjonariuszy Funduszu wzrostu. Wszelkie utrudnienia przy
pozyskiwaniu wysokiej jakosci kadry przez spotki portfelowe oraz partneréw wspdtpracujacych przy projektach Funduszu
takze moze mie¢ wplyw na osigganie optymalnych wynikow.
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Ryzyko zwiazane z poziomem koncentracji portfela inwestycyjnego

Posiadanie kilku projektow w portfelu Funduszu powoduje, ze wystepowanie probleméw w jednym projekcie moze
znaczaco zagrozi¢ wartosci aktywow catego Funduszu. W chwili obecnej warto$¢ Funduszu koncentruje sie w czesci
projektu LDSA zwigzanej z budowg galerii handlowej. Fundusz podejmuje dziatania, aby wydzieli¢ z LDSA grunty
pozwalajace na prowadzenie dodatkowo dwéch duzych projektéw deweloperskich. Jednak Emitent zwraca uwage na to,
ze do czasu zwigkszenia liczby prowadzonych projektow ryzyko zwigzane z poziomem koncentracji portfela nie zostanie
istotnie zmniejszone.

Ryzyko zwigzane z cyklem realizacji projektéw

W zwigzku z tym, ze Emitent realizuje projekty $rednich i duzych rozmiaréw, wystepuje ryzyko wydtuzonego procesu
realizacji projektow. Duze projekty sg z natury rzeczy bardziej skomplikowane niz projekty obejmujace budowe
pojedynczych obiektow. Wigzq sie one z koniecznoscig podjecia wigkszej liczby czynnosci i uzyskania wiekszej liczby
decyzji administracyjnych. Tym samym op6znienia powstate przy jednym projekcie moga mie¢ relatywnie duzy wplyw na
czas realizacji wartosci w catym portfelu.

Ryzyko zwiazane z polityka inwestycyjna Emitenta

Zgodnie z przyjetq strategig Emitent bedzie poszukiwat potencjalnych projektow inwestycyjnych na rynku nieruchomosci,
gtéwnie w Polsce. W zakresie polityki inwestycyjnej Octava NFI S.A. kieruje sie nastepujgacymi kryteriami doboru:

e ponadprzecigtna oczekiwana stopa zwrotu z inwestycji,
e znaczace projekty o zabudowie mieszanej,
e projekty wymagajgce innowacyjnego finansowania.

Uzyskanie zaktadanej ponadprzecietnej stopy zwrotu wigze sie z ryzykiem inwestycyjnym zardwno po stronie doboru
przedmiotow inwestycyjnych, jak i umiejetnosci zrealizowania zyskow kapitatowych w odpowiednim czasie. Aby ograniczy¢
tego typu ryzyko, Octava NFI S.A. dochowa staranno$ci przy doborze spétek do swojego portfela, przy doborze partneréw
inwestycyjnych oraz przy nadzorze wdrazanych projektow. Zwraca sie jednak uwage inwestorow, iz zazwyczaj osigganie
wyzszych od przecigtnych stop zwrotu wigze sig z podwyzszonym ryzykiem, co w potaczeniu ze stosunkowo nieznaczng
liczbg projektow realizowanych przez Fundusz i istotng warto$cig pojedynczej inwestycji w stosunku do warto$ci catosci
portfela Funduszu, powoduje podwyzszenie ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w akcje Emitenta.

Zwraca Sie uwage na ograniczenia wynikajace ze Statutu, dotyczace inwestowania przez Fundusz bezposrednio
w nieruchomosci lub w akcje spotek zajmujgcych sie gtownie inwestowaniem w nieruchomosci. Intencjg Zarzadu jest
przedstawienie wniosku o podjecie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu uchwaty w sprawie zmiany Statutu znoszacej
to ograniczenie. Na dzien sporzadzenia Prospektu Emitent nie narusza ww. ograniczenia z uwagi na fakt, ze nie posiada
bezposrednio jakichkolwiek nieruchomosci, za$ cze$¢ akcji Legnicka Development S.A. stanowita przedmiot wkiadu
niepienieznego, wniesionego przez Skarb Panstwa w ramach Programu Powszechnej Prywatyzacji, a cze$¢ zostata
nabyta przez Emitenta w ramach restrukturyzacji majatkowej ww. spdiki, a zatem zastosowanie ma wylgczenie
przewidziane art. 8.8 Statutu.

Ryzyko wyceny warto$ci portfela inwestycyjnego Emitenta

Warto$¢ akcji Emitenta bedzie $cisle skorelowana z wartoscig spétek wchodzacych w skiad jego portfela
inwestycyjnego. Istnieje ryzyko wyceny spotek oraz posiadanych przez nie aktywéw nieruchomos$ciowych przez Fundusz
i Firme Zarzadzajacg w sposob, ktory moze spowodowaé, ze wartosci spotek portfelowych ujawniane w bilansie
Funduszu sg zawyzone lub zanizone. Ryzyko to powstaje w zwigzku z doborem metodologii wyceny oraz przyjetymi
przy wycenie zatozeniami, jak i odzwierciedleniem tej wyceny w sprawozdaniach finansowych Funduszu. Ponadto na
warto$¢ aktywdw nieruchomosciowych w portfelu Funduszu moga mie¢ wptyw wahania cen na rynku nieruchomosci.
Moze to mie¢ istotny wptyw na wycene akcji Funduszu notowanych na GPW.

W celu ograniczenia tego ryzyka Fundusz zamierza raz do roku weryfikowa¢ bilansowg warto$¢ swoich aktywow
nieruchomosciowych, zlecajac wycene ich gtéwnych sktadnikdw zewnetrznemu podmiotowi.

Ryzyko zwiazane ze struktura akcjonariatu Emitenta

W przypadku objecia przez Grupe Kapitatowg Elliott w ramach Emisji Akcji Serii B w liczbie zapewniajacej zachowanie
co najmniej 49,49% kapitatu zaktadowego Emitenta i takiego samego udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzeniu, pozostanie ona podmiotem dominujacym wobec Emitenta i bedzie dalej posiada¢ decydujacy wptyw na
jego dziatalnos¢.
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W zwigzku z powyzszym inwestorzy obejmujacy Akcje Serii B powinni wzigé pod uwage ryzyko ograniczonego wptywu
na decyzje podejmowane przez Walne Zgromadzenie oraz na dziatalnos¢ Emitenta.

Ryzyko zwigzane z umowa 0 zarzadzanie

Emitent zawart z Firmg Zarzadzajaca umowe 0 zarzadzanie obowigzujacg do 11 stycznia 2012 r., na podstawie ktorej
Firma Zarzadzajaca Swiadczy ustugi zwigzane z zarzadzaniem majatkiem Funduszu i prowadzeniem jego spraw.
Umowa przewiduje mozliwos¢ jej rozwigzania przed datg wygasniecia przez kazdg ze stron, z zachowaniem
okreslonego okresu wypowiedzenia. Rozwigzanie umowy moze nastapi¢ wraz z przedstawieniem jego przyczyn badz
bez. W przypadku rozwigzania umowy przez Emitenta bez podania przyczyn albo przez Firme Zarzadzajacg z ich
przedstawieniem, Emitent jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Firmy Zarzadzajacej, poza wynagrodzeniem
ryczattowym naleznym za okres do daty wygasniecia umowy, wynagrodzenia dodatkowego, ktérego wysokos¢ jest
ustalana na podstawie przyrostu wartosci rynkowej Emitenta.

Emitent nie moze wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z rozwigzaniem umowy o0 zarzgdzanie przed terminem, na jaki zostata
zawarta.

Ryzyko zwiazane z sytuacja finansowa Emitenta

Jedynym Zzrodtem pitynnosci Emitenta sg $rodki pozyskane z emisji akcji, diugu lub $rodki uzyskane ze spotek
portfelowych w formie dywidendy lub umorzenia, badz wplyw ze sprzedazy akcji/udziatdw. W chwili obecnej spotki
portfelowe nie generujg wolnej gotéwki, za$ Fundusz nie planuje w najblizszym czasie ich sprzedazy. Tym samym
biezace koszty Funduszu bedg finansowane ze srodkéw pochodzacych z emisji iflub diugu. Sytuacja ta powoduije, ze
ptynno$¢ finansowa Emitenta zalezy w duzej mierze od decyzji podmiotéw zewnetrznych (wierzyciele i akcjonariusze).

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Legnicka Development S.A. od Umowy Kredytu Konsorcjalnego i umowy
generalnego wykonawstwa zawartej z Warbud S.A.

Podstawowe zrodto finansowania projektu budowy Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” stanowi kredyt konsorcjalny
udzielony Legnicka Development S.A. na podstawie Umowy Kredytu Konsorcjalnego, za$ gtéwnym wykonawcy
ww. projektu jest Warbud S.A., na podstawie umowy generalnego wykonawstwa.

Z uwagi na istotne znaczenie ww. inwestycji dla Emitenta oraz na fakt, ze znaczaca czes¢ jego przysztych przychodoéw
bedzie zwigzana z dziatalnosciq Legnicka Development S.A., ktérej zasadnicza dziataino$¢ polega na budowie
i zarzadzaniu Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka”, Fundusz jest posrednio uzalezniony od Umowy Kredytu
Konsorcjalnego oraz od umowy z Warbud S.A. Emitent nie moze wykluczy¢ ryzyka niemoznosci sptaty przez Legnicka
Development S.A. kredytu konsorcjalnego badz odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub niewtasciwego wykonania
zobowigzan przez Warbud S.A., co moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacije finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwiagzane z udzielonym poreczeniem za dtug Legnicka Development S.A.

Tytulem zabezpieczenia zobowigzan Legnicka Development S.A. wynikajacych z Umowy Kredytu Konsorcjalnego,
okre$lonych w poreczeniu, Fundusz udzielit w dniu 20 grudnia 2005 r. poreczenia kredytodawcom. Poreczenie zostato
ograniczone do kwoty 2.000.000 EUR i obowigzuje do 30 wrzesnia 2007 r.

W celu zapewnienia mozliwo$ci wywigzania sie z zobowigzania wynikajacego z ww. poreczenia Fundusz uzyskat prawo
otrzymania od Manchester Securities Corporation srodkow w maksymalnej wysokosci do 2.000.000 EUR, na podstawie
umowy pozyczki opisanej w pkt 13.1.(2) Prospektu.

Na dzien sporzadzenia Prospektu Emitent nie byt zobowigzany do wykonania obowigzkéw wynikajacych z poreczenia,
jednakze nie mozna zagwarantowac, ze w okresie jego obowigzywania Emitent nie bedzie miat obowigzku wykonania
ww. zobowigzan Legnicka Development S.A.

2.2. Czynniki zwigzane z otoczeniem Emitenta
Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Polska, na obszarze ktdrej Fundusz prowadzi swojg dziatalno$¢, jest stale uznawana za rynek rozwijajacy sie.
Inwestorzy lokujacy swoje $rodki w akcje spotek dziatajacych na takich rynkach musza by¢ swiadomi wiekszego ryzyka
niz w przypadku rynkow krajow rozwinietych. Rynek polski wykazuje sie wigksza wrazliwoscig na wydarzenia polityczne
niz rynki krajow rozwinietych. Nie mozna wykluczy¢ duzych wahan rynku w reakcji na sytuacje polityczng oraz decyzje
organdw rzadowych dotyczace sfery gospodarki.

Obecna sytuacja makroekonomiczna Polski jest ustabilizowana. Produkt krajowy brutto wzrasta rocznie w tempie
zblizonym do 5%, a najnowsze prognozy wskazujg na utrzymanie podobnego tempa w kolejnych latach. Inflacja
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pozostaje na niskim poziomie, co z kolei przektada sie na niski poziom stdp procentowych. Nalezy jednak wzigé pod
uwage trend rosnacych ptac oraz zwiekszajacy sie poziom popytu krajowego. W konsekwencji mogg one w przysziosci
doprowadzi¢ do wzrostu inflacji i zmiany polityki pienieznej w Polsce na bardziej restrykcyjna. Odbije sie to na poziomie
stép procentowych i pociggnie za sobg zmiany na rynkach finansowych. Obecne prognozy ekonomiczne nie przewidujq
skrajnie niekorzystnych trendéw w polskiej gospodarce w najblizszym okresie. Nie mozna jednak zapominac o ryzyku
wahan na globalnym rynku paliw i energii, zmian koniunktury w Europie i na $wiecie oraz wptywie sytuacji politycznej na
polska gospodarke. Inwestor powinien by¢ Swiadomy, ze zmiana ktorego$ z wyzej wymienionych czynnikéw bedzie
rzutowata na rynek nieruchomosci, a zatem na dziatalnos¢ inwestycyjng Emitenta.

Ryzyko zwigzane z konkurencja i mozliwos$cia pozyskania nowych projektéw inwestycyjnych

Emitent, koncentrujgc sie na rynku nieruchomosci, jest narazony na silng konkurencje ze strony krajowych i zagra-
nicznych inwestoréw indywidualnych i instytucjonalnych. Moze to powodowaé trudnosci w dostepie do atrakcyjnych
projektow inwestycyjnych oraz do probleméw z pozyskaniem odpowiednich gruntéw pod inwestycje. Ponadto na
mozliwos¢ pozyskania nowych atrakcyjnych projektéw deweloperskich ma wptyw ograniczona podaz korzystnie
usytuowanych gruntéw, co wynika gtéwnie z braku lub dlugotrwalego uchwalania planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dodatkowo dziatania konkurencji mogg doprowadzi¢ do zawyzenia cen gruntéw oraz obnizenia cen za najem lub
sprzedaz projektow z portfela Emitenta (np. poprzez zwigkszong podaz powierzchni mieszkaniowej lub handlowej).

Ryzyko zwiagzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego

Czeste nowelizacje, niespdjnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji przepisow prawa pociggajg za sobgq istotne ryzyko
zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim Emitent prowadzi dziatalno$¢. Brak stabilnosci przepisdw prawa utrudnia
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. W zwigzku z planowanymi zmianami przepiséw dotyczacych planowania
przestrzennego oraz czestymi zmianami przepisow prawa budowlanego nie mozna wykluczyé, ze ewentualne
rozbiezno$ci interpretacji przepiséw przez organy administracji i Grupy nie bedzie skutkowa¢ znacznym zwigkszeniem
zobowigzan Grupy.

Ryzyko polityki podatkowej

Zmiany przepisow prawa podatkowego mogq istotnie wptywa¢ na wyniki i dziatalno$¢ Grupy. W potgczeniu
ze stosunkowo dtugim okresem przedawnienia zobowigzan podatkowych oraz natychmiastowg wykonalnoscig, decyzji
wydawanych przez organy podatkowe, oszacowanie ryzyka podatkowego jest szczegdlnie utrudnione, poniewaz
rozbieznos¢ interpretacji przepisow przez aparat skarbowy i Grupy moze skutkowaé znacznym powiekszeniem
zobowigzan Grupy.

Ponadto, zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 20 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych dochody Narodowych
Funduszy Inwestycyjnych pochodzace z dywidend oraz innych przychodéw z udzialu w zyskach oséb prawnych
majacych siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, a takze dochody z tytutu sprzedazy udziatéw lub akcji spotek
majacych siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej sg wolne od podatku. W przypadku niekorzystnych zmian
regulacji podatkowych lub wystapienia niekorzystnych interpretacji przepiséw podatkowych przez wiasciwy dla Emitenta
urzad skarbowy, rentowno$¢ operacji kapitatowych ulegnie pogorszeniu. Zwraca si¢ uwage, iz w dniu zatwierdzenia
Prospektu trwajg prace nad projektem ustawy zmieniajgcej Ustawe o Narodowych Funduszach Inwestycyjnych i Ich
Prywatyzacji oraz Ustawe o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych, przewidujgcym w szczegdlnosci uchylenie
w art. 17 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych punktu 20. Projekt ustawy zostat przekazany do
uzgodnien miedzyresortowych.

Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscia systemu ksiag wieczystych

W zwigzku z nieefektywnoscig dziatajacego w Polsce systemu ksiag wieczystych istnieje ryzyko opdznien w procesie
podziatu lub scalania gruntéw, tzn. zakladania dla wielu dziatek jednej ksiegi wieczystej, wymaganym, zanim obiekt
budowlany bedzie mdgt by¢ podzielony pomiedzy indywidualnych klientéw, ktérzy nabywaja w nim lokale od inwestora.
Ta nieefektywno$¢ moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty budowlane (Dz.U. Nr 180, poz. 1758)
wykonawca robét budowlanych, ktdremu Grupa zlecita realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie
zada¢ od Grupy gwarancji zaptaty do wysokosci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajacego

z umowy oraz zlecen dodatkowych. Gwarancjg zaplaty jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze
akredytywa bankowa lub poreczenie banku udzielone wykonawcy na zlecenie zamawiajacego. Nie mozna wykluczy¢
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ryzyka przedstawiania takich zadan w przysziosci. Brak wystarczajacej gwarancji zaptaty stanowi przeszkode
w wykonaniu rob6t budowlanych z przyczyn dotyczacych Grupy i uprawnia wykonawce do zadania wynagrodzenia na
podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Spowodowa¢ to moze wzrost kosztow i opOznienie realizacji projektow
deweloperskich lub wrecz uniemozliwi¢ ich realizacje i moze mie¢ to istotny negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje
finansowa, lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi

Po roku 1989 wielu bytych wiascicieli nieruchomosci lub ich nastepcéw prawnych podjeto kroki w celu odzyskania
nieruchomosci i przedsiebiorstw przejetych po drugiej wojnie $wiatowej przez Skarb Panstwa z naruszeniem prawa lub
uzyskania odszkodowan z tego tytulu. Dziatania te polegajgq na wystepowaniu do organdéw administracji z wnioskami
0 stwierdzenie niewazno$ci decyzji administracyjnych, na mocy ktérych dawnym wiascicielom odebrano nieruchomosci.
Na dzien zatwierdzenia Prospektu nie toczg sie Zzadne postepowania o stwierdzenie niewaznosci decyzji
administracyjnych dotyczacych nieruchomosci posiadanych przez spétki z Grupy, jednakze nie mozna wykluczy¢ ryzyka
whiesienia w przyszto$ci roszczen reprywatyzacyjnych, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwiazane z mozliwoscia wywtaszczenia spotek z Grupy Kapitatowej z posiadanych nieruchomosci na
cele publiczne

Zgodnie z art. 21 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej mozliwe jest pozbawienie prawa wtasno$ci jedynie wéwczas, gdy
jest dokonywane na cele publiczne i za stusznym odszkodowaniem. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka wywtaszczenia
ktorejkolwiek spotki z Grupy z posiadanych nieruchomosci, jezeli bedg one potrzebne na cele publiczne, co mogtoby
mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacije finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwiazane z poziomem kursow walutowych

Ryzyko dotyczy kursow wymiany walut obcych, w ktérych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane przez nabywcow
w celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Obnizenie kursu ztotego w stosunku do walut obcych,
w szczegolnosci franka szwajcarskiego, dolara amerykanskiego lub euro, moze spowodowac, ze nabywcy nie bedg
w stanie sptaca¢ zaciggnietych kredytéw hipotecznych lub ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych nabywcéw do
zaciggniecia takich kredytdw. Moze to spowodowaé istotne obnizenie zapotrzebowania na nowe mieszkania i domy.
Powyzsze zdarzenia mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na rynek budownictwa mieszkaniowego, w ktory Emitent
zamierza sie zaangazowac.

Ponadto w zwigzku z tym, ze rynkowe ceny nieruchomosci ustalane sg czesto w euro, w przypadku wzrostu warto$ci
ztotego w stosunku do euro, warto$¢ nieruchomos$ci posrednio i bezposrednio znajdujgcych sie w portfelu Funduszu
wyrazona w ztotych ulegnie zmniejszeniu. Sytuacja taka bedzie miata wptyw na wycene Funduszu.

Dodatkowo ryzyko takie moze wystepowac takze w przypadku, gdy koszty inwestycji i oczekiwane wplywy z jej wynajmu
lub sprzedazy beda w innych walutach.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wniesienia powddztwa o uchylenie lub stwierdzenie niewaznosci uchwaty
0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Emitenta w drodze emisji Akcji Serii B

Art. 422 KSH przewiduje uprawnienie do zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych ze Statutem badz
dobrymi obyczajami i godzacych w interes Spotki lub majgce na celu pokrzywdzenie akcjonariusza, w drodze
wytoczonego przeciwko Spéice powddztwa o uchylenie uchwaly. Ponadto, zgodnie z art. 425 KSH, mozliwe jest
zaskarzenie uchwaty Walnego Zgromadzenia sprzecznej z ustawg w drodze wytoczenia przeciwko Spdtce powddztwa
0 stwierdzenie niewaznosci takiej uchwaty. Emitent podjat wszelkie wymagane czynnosci majace na celu zapewnienie
zgodnosci uchwat, w szczegdlnosci uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii
B, z przepisami prawnymi, Statutem, dobrymi obyczajami i interesem Spéki, nie mozna jednak zapewni¢, ze nie zostang
wytoczone powddztwa, o ktérych mowa powyze|. Zwraca sie uwage, ze co do uchwat NWZA nr 8 i 10 z dnia 11 stycznia
2007 r. dotyczacych odpowiednio pozbawienia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Emitenta oraz emisji Akcji
Serii B trzech akcjonariuszy Emitenta gtosowato przeciw ww. uchwatom i zglosito sprzeciwy, ktére zostaty
zaprotokotowane. Na dzien sporzadzenia Prospektu Emitent nie otrzymat zawiadomienia o wniesieniu przez
ww. akcjonariuszy powodztw na podstawie art. 422 KSH lub 425 KSH w terminach zawitych przewidzianych
odpowiednio art. 424 § 2 KSH oraz 425 § 3 KSH.

Ryzyko odstapienia od Oferty lub jej przetozenia
Do czasu rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Akcje Serii B Emitent moze odwota¢ Oferte.
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Po rozpoczeciu Oferty, do czasu przydziatu Akcji Oferowanych, Spdtka moze odstapi¢ od realizacji Oferty wytacznie
z waznego powodu. Do waznych powodéw zalicza sie w szczegdlnosci:

o wystgpienie nagtych, nieprzewidywanych zmian w sytuacji gospodarczej lub politycznej w Polsce lub na
Swiecie, lub w sytuacji finansowej Emitenta lub jego Grupy, ktdre moga mie¢ istotny negatywny wptyw na rynki
finansowe, gospodarke kraju lub na dziatalno$¢ Emitenta lub jego Grupy,

e wystapienie innych nagtych, nieprzewidzianych zmian majacych bezposredni wplyw na dziatalno$¢ Emitenta
lub powodujacych, ze przeprowadzenie Oferty bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla Emitenta lub jego Grupy.

W przypadku odwotania lub odstapienia od Oferty i nieprzydzielenia Akcji Oferowanych stosowna decyzja zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu zgodnie z art. 51 Ustawy o0 Ofercie.

W takim wypadku zwrot wptat zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.
Ryzyko niedojscia Oferty do skutku
Emisja Akcji Serii B nie dojdzie do skutku, jezeli:
e do dnia zamknigcia Oferty nie zostang zlozone i prawidiowo optacone zapisy na przynajmniej 60 176 270
(szesctdziesigt miliondw sto siedemdziesiat szes¢ tysiecy dwiescie siedemdziesiat) Akcji Serii B lub
e Zarzad Spotki nie zgtosi do Sadu Rejestrowego wniosku o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Emitenta w drodze emisji Akcji Serii B w terminie 6 miesiecy od daty zatwierdzenia przez KNF Prospektu lub
e uprawomocni sie postanowienie Sadu Rejestrowego 0 odmowie wpisu do rejestru podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w wyniku emisji Akcji Serii B.

W powyzszych przypadkach moze to spowodowa¢ zamrozenie $rodkéw finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrécone inwestorom bez zadnych odsetek
i odszkodowan.

Ryzyko zwiagzane z notowaniem Praw do Akcji Serii B

Charakter obrotu PDA rodzi ryzyko, iz w sytuacji niedojscia do skutku emisji Akcji Serii B, posiadacz PDA otrzyma
jedynie zwrot $rodkéw w wysokosci iloczynu liczby PDA znajdujacych sie na rachunku inwestora oraz ceny emisyjne;
Akcji Serii B. Dla inwestordw, ktorzy nabedg PDA na GPW, moze oznaczac to poniesienie straty w sytuacji, gdy cena,
jaka zaptaca oni na rynku wtornym za PDA, bedzie wyzsza od ceny emisyjnej Akcji Serii B.

Ryzyko zwiagzane z niewprowadzeniem Akcji Serii B do obrotu na rynku regulowanym

Dopuszczenie Akciji Serii B do obrotu gietdowego na rynku oficjalnych notowan gieldowych (rynek podstawowy) wymaga
spetnienia warunkow okreslonych w § 3 Rozporzadzenia o Rynku oraz w Regulaminie Gietdy dotyczacych tego rynku
i wymaga odpowiedniej zgody Zarzadu GPW. Uchwata Zarzadu GPW jest podejmowana na podstawie wniosku
ztozonego przez emitenta w ciggu 14 dni od jego ztozenia, z zastrzezeniem § 8 ust. 3 i 4 Regulaminu GPW.

Przy rozpatrywaniu wniosku o dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu na Gietdzie Zarzad GPW bierze pod
uwage:

e obecng i prognozowang sytuacje finansowg Emitenta, w szczegdlnosci jego rentownos$é, ptynnos¢ oraz
zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia, a takze inne czynniki, ktdre wplywajg na wyniki finansowe Emitenta;

o perspektywy rozwoju Emitenta, w szczegolno$ci ocene jego polityki inwestycyjnej, zdolnosci realizacji projektow
deweloperskich, z uwzglednieniem zrodet ich finansowania;

o doswiadczenie i kwalifikacje cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej;

e warunki, na jakich papiery wartosciowe zostaly wyemitowane, i ich zgodno$¢ z zasadami, o ktérych mowa
w § 35 Regulaminu Gietdy;

e bezpieczenstwo obrotu na gieldzie oraz interesy jej uczestnikow.

Teoretycznie istnieje mozliwos¢ niespetnienia przez Fundusz wymogow ustanowionych w Rozporzadzeniu o Rynku
i nieuzyskania zgody Zarzadu GPW na dopuszczenie akcji do obrotu gietdowego, co miatoby negatywny wptyw na ich
ptynno$¢. Fundusz zamierza spetni¢ wszystkie zobowigzania i dotrzymaé wszystkich wymaganych termindw
dotyczacych ztozenia wniosku o dopuszczenie akcji wprowadzanych i Akcji Serii B do obrotu na gietdzie zgodnie
z wymogami ustanowionymi w odpowiednich zarzadzeniach i nie sa mu znane zadne czynniki, ktére mogltyby
spowodowaé odmowe Zarzadu Gietdy dotyczacg dopuszczenia Akcji Serii B do obrotu na Gietdzie.
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Ryzyko ptynnosci rynku i wahan cen akcji

Poziom kursu oraz ptynno$¢ obrotu akcji notowanych na GPW zalezy od wzajemnych relacji podazy i popytu. Wielko$ci
te sg wypadkowa nie tylko wynikéw osigganych przez notowane spdtki, ale zalezg réwniez m.in. od czynnikow
makroekonomicznych czy trudno przewidywalnych zachowan inwestoréw. Istnieje ryzyko, ze inwestor nabywajacy akcje
Emitenta nie bedzie mégtich zbyé w dowolnym terminie i po satysfakcjonujacej cenie.

Ponadto, z uwagi na posiadanie przez Grupe Kapitatowg Elliott 49,49% kapitatu zakladowego Emitenta i 49,49% gloséw
na Walnym Zgromadzeniu, ptynno$¢ obrotu wtdrnego Akcjami moze by¢ ograniczona.

W zwigzku z przekazang Emitentowi informacjq o przyjetej przez Grupe Kapitatowg Elliott nowej strategii inwestycyjnej
nie mozna wykluczy¢ sprzedazy czesci lub wszystkich akcji Emitenta posiadanych przez Grupe Kapitatowg Elliott, co
moze mie¢ wptyw na ksztattowanie sie kursu notowan AKcji.

Emitent nie moze zagwarantowa¢ zwiekszenia badz utrzymania ptynnosci obrotu Akcjami na niezmienionym poziomie.
Ponadto, nalezy wzigé pod uwage mozliwo$é odchyler kursu notowan Akcji od Ceny Emisyjnej, co moze wynika¢
z czynnikow niezaleznych od Emitenta.

Ryzyko zwiazane z zawieszeniem obrotu akcjami lub wykluczeniem akcji z obrotu na rynku regulowanym

W sytuacjach okreslonych w Ustawie o Obrocie i Regulaminie Gietdy, obrét akcjami na GPW moze zosta¢ zawieszony
lub moga one zosta¢ wykluczone z obrotu na rynku regulowanym. W szczegolno$ci obrot akcjami moze by¢ zawieszony
na zadanie Komisji w przypadku, gdy obrét nimi jest dokonywany w okolicznociach wskazujacych na mozliwosé
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku, albo
naruszenia interesow inwestorow. W sytuacji wystapienia takich przestanek Komisja moze rowniez zazadac¢ wykluczenia
akcji z obrotu na rynku regulowanym.

Niezaleznie od powyzszego Zarzad GPW moze zawiesi¢ obrot akcjami w przypadkach okreslonych w § 30 Regulaminu
Gieldy, tj. na wniosek emitenta; w przypadku, gdy wymaga tego interes i bezpieczenstwo inwestoréw lub jezeli emitent
narusza przepisy obowigzujace na GPW.

Ponadto Zarzad GPW wyklucza akcje z obrotu gieldowego, jezeli zostata ograniczona ich zbywalnosé, zniesiono ich
dematerializacje, jak réwniez w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez KNF jako organ
nadzorczy. Sytuacje, w ktérych akcje moga byé wykluczone z obrotu gietdowego, okresla réwniez § 31 ust. 2
Regulaminu Gieldy. Przestankami tymi sg;

— niespetnianie okre$lonych warunkow dopuszczenia do obrotu gieldowego;
— uporczywe haruszanie przez emitenta przepisow gietdowych;
— wystgpienie z wnioskiem o wykluczenie przez emitenta;

— ogtoszenie upadtosci albo oddalenia przez sad wniosku o upadio$¢ z powodu braku $rodkéw w majatku
emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania;

— uznanie przez GPW, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu;
— podjeta zostanie decyzja o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu;
— brak transakcji gietdowych na akcjach w ciggu 3 miesiecy;
— podjecie przez emitenta dziatalnosci zakazanej przez prawo;
— otwarcie likwidacji emitenta.
Ryzyko wynikajace z art. 16, art. 17 i art. 18 Ustawy o Ofercie

Zgodnie z art. 16 i 17 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow
prawa przez Emitenta lub inne podmioty uczestniczace w ofercie publicznej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
w imieniu lub na zlecenie emitenta, w zwigzku z tg ofertg lub w zwigzku z ubieganiem sie o dopuszczenie papierow
wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej albo uzasadnionego
podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastagpi¢, KNF moze:

(1)  nakaza¢ wstrzymanie dopuszczenia papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym na okres nie
dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub
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(2)  nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej lub przerwanie jej przebiegu na okres nie dtuzszy niz 10 dni
roboczych, lub

(3)  zakazac rozpoczecia oferty publicznej albo dalszego jej prowadzenia, lub
(4)  zakaza¢ dopuszczenia papieréw wartosciowych emitenta do obrotu na rynku regulowanym, lub
(5)  opublikowac, na koszt emitenta, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ofertg publiczng lub

w zwigzku z ubieganiem sie o dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym.

Stosownie do art. 18 Ustawy o Ofercie, KNF moze zastosowac¢ $rodki, o ktorych mowa w art. 16 lub 17 tej ustawy, takze
w przypadku, gdy z tredci prospektu emisyjnego memorandum informacyjnego lub innego dokumentu informacyjnego,
sktadanych do KNF lub przekazywanych do wiadomosci publicznej, wynika, ze:

(1)  oferta publiczna papieréw wartosciowych lub ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy
sposdb naruszatyby interesy inwestorow,

(2)  utworzenie emitenta nastapito z razacym naruszeniem prawa, ktdrego skutki pozostaja w mocy,

(3) dziatalno$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razacym naruszeniem przepiséw prawa, ktérego skutki pozostajg
w mocy, lub

(4)  status prawny papieréw warto$ciowych jest niezgodny z przepisami prawa.
Ryzyko zwigzane z mozliwoscia natozenia przez Komisje Nadzoru Finansowego kar administracyjnych

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku gdy emitent lub wprowadzajacy nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 157 i 158 tej ustawy lub wynikajacych z przepisdw wydanych na podstawie
art. 160 ust. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze:

(1)  wyda¢ decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo
(2)  nalozy¢ kare pienigzng do wysoko$ci 1 000 000 PLN albo

(3)  wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, naktadajac jednoczes$nie kare pieniezng okreslong w pkt (2).

Ponadto, na podstawie art. 96 Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy emitent lub wprowadzajacy nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2, art. 15 ust. 2, art. 37 ust. 4 i 5, art. 38 ust. 1i 5,
art. 39 ust. 1, art. 42 ust. 11 6, art. 44 ust. 1, art. 45, 46, art. 47 ust. 1, 2 i 4, art. 48, 50, art. 51 ust. 4, art. 52, art. 54
ust. 2i 3, art. 56 i 57, art. 58 ust. 1, art. 59, art. 62 ust. 2, 5 6, art. 63 ust. 51 6, art. 64, 66 i 70 tej ustawy, lub nie
wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowiazki wynikajace z art. 42 ust. 5 w zwigzku z art. 45, 46, art. 47 ust. 1, 21i 4,
art. 51 ust. 4, art. 52, art. 54 ust. 2 i 3, nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie nakaz, o ktérym mowa w art. 16 pkt 1,
narusza zakaz, o ktérym mowa w art. 16 pkt 2 Ustawy o Ofercie, lub nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie
obowigzki, o ktérych mowa w art. 22 ust. 417, art. 26 ust. 51 7, art. 27, art. 29-31 i art. 33 Rozporzadzenia o Prospekcie,
KNF moze:

(1)  wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym albo

(2)  nalozyé, biorac pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktdry kara jest naktadana, kare
pieniezng do wysokosci 1 000 000 PLN albo

(3)  zastosowac obie sankcje tacznie.
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3. Oswiadczenie 0s6b dziatajacych w imieniu Emitenta jako podmiotu
odpowiedzialnego za informacje zamieszczone w Prospekcie

Octava NFI S.A. z siedzibg w Warszawie, bedac podmiotem odpowiedzialnym za informacje zamieszczone w niniejszym
Prospekcie, odwiadcza, ze zgodnie z najlepszg wiedza i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan,
informacje zawarte w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w Prospekcie nie
pominieto zadnych faktow, ktore mogtyby wptywaé na jego znaczenie.

Octava NFI S.A.

jako Emitent

Piotr Rymaszewski

Prezes Zarzadu

STWIERDZENIA DOTYCZACE PRZYSZtOSCI

INFORMACJE ZAWARTE W PROSPEKCIE, KTORE NIE STANOWIA FAKTOW HISTORYCZNYCH, SA STWIERDZENIAMI
DOTYCZACYMI PRZYSZtOS$Cl ODNOSZACYMI SIE DO DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, WARUNKOW FINANSOWYCH,
WYNIKOW DZIALALNOSCI, POLITYKI DYWIDENDY, STRATEGI, PROGNOZ RYNKOWYCH, PLANOWANYCH NAKtADOW
INWESTYCYJNYCH LUB INNYCH CELOW, KTORE ZAMIERZA REALIZOWAC EMITENT. STWIERDZENIA TAKIE
CHARAKTERYZUJA SIE UZYCIEM WYRAZEN TAKICH JAK NP. ,UWAZAC”, ,SADZIC’, ,SPODZIEWAC SIE”, MOZE”, BEDZIE",
,POWINNO", ,PRZEWIDUJE SIE’, ,ZAKLADA” | Z NATURY WIAZA SIE Z RYZYKIEM | NIEPEWNOSCIA, PONIEWAZ
ODZWIERCIEDLAJA AKTUALNE OCZEKIWANIA | ZALOZENIA EMITENTA W ZAKRESIE ZDARZEN PRZYSZLYCH
| OKOLICZNOSCI, KTORE MOGA OKAZAC SIE BLEDNE. SZEREG CZYNNIKOW, W SZCZEGOLNOSCI CZYNNIKI RYZYKA
OPISANE W PROSPEKCIE, ZWIAZANYCH Z UWARUNKOWANIAMI POLITYCZNYMI, GOSPODARCZYMI | REGULACYINYMI
NA RYNKACH, NA KTORYCH EMITENT PROWADZI DZIALALNOSC, MOZE SPOWODOWAC, ZE FAKTYCZNE WYNIKI
| UWARUNKOWANIA BEDA ZNACZACO ROZNILY SIE OD WYRAZONYCH LUB DOROZUMIANYCH W JAKICHKOLWIEK
STWIERDZENIACH DOTYCZACYCH PRZYSZtOSCI ZAWARTYCH W PROSPEKCIE.
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4. Opis polityki Emitenta odnosnie do wyptaty dywidendy oraz wszelkich
ograniczen w tym zakresie

O wyptacie dywidendy z zysku netto osiggnietego przez Emitenta za dany rok obrotowy, a takze o jej wysokosci
i terminie wypfaty decyduje w drodze uchwaty Zwyczajne Walne Zgromadzenie. Prawo do uczestniczenia w wyptacie
dywidendy majg wszystkie akcje Emitenta. Uchwaly 0 podziale zysku netto podejmowane sg przez akcjonariuszy na
Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu, zwotywanym po zakorczeniu kazdego roku obrotowego. Termin wypfaty
dywidendy nastepuje nie pozniej niz w ciggu o$miu tygodni od dnia podjecia przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie
uchwaly o podziale zysku. Propozycie podziatu zysku netto przedstawia corocznie Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Rada Nadzorcza.

W okresie ostatnich 3 lat obrotowych Emitent nie wyptacat dywidendy.

Za rok obrotowy 2005 Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito uchwatg nr 8 z dnia 31 pazdziernika 2006 r.
0 pokryciu straty netto w kwocie 1 130 000 PLN w ten sposob, ze zrealizowana strata netto w wysokosci 2 661 000 PLN
zostala pokryta z kapitatu zapasowego, za$ niezrealizowany zysk netto w wysokosci 1 531 000 PLN pozostat do
rozliczenia w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Za rok obrotowy 2004 Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito uchwatlg nr 6 z dnia 3 pazdziernika 2005 r.
0 pokryciu straty netto w kwocie 13 376 000 PLN w ten sposéb, ze zrealizowana strata netto w wysokosci 14 554 000
PLN zostata pokryta z kapitatu zapasowego, za$ niezrealizowany zysk netto w wysokosci 1 178 000 PLN pozostat do
rozliczenia w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Za rok obrotowy 2003 Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito uchwatg nr 7 z dnia 25 pazdziernika 2004 r.
0 pokryciu straty netto w kwocie 6 289 000 PLN w ten sposéb, ze zrealizowana strata netto w wysokosci 2 512 000 PLN
zostata pokryta z kapitatu zapasowego, za$ niezrealizowana strata netto w wysokosci 3 777 000 PLN pozostata do
pokrycia w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Zgodnie z art. 26.1 Statutu oraz art. 20 ust. 3 Ustawy o Narodowych Funduszach Inwestycyjnych i Ich Prywatyzacii
Zwyczajne Walne Zgromadzenia odbywajg si¢ najpozniej do korica 10 miesigca po uptywie roku obrotowego. Do daty
sporzadzenia Prospektu nie odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie za rok 2006, tym samym nie podjeto decyzji
w kwestii wyptaty dywidendy lub pokrycia strat za ten rok.

Rada Nadzorcza dopuszcza mozliwos¢ zwracania sie z wnioskiem do Walnego Zgromadzenia o wyptate dywidendy dla
Akcjonariuszy w przypadku wypracowania przez Emitenta zaplanowanego zysku netto oraz po uwzglednieniu biezacych
potrzeb finansowych Emitenta.
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5. Wybrane informacje finansowe

Prezentacja informacji finansowych zostata dokonana w oparciu o zbadane sprawozdania finansowe za lata obrotowe
od 1 stycznia 2005 r. do 31 grudnia 2005 r. oraz od 1 stycznia 2006 r. do 31 grudnia 2006 r. oraz za okres | kw. 2006 r.
i | kw. 2007 r. Informacje finansowe za lata 2004, 2005, 2006 oraz | kw. 2006 i | kw. 2007 roku zostaty sporzadzone
w oparciu 0 Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF) i sg sprawozdaniami skonsolidowanymi.

Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

Dane skonsolidowane

WYBRANE DANE FINANSOWE (w tys. PLN) 31.12.2006 | 31.12.2005 | 31.12.2004 | 31.03.2007* | 31.03.2006*
. Przychody z inwestycji 6 834 504 3632 621 (23)
IZI.i ri,rveeasli)z/f:)j\?/ane i niezrealizowane zyski (straty) 6530 16 (240) 576 (54)
[1I. Koszty operacyjne (5580) (6 497) (16 978) (993) (1641)
IV. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1485 (5355) (12 520) (311) (1512)
V. Zysk (strata) netto 1612 (2 044) (10903) (410) 456
VI. Przep+yyvy pieniezne netto z dziatalnosci (121 771) (4818) 118 710 (44 984) (35 068)
operacyjnej
?{:}ng&v‘;ﬂy‘“’y pienigzne netto  dziatalnosci 129 057 2001 (138 665) 41878 42797
VIII. Przeptywy pieniezne netto razem 7286 (2527) (19 955) (3106) 7729
IX. Liczba akcji (w szt.) 12035254| 12035254| 24070503| 12035254| 12035254
X. Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig (w PLN) 0,13 (0,17) (0,45) (0,03) 0,04
*Dane nieaudytowane

Dane skonsolidowane
BILANS (w tys. PLN) 31.12.2006 | 31.12.2005 | 31.12.2004 | 31.03.2007* | 31.03.2006*
AKTYWA
Aktywa trwate 244 759 108 724 104 512 289 597 157 078
Rzeczowe aktywa trwate 229211 104 639 100 021 274017 147 802
Portfel inwestycyjny 8026 2420 2634 8026 2420
Warto$¢ firmy 6817 926 926 6817 6 542
Wartosci niematerialne i prawne 16 10 2 15 9
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 689 729 929 722 305
Aktywa obrotowe 28 436 14673 20 375 28 648 186 700
Zapasy/pozostate aktywa 51
Naleznosci 10 100 4 547 4337 15 667 11270
glétﬁ\slﬁefli(nsssk%v\\llveivs\ﬁgiug warto$ci godziwej przez 9249 1325 4659 1971
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 16 087 8801 11 328 12 981 17 081
AKTYWA RAZEM 273195 123 397 124 887 318 245 186 700

*Dane nieaudytowane
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Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

Dane skonsolidowane

BILANS (w tys. PLN) 31.12.2006 | 31.12.2005 | 31.12.2004 | 31.03.2007* | 31.03.2006*
PASYWA

. Kapitat wiasny 130 849 96 482 102 896 130439 133328
Kapitat zaktadowy 1204 1204 2407 1204 1204
Akcje wiasne - - (140 481)

Kapitat zapasowy 38425 38425 194 769 38425 38 425
m‘l"g’;%f'o”y 2ysk (nie pokryta strata) z fat 55 481 55 095 55033 55 115 57515
Udziat mniejszosci 35739 1758 2071 35739 36 184
Zysk (strata) netto (226) (10903)

l. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 141 149 26 915 21991 187 806 53 327
Zobowigzania dtugoterminowe 11 589 17 251 15201 11632 33516
Zobhowigzania krétkoterminowe 130 757 9664 6790 176 174 19 856
PASYWA RAZEM 273195 123 397 124 887 318 245 186 700
Liczba akcji (w szt.) 12035254| 12035254 24070503| 12035254 12035254
Wartos$¢ aktywdw netto na 1 akcje (w PLN) 10,87 8,02 4,27 10,84 11,08

*Dane nieaudytowane
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Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

6. Analiza sytuacji finansowej i wynikow
Wprowadzenie

Ocene wynikow finansowych i prowadzonej dziatalnosci Octava NFI S.A. przeprowadzono w oparciu 0 zbadane
skonsolidowane sprawozdania finansowe za lata 2004-2006 oraz okres | kw. 2006 i | kw. 2007 roku sporzadzone
wg MSSF.

Podsumowanie

W 2004 r. Fundusz zrealizowat skonsolidowane przychody z inwestycji na poziomie 3 632 tys. PLN. W 2005 roku
skonsolidowane przychody uksztattowaty sie na poziomie 504 tys. PLN, a w 2006 r. wyniosty 6 834 tys. PLN. W 2005
roku przychody z inwestycji spadty o ponad 86% w poréwnaniu z rokiem 2004, by wzrosnaé w 2006 r. ponad 12-krotnie.
W pierwszym kwartale 2007 roku Emitent zanotowat skonsolidowane przychody z inwestycji na poziomie 621 tys. zt.

W 2006 r. Emitent odnotowat zysk na dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 1 485 tys. PLN, ktdry przelozyt sie na
dodatni wynik netto w wysokosci 1 612 tys. PLN. W poprzedzajacych latach Spdtka notowata strate na dziatalnosci
operacyjnej: 12 520 tys. PLN w roku 2004, a w roku 2005 strata operacyjna osiggneta poziom 5 355 tys. PLN.
Wygenerowana strata na dziatalnosci operacyjnej przetozyta sie na strate netto z dziatalnosci Funduszu, ktéra w roku
2004 wyniosta 10 903 tys. PLN, a w roku 2005 wygenerowana skonsolidowana strata netto spadta do poziomu 2 044
tys. PLN. W okresie pierwszego kwartatu Emitent zanotowat strate zaréwno na dziatalnoci operacyjnej, jak i na strate
netto w wysoko$ci odpowiednio: 311 tys. zt oraz 410 tys. zt.

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Poziom kosztow operacyjnych Octava NFI S.A. uksztattowat sie w 2004 r. na poziomie 16 978 tys. PLN. W roku 2005
koszty operacyjne dziatalnosci Funduszu wyniosty 6 497 tys. PLN, a w 2006 r. koszty te zmniejszyly sie i wyniosty 5 580
tys. PLN. Spadek kosztow operacyjnych w 2005 roku wynikat ze znacznego ograniczenia dziatalnoSci inwestycyjnej
Spotki (wyprzedaz portfela inwestycyjnego), nizszych kosztéw administracyjnych oraz nizszego poziomu kosztow
zwigzanych z wynagrodzeniem firmy zarzadzajacej majatkiem Funduszu, ktére w 2004 r. wyniosty 11 151 tys. PLN,
w 2005 r. — 1 839 tys. PLN, a 2006 r. — 1 000 tys. PLN. Do dnia 3 pazdziernika 2005 r. firmg zarzadzajacg byta KP
Konsorcjum Sp. z 0.0., a po 20 grudnia 2005 roku do dnia dzisiejszego jest nig firma KP Capital Sp. z 0.0. Istotng
pozycje kosztowg stanowily rdwniez wewnetrzne wynagrodzenia pracownikow i czionkow wiadz Funduszu, ktore
wyniosty w 2004 roku — 1 020 tys. PLN, w 2005 r. — 1 158 tys. PLN, a 2006 r. — 1 027 tys. PLN. Poziom kosztéw
operacyjnych w | kw. 2007 r. wynidst 993 tys. zt.

6.1. Przeglad sytuacji finansowej Emitenta
Analiza finansowa Emitenta

Analiza rentowno$ci Grupy Kapitatowej Octava NFI S.A.

Z uwagi na fakt, ze w latach 2004-2005 Fundusz generowat straty zardwno na poziomie operacyjnym, jak i netto,
otrzymane wskazniki rentowno$ci, jak i osiggniete stopy zwrotu majgq warto$¢ ujemng. Natomiast w 2006 r. Fundusz
zrealizowat zysk na poziomie operacyjnym, co przefozyto sie na dodatnie stopy zwrotu. Wskazniki rentownosci
operacyjnej i netto na przestrzeni badanego okresu podlegaty znacznym wahaniom — rentowno$¢ operacyjna w 2004
roku wyniosta minus 280,8%. W 2005 roku rentownos¢ operacyjna wyniosta minus 468,9%, za$ w 2006 r. wskaznik ten
osiagnat warto$¢ dodatnig i wynidst 21,0%. Gtowng przyczyng ponoszenia strat przez Fundusz w okresie 2004-2005
byta sprzedaz aktywow o wysokiej wartosci bilansowej, pochodzacych jeszcze z Programu Powszechnej Prywatyzacii.
Natomiast w roku 2006 Fundusz zrealizowat zyski z inwestycji i dodatkowo ograniczyt koszty dziatalnosci, gtownie
poprzez zmniejszenie wynagrodzenia dla firmy zarzadzajacej. W wyniku poniesienia straty zaréwno na dziatalnosci
operacyjnej, jak i straty netto w | kw. 2007 rentownos¢ na tych poziomach wyniku byta ujemna.

Wskazniki zwrotu z aktyw6w i kapitatu wlasnego Funduszu, z wyjatkiem roku 2006, byty ujemne.
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Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

Rentownosci oraz stopy zwrotu Grupy Kapitatowej Octava NFI S.A.

Dane skonsolidowane
31.12.2006 | 31.12.2005 | 31.12.2004 | 31.03.2007 | 31.03.2006
Rentowno$¢ na dziatalnosci operacyjnej 21,0% - 468,9% -280,8% -45,6% -1172,1%
Rentowno$¢ netto 22,8% -178,9% -244.6% -60,1% 353,5%
Stopa zwrotu z kapitatow wtasnych (ROE) 1,2% -2,1% -10,6%
Stopa zwrotu z aktywdéw (ROA) 0,6% -1,6% -8,7%

Ocena rentownodci zostata dokonana w oparciu o nizej zdefiniowane wskazniki:

- rentowno$¢ na dziatalnosci operacyjnej — wynik operacyjny/przychody z inwestycji + pozostate przychody operacyjne,
- rentownos$¢ netto — wynik netto/ (przychody z inwestycji + pozostate przychody operacyjne),

- stopa zwrotu z kapitatéw wtasnych (ROE) — wynik netto/warto$¢ kapitatéw wtasnych na koniec okresu,

- stopa zwrotu z aktywow (ROA) — wynik netto/ warto$¢ aktywow na koniec okresu.

Analiza ptynnosci finansowej Grupy Kapitatowej Octava NFI S.A.

Wskazniki ptynnosci ksztattowaty sie powyzej poziomu uznawanego za optymalny w latach 2004 i 2005. Szczegodlnie
w roku 2004 analizowane wskazniki byty na wyjatkowo wysokim poziomie, co wskazywalo na posiadanie przez Fundusz
znacznych nadwyzek wolnej gotowki.

Na koniec 2004 roku wskaznik ptynnosci biezacej wynidst 3,00, a na koniec 2005 roku spadt do poziomu 1,52.
Obnizenie wskaznikéw ptynnosci w analizowanym okresie bylo spowodowane przeznaczeniem przez Fundusz
wiekszosci posiadanej gotéwki (w kwocie 140 481 tys. PLN) na skup wtasnych akcji. W roku 2006 wskazniki ptynnosci
ulegly pogorszeniu, gtéwnie z powodu zwiekszenia zobowigzan krétkoterminowych, zwigzanych z realizacjg gtownej
inwestycji Emitenta — budowg Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”. W wyniku zwiekszenia zaangazowania
pozyczek krotkoterminowych w | kw. 2007 roku wskazniki ptynnosci ulegly dalszemu zmniejszeniu.

Dane skonsolidowane
31.12.2006 | 31.12.2005 | 31.12.2004 | 31.03.2007 | 31.03.2006
Ptynnos¢ biezaca 0,22 1,52 3,00 0,16 1,49
Plynnos¢ szybka 0,22 1,52 2,99 0,16 1,49
Plynnos¢ natychmiastowa 0,12 0,91 1,67 0,07 0,86

Ocena ptynnosci Emitenta zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:

- ptynnos¢ biezgca — aktywa obrotowe/zobowigzania krétkoterminowe,

- plynnos¢ szybka — (aktywa obrotowe - zapasy)/zobowigzania krétkoterminowe,

- plynnos$¢ natychmiastowa — Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania krétkoterminowe

6.2.  Wynik operacyjny

Istotne czynniki i zdarzenia nadzwyczajne majace wptyw na wynik z dziatalnosci operacyjnej Funduszu
Ponizej przedstawione zostaly czynniki majgce wptyw na wynik operacyjny Grupy Kapitatowej Octava NFI S.A.
Przychody z inwestycji

W pordwnaniu z okresem obrachunkowym w 2004, w roku 2005 znaczaco ulegty obnizeniu przychody z inwestycji, co
byto konsekwencja wyprzedazy portfela inwestycyjnego przez Fundusz oraz zmiany strategii inwestycyjnej. Przychody
z inwestycji w roku 2005 wyniosty 504 tys. PLN i stanowity jedynie 6,25% przychoddw z inwestycji w roku 2004.
Przychody z inwestycji Funduszu w 2006 r. w poréwnaniu z analogicznymi przychodami w 2005 r. znacznie wzrosty
i wyniosty 6 834 tys. PLN.

Wynagrodzenie firmy zarzadzajgcej

Koszty zwigzane z wynagrodzeniem firmy zarzadzajacej majatkiem Funduszu (11 151 tys. PLN w roku 2004 i 1 839 tys.
PLN w roku 2005 oraz 1 000 tys. PLN w 2006 r.) byly zréznicowane na przestrzeni analizowanego okresu. Wysoka
warto$¢ wynagrodzenia w 2004 r. wynikata z jednorazowych indeksacji wynagrodzen wyptaconych w latach
wczesniejszych i nie miata ona charakteru statego, biorgc pod uwage lata nastepne. Ich spadek wigzat sie ze zmiang
firmy zarzadzajace;.
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Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

Omdéwienie przyczyn znaczacych zmian w przychodach Emitenta

W 2005 roku przychody z inwestycji spadly o ok. 86% w porownaniu z rokiem 2004. Spadek przychodow byt
spowodowany zakonczeniem sprzedazy aktywow Funduszu nie zwigzanych z dziatalno$cig na rynku nieruchomosci.
Ponadto Spdtki znajdujace sie obecnie w portfelu Funduszu nie osiagajq jeszcze przychodéw z dziatalnosci, gdyz sg
w fazie przeprowadzania inwestycji (LDSA). W 2006 r. w pordwnaniu z rokiem poprzednim odnotowany zostat wzrost
przychoddw z inwestyciji, w zwigzku z przeszacowaniem wartosci spdtek konstancinskich na podstawie przeprowadzonej
transakcji zwiekszenia udziatu Funduszu w tych spotkach.

Wptyw element6éw polityki rzadowej, gospodarczej, fiskalnej i monetarnej na dziatalno$é operacyjna Emitenta

Zgodnie z par. 17 ust. 1 pkt 20 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych dochody Narodowych Funduszy
Inwestycyjnych pochodzace z dywidend oraz innych przychoddw z udziatu w zyskach oséb prawnych majacych siedzibe
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, a takze dochody z tytutu sprzedazy udziatéw lub akcji spotek majacych siedzibe
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej sq wolne od podatku.

6.3. Zasoby kapitatowe
Zrodia kapitatu Grupy Kapitatowej Octava NFI S.A.

Dane skonsolidowane
w tys. zt 31.12.2006 | 31.12.2005| 31.12.2004| 31.03.2007 | 31.03.2006
Kapitaty wkasne 130 757 96 482 102 896 130439 133328
Zobowigzania i rezerwy 142 346 26 915 21991 187 806 53372
Zobowiazania dtugoterminowe 11589 17 251 15201 11632 33516
w tym zobowigzania oprocentowane 1070 6744 4494 1081 23434
w tym rezerwy 10519 10 507 10 707 10551 10 082
Zobowigzania krétkoterminowe 130 757 9664 6790 176 174 19 856
gr;i”;ggg;‘g’:zza”ia Ztylutu dostaw i ushug 23550 7683 3553 27 200 16 133
w tym przychody przysztych okresow 1597 514 1935 1746 1816
w tym zobowigzania oprocentowane 104 798 34 4 146 649 897
w tym rezerwy 812 1433 1298 579 1010
Pasywa razem 273195 123 397 124 887 318245 186 700

W trakcie analizowanego okresu suma pasywow Funduszu zwigkszyta si¢ z poziomu 124 887 tys. PLN na koniec roku
2004 do wartosci 273 195 tys. PLN na koniec roku 2006, co stanowi wzrost o blisko 119%. W tym samym czasie
warto$¢ kapitatu wtasnego wzrosta z poziomu 102 896 tys. PLN na koniec roku 2004 do kwoty 130 757 tys. PLN na
koniec roku 2006, co stanowi z kolei ponad 27-proc. wzrost na przestrzeni analizowanego okresu. Na koniec | kw. 2007
r. wartos¢ pasywéw Funduszu wzrosta o 16,5% w poréwnaniu z koricem 2006 . i 0 70,5% w poréwnaniu z koficem | kw.
2006 roku. Wzrost sumy bilansowej, po stronie pasywow w | kw. 2007 r. nastapit gibwnie w wyniku wzrostu poziomu
krétkoterminowych pozyczek.

Obnizenie kapitatow wtasnych w 2005 r. byto efektem wykazywania straty netto. W 2006 r. kapitaly wiasne ulegty
zwigkszeniu na skutek wzrostu udziatu mniejszodci w wyniku podwyzszenia kapitatu Legnicka Development S.A.
w pierwszym kwartale tego roku. Byly to najwazniejsze operacje z punktu widzenia poziomu kapitalu wiasnego
w analizowanym okresie.

29



Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

Analiza zadtuzenia Grupy Kapitalowej Octava NFI S.A.

Dane skonsolidowane
31.12.2006 | 31.12.2005 | 31.12.2004 | 31.03.2007 31.03.2006
Wskaznik zadtuzenia ogéinego 52,1% 21,8% 17,6% 59,0% 28,6%
\é\/skazmk, zadtuzenia oprocentowanego 38,8% 5.5% 3,6% 46.4% 13,0%
0 aktywow

Wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitatem 53,5% 88.7% 98,4% 45,0% 90,2%
wlasnym

Wskaznik zadluzenia kapitatu wkasnego 80,9% 7,0% 4,4% 113,3% 18,2%

Analiza zadtuZenia zostata dokonana w oparciu 0 hizej zaprezentowane wskazniki:

- wskaznik zadtuzenia ogélnego — zobowigzania i rezerwy na zobowigzania og6tem/aktywa ogdtem,
- wskaznik zadtuzenia oprocentowanego do aktywow — zadtuZenie oprocentowane/aktywa ogétem,
- wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitatem wiasnym — kapitat wiasny/aktywa trwate,

- wskaznik zadtuZenia kapitatu wiasnego — zadtuzenie oprocentowane/kapitat wiasny.

Na dzien 31 grudnia 2004 r. tylko 17,6% pasywow stanowity zobowigzania. Na 31 grudnia 2006 r. udziat zobowigzan
w pasywach ogoétem wzrést do poziomu 52,1%. Na koniec 2006 r. na zobowigzania diugoterminowe skfadaty sie
w gtownej mierze rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego, natomiast ok. 80% zobowigzan krotkotermi-
nowych stanowity krétkoterminowe kredyty bankowe. Na koniec | kw. 2007 r. wskaznik zadtuzenia ogélnego wzrést do
poziomu 59,0%. W latach wczesniejszych Grupa Kapitatowa Octava nie posiadata zadiuzenia z tytulu kredytow
bankowych. Wskaznik zadtuzenia Grupy Octava wzrést w 2006 r. ze wzgledu na wzrost zadtuzenia spotek Grupy
Kapitatowej, gtownie przez zaciggniecie kredytu przez Legnicka Development S.A. na sfinansowanie budowy Centrum
Handlowego ,Galeria Legnicka”. Zadtuzenie kredytowe poszczegdlnych podmiotéw z Grupy Kapitalowej Octava NFI
S.A. przedstawia sige w nastepujacy sposab:

1. Zadtuzenie spotki Legnicka Development S.A.

Zadtuzenie Legnicka Development S.A. z tytutu pozyczek wedtug stanu na 31 marca 2007 r. wobec:
- Octava NFI S.A. -2 479 602,19 PLN,
- Legnicka Holding B.V. — 946 740,74 PLN,
- Manchester Securities Corp. — 134 166,67 PLN.

Zadluzenie z tytulu Umowy Kredytu Konsorcjalnego przeznaczonego na budowe Centrum Handlowego ,Galeria
Legnicka" wedtug stanu na 31 marca 2007 r. wyniosto 138 766 809,18 PLN. Pozostate zadluzenie z tytutu kredytu
wyniosto 7 882 200,28 PLN.

2. Zadtuzenie spétki Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. z tytutlu pozyczek i odsetek wedtug stanu na 31 marca 2007
wynosi 1.923.814,78 PLN. Natomiast taczne zadtuzenie wobec Octava NFI S.A. wynosi 2.574.651,70 PLN.

Opis przeptywow srodkow pienieznych Grupy Kapitatowej Octava NFI S.A.

Dane skonsolidowane
w tys. PLN 31.12.2006 | 31.12.2005 | 31.12.2004 | 31.03.2007* | 31.03.2006*
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnoSci operacyjnej (121 771) (4 818) 118 710 (44 984) (35 068)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 129 057 2291 (138 665) 41878 42 797
Przeptywy pieniezne netto 7286 (2527) (19 955) (3106) 7729
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych 7286 (2527) (19 001) (3106) 7729
Srodki pieniezne na poczatek okresu 8801 11 328 30329 16 087 8791
Srodki pieniezne na koniec okresu 16 087 8801 11 328 12 981 17 081

*Dane nieaudytowane
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Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

Emitent w latach 2005-2006 wygenerowat ujemne przeptywy z dziatalnosci operacyjnej. Dodatnie przeptywy pieniezne
w 2004 r. byty spowodowane zbyciem papierdw wartosciowych z portfela Emitenta oraz zakupami i sprzedazg papieréw
dtuznych. W tym samym okresie sprawozdawczym Emitent skupit akcje wtasne w celu umorzenia. Na ujemne przeptywy
netto z dziatalno$ci operacyjnej w 2005 r. wpltyneto nabycie rzeczowych aktywow trwatych oraz papieréw wartosciowych.
Ujemne przeptywy z dziatalnosci operacyjnej w 2006 r. sg skutkiem wydatkéw zwigzanych z budowg Centrum
Handlowego ,Galeria Legnicka”. Dodatnie przeplywy z dziatalno$ci finansowej w tym okresie generowane byly gtéwnie
przez otrzymane kredyty: konsorcjalny na budowe Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” oraz kredyt VAT. Ujemne
przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej po 2004 r. zwigzane sg z wydatkami na Centrum Handlowe ,Galeria
Legnicka”. Pozyskane $rodki na finansowanie tej inwestycji znajdujg swoje odzwierciedlenie w dodatnich przeptywach
finansowych. Emitent w analizowanym okresie 2004-2005 ponadto wygenerowat ujemne catkowite przeptywy pieniezne
netto. W 2006 r. jednakze widoczna jest wyrazna poprawa jakosciowa w tym wzgledzie, a mianowicie zostaty
wygenerowane dodatnie catkowite przeptywy pieniezne netto. Jednakze, w | kw. 2007 roku cze$¢ srodkow pienigznych
zostata przekazana na realizacje programu inwestycyjnego.

Potrzeby kredytowe Octava NFI S.A.

Fundusz w analizowanym okresie nie korzystat ze zrodet finansowania zewnetrznego w formie kredytow bankowych,
cho¢ korzystata z nich Legnicka Development S.A. W chwili obecnej nie wystepujg réwniez plany zaciggniecia
zobowigzan kredytowych, o ile Fundusz pozyska $rodki z emisji. Ewentualne zwiekszenie zadtuzenia z tytutu kredytow
spotek zaleznych od Octava NFI S.A. bedzie wynikato z rozszerzenia prowadzonej lub podjecia nowej dziatalnosci
inwestycyjnej.

Informacije dotyczace ograniczen w wykorzystywaniu zasobdw kapitatowych przez Emitenta

Ze wzgledu na fakt braku posiadania przez Fundusz zadiuzenia kredytowego nie wystepujg ograniczenia
w wykorzystaniu zasobow kapitatowych wynikajace z uméw kredytowych. Ograniczenia w tym zakresie dotyczg jedynie
spotki Legnicka Development S.A. prowadzacej inwestycje we Wroctawiu. Rodzaj ustanowionych zabezpieczen kredytu
oraz ograniczenia z tym zwigzane zostaty opisane w punkcie 7.10.2. niniejszego Prospektu.

Przewidywane zrodta funduszy potrzebne do zrealizowania planowanych inwestycji

W najblizszym okresie Fundusz planuje konsekwentng realizacje zatozonej w nowej strategii Emitenta polityki
inwestycyjnej w obszarze nieruchomos$ci. Na sfinansowanie wstepnych kosztéw realizowanych projektéw dewelo-
perskich oraz na nabycie nowych nieruchomosci inwestycyjnych przeznaczone zostang w gtéwnej mierze $rodki
pozyskane z nowej emisji akcji.
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7. Dziatalno$¢ Emitenta

7.1. Dziatalno$é podstawowa
Wprowadzenie

Fundusz prowadzi swojq dziatalno$¢ na podstawie Kodeksu Spétek Handlowych oraz Ustawy z dnia 30 kwietnia 1993
roku o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich prywatyzacji (Dz.U. z 1993 r. Nr 44, poz. 202 z pdzn. zm.). Siedziba
Funduszu miesci sie w Warszawie przy ul. Prostej 69.

Fundusz zostat zawigzany przez Ministra Przeksztatcent Wiasnosciowych dziatajacego w imieniu Skarbu Panstwa aktem
zalozycielskim sporzadzonym w formie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej Notariusza Mirostawa Kupis
w Warszawie w dniu 15 grudnia 1994 r., Repertorium A nr 5194/94. W dniu 31.03.1995 r. Fundusz zostat wpisany do
Rejestru Handlowego pod nr. RHB 43366 przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Wydziat XVI Gospodarczy
- Rejestrowy pod nazwg Osmy Narodowy Fundusz Inwestycyjny Spétka Akcyjna (VI NFI - S.A.). Postanowieniem Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy, XIX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 30.08.2001 r.
Fundusz zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod nr. 0000038064.

Fundusz posiada nadany mu numer identyfikacji podatkowej NIP 526-10-36-962 w dniu 05.12.1995 r. oraz statystycznej
w systemie REGON 010986677, zaswiadczenie z dnia 20.01.2004 r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Funduszu jest:
= nabywanie papieréw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa,
= nabywanie badz obejmowanie udziatow lub akcji spétek,
= nabywanie innych papierow wartosciowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowa w punkcie powyzej,
= wykonywanie praw z posiadanych akcji, udziatow i innych papieréw wartosciowych,
= rozporzadzanie nabytymi lub objetymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi,
» udzielanie pozyczek spdtkom i innym podmiotom,
»  zacigganie pozyczek i kredytéw dla celéw Funduszu.
Cel, strategia oraz model dziatania Emitenta
Cel Emitenta

Celem Octava NFI S.A. jest osigganie, w $rednim okresie, stopy wzrostu wartosci jej aktywOw netto na poziomie
wyzszym niz stopa wzrostu aktywéw netto osiggana przez fundusze lub spotki nieruchomosciowe o poréwnywalnym
profilu ryzyka. Cel ten bedzie realizowany w oparciu o portfel inwestycyjny obejmujacy w danym momencie nie wigcej
niz 10 $rednich lub duzych projektow nieruchomo$ciowych.

Strategia

W przeciggu ostatnich kilku lat Octava NFI S.A. systematycznie realizowata strategie sprzedazy udziatéw w spétkach,
ktére znalazty sie¢ w portfelu Funduszu w wyniku Programu Powszechnej Prywatyzacji. Proces ten zostat ukofczony
w 2005 r., a wplywy ze sprzedazy aktyw6w zostaly przekazane akcjonariuszom poprzez umorzenie akcji Funduszu. Tym
samym Emitent ujednolicit strukture swoich aktywéw, zatrzymujac w portfelu wytacznie pakiety spotek sektora
nieruchomosci. Od tego tez momentu Octava NFI S.A. skupia sie na realizacji inwestycji nieruchomosciowych.

Zamiarem Emitenta jest aktywne angazowanie si¢ w projekty w obszarze nieruchomosci, w szczegdlnosci dewelo-
perskie, ktére pozwolg na osiggniecie ponadprzecietnej stopy zwrotu. Fundusz zamierza skoncentrowaé sie na
projektach bedacych aktualnie w fazie realizacji, jak i aktywnie poszukiwa¢ nowych atrakcyjnych przedsiewzie¢
odpowiadajacych strategii Funduszu. Inwestycje w projekty nieruchomos$ciowe Emitent bedzie prowadzit jedynie poprzez
spokki celowe, co umozliwi mu zachowanie elastyczno$ci i prostoty inwestycji. Ponadto, w przypadku nieruchomosci
biurowych i handlowych standardem rynkowym jest obrét udziatami/akcjami spdtek posiadajacych te nieruchomosci,
a nie samymi nieruchomosciami.
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W przypadku inwestyciji kapitatowych Emitent bedzie inwestowac w projekty, w ktérych wymagana stopa zwrotu osiggnie
nie mniej niz 20-25% rocznie*. W ograniczonym zakresie spétka dopuszcza inwestycje o charakterze dtuznym,
w ktérych wymagana stopa zwrotu moze by¢ nizsza i ustalana bedzie z uwzglednieniem poziomu ryzyka wynikajacego
z ustanowionych zabezpieczen.

Octava NFI S.A. bedzie sprzedawac projekty (spotki), w odniesieniu do ktorych oczekiwany przyrost wartosci bedzie
nizszy niz przyjeta przez Fundusz wymagana stopa zwrotu. W szczegolno$ci oznacza to, iz w sytuacji gdy Emitent
stwierdzi, iz mozliwosci aktywnego kreowania przyrostu wartosci projektu na wymaganym poziomie (np. poprzez
budowe, rozbudowe, komercjalizacje, repozycjonowanie lub rekomercjalizacje nieruchomos$ci) sg wyczerpane,
zamiarem Emitenta bedzie zbycie akcji lub udziatbw spdtki, ktéra prowadzita dany projekt. Wptywy uzyskane ze
sprzedazy projektow bedg reinwestowane w nowe projekty pozwalajace na aktywne tworzenie wartosci.

Gtownym celem inwestycyjnym Emitenta bedg Srednie i duze projekty obejmujace budowe powierzchni
0 przeznaczeniu handlowym, mieszkaniowym oraz biurowym. Fundusz nie wyklucza inwestycji w projekty o innym
przeznaczeniu.

Przedmiotem inwestycji beda zardwno projekty o charakterze czysto deweloperskim (tzw. ,green field”, obejmujace
budowe catkowicie nowych obiektow), jak i projekty polegajace na przebudowie i ,repozycjonowaniu” nieruchomosci.

Fundusz dopuszcza przedsiewziecia typu joint venture z wiascicielami gruntéw lub, w przypadku projektow
0 duzej skali, z partnerami finansowymi. W kazdym przypadku Emitent bedzie wystepowat jako inwestor aktywny.

Strategia realizacji celu opiera sie na wyborze unikalnych (pod wzgledem lokalizacji i mozliwosci urbanistycznych)
nieruchomosci oraz na tworzeniu operacyjnej i finansowej relacji z partnerem odpowiedzialnym za realizacje danego
projektu [zwanym dalej Deweloperem]. Octava NFI S.A. bedzie oczekiwat, ze Deweloper kapitatowo zaangazuje sie
w projekt.

W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy z konkretnym Deweloperem projekt moze by¢ realizowany w oparciu
0 odrebne umowy z ,project managerem” (odpowiedzialnym za dokumentacje techniczng oraz prowadzenie procesu
budowlanego) i agentem nieruchomosciowym (odpowiedzialnym za komercjalizacje i/lub sprzedaz projektu). W takich
przypadkach Spotka zapewni wprowadzenie do spotki celowej profesjonalnego zarzadu odpowiedzialnego za biezacq
dziatalno$¢ operacyjna przy projekcie.

W przypadku pojawienia sie atrakcyjnych projektow inwestycyjnych na zagranicznych rynkach nieruchomosci,
w szczegolnosci w krajach Europy Srodkowej i Wschodniej, Emitent nie wyklucza poszerzenia geograficznej skali swojej
aktywnosci o tego typu przedsiewziecia. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze podstawowym obszarem dziatania Funduszu
pozostaje polski rynek nieruchomosci.

Model dziatania Emitenta

Emitent dziata w oparciu 0 waski zespdt ludzi, ktory podejmuje decyzje inwestycyjne oraz w sposéb aktywny zarzadza
portfelem inwestycyjnym. Cata dziatalno$¢ operacyjna zwigzana z realizacjg poszczegoinych projektéw nieruchomo-
Sciowych jest prowadzona na poziomie spotki celowej [SPV], w ktorej dany projekt sie znajduje. Wszystkie koszty
i przychody przypisane do danego projektu realizowane sg na poziomie SPV.

*Fundusz nie gwarantuje osiggniecia wymaganej stopy zwrotu na tym poziomie, ani w stosunku do pojedynczego projektu,
ani w odniesieniu do czesci lub catosci portfela inwestycyjnego. Stopa zwrotu z inwestycji bedzie obliczona w modelu
finansowym projektu (stanowigcym podstawe decyzji inwestycyjnej) przy wykorzystaniu zatozen finansowych okreslonych
w oparciu 0 najlepszq wiedze i do$wiadczenie pracownikéw Funduszu, Firmy Zarzadzajacej i wspotpracujgcych przy
projekcie partnerow.
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Ponizszy schemat obrazuje og6lny model dziatania Spotki.

Octava NFI S.A.

SPV1 SPV .....
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~ ~
N ~
N ~
< ~
N ~
~
N ~

Inwestor 1 Deweloper 1 Inwestor ... Deweloper ...

inwestycja kapitatowa

—————— umowa dot. ustug deweloperskich

Firma Zarzadzajaca i pracownicy Funduszu odpowiadajq za:

. nadzor nad zawarciem przez spétke celowg projektu umow regulujacych relacje z Deweloperem lub
innymi podmiotami odpowiedzialnymi za realizacje projektu,

. wspottworzenie strategii realizacji projektu,

. aktywne wsparcie realizacji projektu (w szczegdlnosci w zakresie zapewnienia finansowania),

o biezacy nadzor nad realizacjg strategii projektu.

Deweloper odpowiada za:

. biezacq dziatalnos¢ operacyjng na poziomie spokki celoweyj,

. prowadzenie i koordynacje wszelkich prac zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na budowe,

. znaczacy udziat w zapewnieniu finansowania dla projektu,

. prowadzenie i koordynacje wszelkich prac zwigzanych z zawarciem uméw z wykonawcami projektu,

. prowadzenie i koordynacja wszelkich prac zwigzanych z wykonaniem projektu budowlanego,

J przygotowanie i wdrozenie strategii marketingu, komercjalizacji i/lub sprzedazy wybudowanych obiektow.

Przyktadem dziatania tego modelu jest prowadzony obecnie projekt Legnicka Development S.A. W tym projekcie funkcje
partnera-dewelopera petni grupa LHBV (obejmujaca spdtke operacyjng Redis Devco), zas inwestorem dostarczajacym
kapitat konieczny do domknigcia finansowania diuznego jest Manchester Securities Corporation. LHBV uczestniczyt
w finansowaniu LDSA oraz, na podstawie umowy deweloperskiej odpowiada za realizacje i uruchomienie projektu
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Galerii Handlowej. LHBV nabyt 4,6% akcji LDSA (w zamian za wkiad kapitatowy) oraz jest uprawniony do nabycia
dodatkowych 5,5% (jako wynagrodzenie za doprowadzenie do otwarcia centrum handlowego i osiggniecia okreslonego
poziomu przychoddw netto z najmu powierzchni handlowej).

Redis Devco, z ktérg LDSA zawarta umowe deweloperska, zatrudnia obecnie 20 pracownikoéw, w tym architektow,
inzynieréw oraz osoby odpowiedzialne za komercjalizacje i finanse. Fundusz dopuszcza mozliwosé podpisania z Redis
Devco nowej umowy deweloperskiej na prowadzenie projektu rozbudowy terenéw wokot Centrum Handlowego ,Galeria
Legnicka”.

Bazujac na dotychczasowych, pozytywnych doswiadczeniach w zakresie wspdtpracy z LHBV/Redis/Devco, Fundusz
planuje poszerzenie tej wspotpracy takze przy innych projektach deweloperskich.

Na terenie Polski dziata wiele innych firm posiadajacych zdolnos¢ do prowadzenia projektéw deweloperskich. Nalezg do
nich m.in. BEG Ingenierie, EC Harris, Bovis Lend Lease, Arup. Dziata takze wielu agentéw nieruchomosciowych takich
jak Jones Lang Lasalle, Knight Frank, DTZ, Colliers Intl, CBRE, Reas Consulting, Emmerson. Spdtka moze
wspotpracowac przy projektach z LHBV lub wymienionymi powyzej, a takze innymi partnerami.

Zrédta przychodéw

W ciqgu ostatnich 12 lat jedynym zrddiem bezposrednich przychodéw Funduszu byta sprzedaz akcji spotek
znajdujacych sie w jego portfelu badz wplywy z otrzymanych dywidend.

W przysztosci dziatalnos¢ Octava NFI S.A. koncentrowa¢ si¢ bedzie zaréwno na projektach juz znajdujgcych sie
w portfelu, jak i nowych przedsiewzieciach. Zgodnie z przyjetg przez Fundusz strategig inwestycyjng portfel inwestycyjny
Emitenta obejmowa¢ bedzie nieruchomosci handlowe, mieszkaniowe, przemystowe oraz nieruchomosci biurowe.

Podstawowymi zrodtami przychoddw beda wptywy z wynajmu nieruchomosci oraz ze sprzedazy udziatow lub akcji
spotek posiadanych przez Fundusz.

Dziatalno$é operacyjna Funduszu i Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006.

Dane skonsolidowane
31.12.2006 wg MSSF 31.12.2005 wg MSSF 31.12.2004 wg MSSF
Przychody z inwestyciji 6834 504 3632
Zrealizowane i nie_;realizowane zyski 6530 16 (240)
(straty) z inwestycji
Pozostate przychody operacyjne 231 638 826
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1485 (5 355) (12 520)

Fundusz w okresie ostatnich trzech lat praktycznie zrealizowat swojg wieloletnig strategie sprzedazy posiadanych akcji
spotek portfelowych oraz dystrybucji uzyskanej gotowki do akcjonariuszy. Dokonano sprzedazy wszystkich istotnych
pakietow z wyjatkiem pakietow w spdtkach posiadajacych wylacznie aktywa nieruchomosciowe. Z tego tez powodu
zauwazalny jest spadek przychodow z inwestycji Grupy Kapitatowej w 2005 roku. W 2006 r. Octava NFI S.A. zrealizowat
zyski zwigzane gtéwnie ze wzrostem wartosci posiadanych aktywow. W okresie ostatnich trzech lat wartos¢ aktywow
Grupy Octava NFI S.A. byla kreowana poprzez prowadzenie projektu budowy centrum handlowego przez Legnicka
Development S.A. oraz w zwigzku ze zwigkszeniem udziatbw w tzw. spdtkach konstancinskich (Laki Konstancinskie
Sp. z 0.0. oraz Miedzyrzecze Sp. z 0.0.).

Inwestycje w ujeciu historycznym

Na przestrzeni lat polityka inwestycyjna Emitenta ulegata zmianom. W pierwszym okresie dziatalnosci (od 1995 r.)
dziataino$¢ koncentrowata sie na restrukturyzacji spétek wniesionych do Funduszu przez Skarb Panstwa w ramach
Programu Powszechnej Prywatyzaciji. Ok. 60% portfela Funduszu stanowity 33-proc. pakiety w 34 spdtkach, za$ pozostata
czes$¢ portfela to ok. 2-proc. pakiety w ponad 450 spotkach. Strategia wczesnej firmy zarzadzajacej polegata na:

¢ podnoszeniu warto$ci aktywdw poprzez restrukturyzacije finansowa i operacyjng wybranych spétek portfelowych,
o realizacje wartosci poprzez sprzedaz wybranych pakietéw spotek portfelowych,
o dystrybucje uzyskanej gotowki do akcjonariuszy.

W okresie ostatnich trzech lat Fundusz praktycznie zrealizowat swojg wieloletnig strategie sprzedazy posiadanych akcji
spotek portfelowych po optymalnych cenach oraz dystrybucji uzyskanej gotéwki do akcjonariuszy. Dokonano sprzedazy
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wszystkich pakietow z wyjatkiem pakietéw w spotkach posiadajacych wytacznie aktywa nieruchomosciowe (tzw. Spoki
Konstancinskie oraz Legnicka Development S.A.). Wplywy z zamknietych transakcji sprzedazy akcji zostaly przekazane
akcjonariuszom Funduszu poprzez dwukrotnie przeprowadzony skup akcji w celu umorzenia. Wiadze Funduszu podjety
strategiczng decyzje o skoncentrowaniu dziatalnosci Spotki na rynku nieruchomo$ciowym. Strategia Funduszu w tym
ksztalcie polega¢ bedzie na aktywnym zaangazowaniu kapitatu Spotki w projekty nieruchomosciowe, w tym
deweloperskie, pozwalajace na osiggniecie ponadprzecietnej stopy zwrotu.

W 2004 roku Fundusz zbyt catkowicie pakiety akcji 4 spotek z portfela wiekszoSciowego, mianowicie udzialy
w Przedsiebiorstwie Wyposazenia Budownictwa Metalplast Czestochowa S.A. w Czestochowie (cena sprzedazy pakietu
udziatow wyniosta 2 937 tys. PLN), Fabryce Srub Srubena S.A. w upadiosci z siedzibg w Zywcu (5,00 tys. PLN), Pilskim
Przedsiehiorstwie Przemystu Drzewnego S.A. w upadto$ci z siedzibg w Ztotowie (5,00 tys. PLN) oraz w Zaktadach
Surowcow Ogniotrwatych Gérka S.A. w upadtosci z siedzibg w Trzebini (5,00 tys. PLN), jak réwniez mniejszo$ciowe
udziaty w tacznie 65 spotkach. W dniu 26 marca 2004 roku Octava NFI S.A. objefa 3 820 udziatow o warto$ci nominalnej
500 PLN kazdy w kapitale zaktadowym spotki Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stajac sie
w konsekwencji jedynym wtascicielem spotki.

W dniu 17 stycznia 2005 roku OCTAVA NFI S.A. zawarta ze spdtkg Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie umowe sprzedazy udziatow spotki pod firma Hotel Grapa Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Warszawie.
W roku 2005 Fundusz ponadto zbyt catkowicie mniejszosciowe pakiety akcji 3 spotek: Technologie Buczek S.A.
z siedzibg w Sosnowcu (cena sprzedazy pakietu udziatow wyniosta 83 tys. PLN), Odlewnia Zeliwa S.A. z siedzibg
w Zawierciu (251 tys. PLN), Zaktady Gumowe Gornictwa S.A. z siedzibg w Bytomiu (1 056 tys. PLN).

Poza wskazanymi obszarami aktywno$ci Fundusz nie prowadzit dziatalnoSci inwestycyjnej zwigzanej z rzeczowym
majatkiem trwatym. Nie byly réwniez prowadzone dziatania inwestycyjne zwigzane z majatkiem ruchomym i nie sqg
réwniez planowane w najblizszej przysztosci znaczace naktady inwestycyjne w tym obszarze.

Wartosé inwestycji kapitatowych Octava NFI S.A. w latach 2004-2007 (w tys. PLN)

Wartos¢ inwestycji kapitatowych Funduszu: 2004 2005 2006 2007
— Laki Konstancirskie 234 - 521

— Miedzyrzecze 71 - 168

- Przy Parku 46 - o*

*1 zk

Inwestycje Emitenta w kwocie 351 tys. zt w 2004 r. i 689 tys. zt w 2006 r. przeznaczone byly na nabycie dodatkowych
udziatow w spdtkach Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. oraz Miedzyrzecze Sp. z 0.0.

Wartosé inwestycji kapitatowych Grupa Octava w latach 2004-2007 (w tys. PLN):

Wartosé inwestycji kapitatowych spotki

Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.: AU AL AU e
— taki Konstancinskie - - 770

- Miedzyrzecze - - 249

- Przy Parku - - 0*

*1 z

Ponadto w 2006 r. spotka Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. nabyta za kwote 1.019 tys. zt udziaty w spétkach Laki
Konstancifiskie Sp. z 0.0. oraz Migdzyrzecze Sp. z 0.0. Poza wymienionymi inwestycjami zadna inna spotka z Grupy nie
dokonywata w latach 2004-2007 inwestyciji kapitatowych.

Naktady inwestycyjne Grupy Octava w latach 2004-2006 (w tys. PLN) i za rok 2007 do dnia zatwierdzenia
Prospektu w rozbiciu na poszczeg6lne grupy srodkéw trwatych zgodnie z klasyfikacja GUS przedstawia
ponizsza tabela:

Grupa aktywow 2004 2005 2006 2007

a) wartosci niematerialne i prawne 3 - 7

b) grunty

d) urzadzenia techniczne i maszyny 148 4

)
)
¢) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
)
)

e) $rodki transportu

f) inne $rodki trwate 3982 8416 112 763 44 970
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W naktadach inwestycyjnych Grupy Octava w ostatnich latach gtéwng pozycje stanowity wydatki zwigzane z budowg
Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” we Wroctawiu. Pochtoneta ona calos¢ wydatkow inwestycyjnych w latach
2004-2006 wymienionych w pozycji ,inne srodki trwale”, jako inwestycje w $rodki trwate nalezace do spétek z portfela
Funduszu.

Pozostate naktady inwestycyjne miaty charakter marginalny z punktu widzenia dziatalno$ci Emitenta.
Obecnie prowadzone inwestycje

Struktura posiadanych udziatéw Octava NFI S.A. w poszczegdlnych spétkach zaleznych wedtug stanu na dzien
zatwierdzenia Prospektu zostata umieszczona w punkcie 10.1 Prospektu. W chwili obecnej Fundusz prowadzi trzy
inwestycje obejmujace LDSA (24 ha gruntu we Wroctawiu), taki Konstancifskie (22 ha gruntu w Konstancinie) oraz
Miedzyrzecze (11 ha gruntu w Konstancinie).

Na bazie obecnie posiadanych projektéw (opisanych powyzej) Fundusz planuje budowe, w ciggu nastepnych 3-7 lat, od
300 do 400 tys. metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej (bez parkingéw). W zwigzku z unikalng lokalizacjg
posiadanych gruntéw ryzyko sprzedazy badz skomercjalizowania wybudowanej powierzchni wydaje sie byé
ograniczone. Podstawowym elementem, ktory bedzie rzutowat na realizacje powyzszego planu, bedzie mozliwosé
i termin wprowadzenia plandw zagospodarowania przestrzennego oraz uzyskania innych koniecznych decyzji
administracyjnych.

Gtowng prowadzong obecnie inwestycjq jest budowa centrum handlowego ,Galeria Legnicka” we Wroctawiu przez
Spdtke Legnicka Development S.A. (LDSA). W celu realizacji tego projektu Fundusz przez ostatnie lata dokonat
restrukturyzacji Spotki Legnicka Development S.A., udzielat Spoice pozyczek na biezacy dziatalnos¢ i aktywnie
uczestniczyt w przygotowaniu projektu, w tym w negocjacjach z bankami w celu pozyskania finansowania dla ww.
inwestycji. Do najwazniejszych dokonan Funduszu w 2005 roku nalezy zawarcie Umowy Kredytu Konsorcjalnego przez
Legnicka Development S.A. na sfinansowanie budowy Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”.

LDSA posiada tereny w centrum Wroctawia o powierzchni ok. 24 ha. Teren znajduje sie 2,5 km od rynku Starego Miasta,
pomigdzy ulicami Legnicka (jedng z gtéwnych ulic Wroctawia) oraz ulicg Bystrzyckg. W chwili obecnej spétka
wspotpracuje z miastem nad projektem estakadowego potaczenia ul. Bystrzyckiej z ulicg Strzegomska, ktdra ma staé sie
gtéwng arterig taczaca centrum miasta z lotniskiem.

CENTRUM HANDLOWE GALERIA LEGNICKA WE WROCEAWIU

Rozpoczecie praktycznej realizacji inwestycji Centrum Handlowe Galeria Legnicka miato miejsce 23 lutego 2006 r.,
kiedy to na skutek spetnienia sie wszystkich warunkow przewidzianych w umowie kredytowej banki wyptacity
Warbud S.A. — generalnemu wykonawcy — zaliczke. Budowane Centrum Handlowe bedzie miato powierzchnig najmu
ok. 70 000 metréw kwadratowych. W wyniku rozbudowy, ktorej rozpoczecie jest wstepnie planowane na drugg potowe
2008 r., powierzchnia najmu moze zosta¢ powiekszona o 30-50 tys. metréw kwadratowych. W Galerii Handlowej
(www.galerialegnicka.pl) bedzie dziatato okoto 220 sklepdw i podmiotdw ustugowych, w tym 9 duzych sklepéw
dwupoziomowych. W galerii handlowej dziata¢ bedzie wieloekranowe kino, oraz restauracje i kawiarnie oferujace ok. 2
tys. miejsc siedzacych. Kino i znajdujacy sie na zewngtrz amfiteatr bedg mie¢ ponad 2,5 tys. miejsc siedzacych.
Gtoéwnymi najemcami, z ktorymi spotka podpisata umowy najmu, sg Peek & Cloppenburg, Zara, Tesco, Saturn, Empik,
C&A i Reserved. Na koniec marca 2007 r. poziom wynajmu powierzchni Galerii Legnicka wynosi ok. 92,5%. Fundusz
prognozuje przychody z wynajmu powierzchni w Galerii Legnickiej na ok. 50 min zt (13,5 min euro) rocznie. Po
zakonczeniu realizacji Galerii Legnickiej i stwierdzeniu, iz mozliwosci dalszego aktywnego kreowania wartosci
nieruchomos$ci nalezacej do LDSA sg wyczerpane, zamiarem Emitenta jest sprzedaz spotki, bedacej wiascicielem
centrum handlowego.

Gtowny budynek Galerii oraz przylegte tereny rekreacyjne obejmag ok. 6 ha gruntu nalezacego do spotki Legnicka
Development S.A. Pozostata powierzchnia (ok. 18 ha) zostanie, wedlug obecnych planéw, wykorzystana na potrzeby
parkingu zewnetrznego (prawie 3 tys. miejsc parkingowych).

Otwarcie Galerii Legnicka jest planowane na jesien 2007 r. Generalnym wykonawca projektu jest Warbud S.A. Projekt jest
prowadzony przez Redis/Devco wraz z BEG Ingenierie. Lacznie te dwa podmioty dedykowaty ok. 20 specjalistow do
biezacego nadzoru i zarzadzania projektem budowlanym, ktérego taczna budzetowana wartos¢ wynosi ok. 100 min EUR.

W zwigzku z powyzszg inwestycja w dniu 20 grudnia 2005 r. Legnicka Development S.A. zawarta z BRE Bank S.A.,
PKO BP S.A, InvestKredit Bank A.G. i Nord/LB Bank Polska S.A. umowe kredytu na sfinansowanie powyzszego
przedsiewziecia. BRE Bank S.A. wystepuje jako agent kredytu i bank koordynujacy. Wysokos¢ linii kredytowe] wynosi
71,5 min EUR i oprécz kwoty koniecznej do sfinansowania procesu budowy Galerii obejmuje finansowanie kosztow
finansowych zwigzanych z obstugg Kredytu Budowlanego. Zgodnie z Umowg, sptata Kredytu Budowlanego w petnej
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kwocie nie wigkszej niz 71,5 min EUR nastapi do dnia 27 grudnia 2007 r. Sptata zostanie dokonana ze $rodkéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci przez Legnicka Development S.A. na rzecz ING Lease Polska Sp. z 0.0.

Dnia 14 grudnia 2005 r. Legnicka Development S.A. zawarta z ING Lease Polska Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie Przedwstepng Umowe Sprzedazy Nieruchomosci oraz Umowe Leasingu dotyczacych wszystkich
nieruchomosci bedacych w wieczystym uzytkowaniu Spoti, potozonych we Wroctawiu. Spdtka wybuduje na ww.
nieruchomosciach Centrum Handlowe ,Galeria Legnicka’, a po wybudowaniu Spdtka w wykonaniu Umowy
Przedwstepnej sprzeda na rzecz ING Lease Polska Sp. z 0.0. wszystkie wyzej wymienione nieruchomosci za kwote
ok. 91,5 min EUR. Réwnocze$nie z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomos$ci wejdzie w zycie Umowa Leasingu,
ktdra zawarta zostata na okres 15 lat, na mocy ktdrej to Umowy Leasingu ING Lease Polska Sp. z 0.0. odda Spoice
w leasing operacyjny przedmiotowe nieruchomosci. Zgodnie z Umowg Leasingu po 15 latach LDSA odkupi nierucho-
mosci od ING Lease Polska Sp. z 0.0.

Wydatki spotki Legnicka Development S.A. zwigzane z budowg Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” do dnia
30 kwietnia 2007 wyniosty 242 787 835 zt.

OBSZAR PRZY GALERII LEGNICKA

Fundusz wraz z LDSA zlecit opracowanie projektu urbanistycznego dotyczacego zagospodarowania 18 ha gruntéw nie
zajetych przez budynek Galerii Legnickiej, a przeznaczonych obecnie pod parking obstugujacy galerie i stanowigcych
czes¢ nieruchomosci bedacej wiasnoscig LDSA, opisanej w pkt 7.15.1.1. Prospektu. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wroctaw, na niezabudowanym obszarze przyleglym do galerii
handlowe] dopuszczalna jest intensywna zabudowa o charakterze mieszanym. Opracowany projekt przewiduje
wybudowanie od 200 tys. do 300 tys. metrow kwadratowych handlowej, biurowej i mieszkaniowej powierzchni uzytkowe;
oraz prawie 10 tys. miejsc parkingowych z przeznaczeniem dla klientéw centrum handlowego, mieszkancow oraz
uzytkownikow biur. Szacowana warto$¢ inwestycji wynosi 400 min EUR.

Projekt przewiduje zachowanie duzej powierzchni terenéw rekreacyjnych oraz stworzenie atrakcyjnych ciggéw pieszych
oraz $ciezek rowerowych. Realizacja projektu bedzie fazowana na przestrzeni 3-7 lat i bedzie uzalezniona od warunkéw
rynkowych (fj. popytu na budowane nieruchomosci). Przedstawiciele Funduszu i LDSA odbyli wstepne rozmowy
z wladzami miasta w sprawie uwarunkowan prawnych realizacji projektu. Zgodnie z wstepnymi ustaleniami, spotka
wystapita do miasta z wnioskiem o0 rozpoczecie procedury uchwalania planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu nalezacego do LDSA, ktéry uwzgledni zatozenia przygotowanego projektu. W marcu 2007 r. Rada Miasta
przyjeta uchwate o przystapieniu do prac nad planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw nalezacych do
LDSA. Mozliwos¢ realizacji projektu jest uwarunkowana przyjeciem przez Rade Gminy planu zagospodarowania
uwzgledniajacego wnioski spotki w tym zakresie oraz wprowadzeniem odpowiednich zmian w umowach dotyczacych
finansowania projektu budowy centrum handlowego.

W celu wdrozenia tego projektu konieczne bedzie wydzielenie czesci gruntow LDSA do jednej lub wiecej odrebnych
spotek celowych.

 AKI KONSTANCINSKIE

kaki Konstancinskie Sp. z 0.0. dysponuje dziatkami o tgcznej powierzchni ok. 22 ha, zlokalizowanymi w centrum gminy
Konstancin. W chwili obecnej dziatki sg sklasyfikowane jako taki i nieuzytki i nie posiadajg planu zagospodarowania
przestrzennego. Obecnie Fundusz prowadzi prace nad koncepcjg zagospodarowania terenu w celu rozpoczecia
szczegotowych rozméw z gming dotyczacych warunkéw zabudowy posiadanego obszaru. Spotka wystapita formalnie do
gminy z wnioskiem o zmiane studium uwarunkowan oraz z wnioskiem o uwzglednienie planéw budowlanych spotki
w trakcie procedury uchwalania planu zagospodarowania przestrzennego. Celem Funduszu jest doprowadzenie do
uchwalenia przez gmine takiego planu lub warunkéw zabudowy, ktére umozliwig spotce budowe osiedla domkow jedno-
i wielo-rodzinnych oraz powierzchni handlowej i ustugowej. Wedtug wstepnego projektu na terenie tak Konstancinskich
wybudowa¢ mozna od 50 tys. do 80 tys. metrow kwadratowych powierzchni mieszkaniowej oraz 10-20 tys. metréw
kwadratowych powierzchni handlowo-biurowej. Osiggniecie tego celu jest uzaleznione od warunkdw gruntowych terenu,
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
oraz uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcego wnioski spotki w tym zakresie lub
uzyskania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen na budowe.

MIEDZYRZECZE

Miedzyrzecze Sp. z 0.0. dysponuje dziatkami o fgcznej powierzchni ok. 11 ha, zlokalizowanymi w centrum gminy
Konstancin. Wiekszo$¢ powierzchni dziatek znajduje sie na terenach geologicznie trudnych do zagospodarowania.
W chwili obecnej dziatki sg sklasyfikowane jako faki i nieuzytki i nie sg objete planem zagospodarowania przestrzennego.
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Obecnie Fundusz prowadzi prace nad koncepcjg zagospodarowania terenu w celu rozpoczecia rozméw z gming
odnosnie do prowadzenia przysztych inwestycji. Spotka wystapita formalnie do gminy z wnioskiem o zmiane studium
uwarunkowan oraz z wnioskiem o uwzglednienie planéw budowlanych spétki w trakcie procedury uchwalania planu
zagospodarowania przestrzennego. Celem Funduszu jest doprowadzenie do uchwalenia przez gmine takiego planu lub
warunkéw zabudowy, ktére umozliwig spoéice budowe powierzchni handlowo-biurowej, mieszkaniowej oraz/lub
rekreacyjno-uzdrowiskowej. Osiggniecie tego celu jest uzaleznione od warunkéw gruntowych terenu, zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna oraz uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcego wnioski spdtki w tym zakresie lub uzyskania warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoler na budowe.

Inne projekty

W celu zwigkszenia liczby projektéw znajdujacych sie w portfelu Funduszu Spotka aktywnie poszukuje potencjalnych
projektow inwestycyjnych zgodnych z jej strategig. Fundusz analizuje projekty miejskie pozwalajace na tworzenie
zabudowy mieszanej oraz podmiejskie pozwalajace na budowe Srednich i duzych osiedli mieszkaniowych wraz
z infrastrukturg. W szczegdlnosci Fundusz poszukuje projektow, w ktoérych poprzez wprowadzenie innowacyjnych
rozwigzan urbanistycznych bedzie mozna wykreowaé¢ warto$¢ dodang i stworzy¢ przewage konkurencyjna.

W ciggu nastepnych 2 lat $rodki konieczne do kapitatowego udziatu w tego typu projektach bedg pozyskane z dwdch
zrodet: planowanej emisji oraz refinansowania projektu Galeria Legnicka.

Wiazace zobowiazania dotyczace przysziych inwestycji

W dniu 29 maja 2007 r. Emitent zawigzat spotke Galeria 7 Sp. z 0.0. Na dzieni zatwierdzenia Prospektu kapitat tej spotki
w wysokosci 50 tys. zt nie zostat optacony. Zgodnie z KSH jego optacenie musi nastagpi¢ przed ztozeniem wniosku do
KRS. Ztozenie wniosku do KRS nie moze nastapi¢ pozniej niz 6 miesiecy po podpisaniu umowy spotki.

Poza wyzej wymienionym, organy zarzadzajace Emitenta nie podjety zadnych innych wigzacych zobowigzan
dotyczacych przysziych inwestycji Emitenta.
7.2.  Informacje o tendencjach

Najistotniejsze ostatnio wystepujace tendencje

W zwigzku z charakterem prowadzonej przez Fundusz dziatalnosci nie wystepujg tendencje w zakresie produkcii,
sprzedazy, zapaséw oraz kosztéw i cen sprzedazy.

Informacje na temat jakichkolwiek znanych tendencji lub zdarzen mogacych mie¢ wptyw na perspektywy
Emitenta

W I pdtroczu 2007 r. planowane jest oddanie do uzytku Galerii Legnickiej. Obecny poziom wynajmu powierzchni
handlowej budowanej Galerii Legnickiej oraz oczekiwania co do zawarcia uméw najmu do momentu jej otwarcia dajg
podstawy do oczekiwania realizacji istotnej wartosci kapitatowej z refinansowania i sprzedazy galerii handlowej.

7.3.  Glowne rynki

Realizujgc przyjetg strategie, Octava NFI S.A. doprowadzita do ujednolicenia struktury swoich aktywdw, poprzez
restrukturyzacje i sprzedaz wigkszosci akcji spotek portfelowych oraz dystrybucje uzyskanej gotéwki do akcjonariuszy.
Fundusz skupit swojg dziatalnos¢ na rynku nieruchomosci i pozostawit w swoich aktywach spdtki posiadajace
nieruchomosci: Legnicka Development S.A., Konstancin Nieruchomos$ci Sp. z 0.0., taki Konstancirskie Sp. z 0.0.,
Miedzyrzecze Sp. z 0.0., Przy Parku Sp. z 0.0. Fundusz zamierza koncentrowa¢ swojq dziatalno$¢ inwestycyjng na
przedsiewzigciach o istotnej skali finansowej, obejmujacych budowe powierzchni o zréznicowanym przeznaczeniu
(mieszkaniowym, handlowym i biurowym). Rynek geograficzny, na ktérym Fundusz zamierza dziata¢, to przede
wszystkim obszar Polski, gtéwnie w obrebie wiekszych i $rednich miast.

7.3.1.  Ogolna sytuacja makroekonomiczna w Polsce i jej wptyw na dziatalno§é Emitenta

Poczawszy od 2004 roku, gospodarka Polski jest jedng z najszybciej rozwijajacych sie gospodarek Unii Europejskiej.
W ostatnich latach dat sie rowniez zaobserwowaé wzrost ptac realnych brutto w stopniu wyzszym, niz prognozowano.
Stopy procentowe w ostatnich kilku latach systematycznie spadaty, osiagajac poziom najnizszy od 16 lat. Dziato sie to
przy stosunkowo niskiej presji inflacyjnej. IBnGR prognozuje wzrost inflacji w 2007 roku, spowodowany gtownie
wzrostem popytu krajowego i ptac oraz niepewnoscig zwigzang z ksztattowaniem sie cen paliw.
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Dobra koniunktura w gospodarce powinna wywrzeé pozytywny efekt na rynku nieruchomosci:

o Wzrastajace dochody oraz zamoznosé spoteczenistwa w potaczeniu z ustabilizowang niskg inflacjq sprawia, ze
nieruchomosci mieszkaniowe stang sie bardziej dostepne;

o Niski poziom stép procentowych bedzie sprzyjat zacigganiu wiekszej ilosci kredytéw mieszkaniowych;

e Rosngce inwestycje przedsigbiorstw oraz inwestorow zagranicznych, a takze naptyw $rodkow unijnych wptyng
na pobudzenie popytu na nieruchomosci, w tym handlowe i biurowe.

Wybrane wskazniki makroekonomiczne 2003-2006

2003 2004 2005 2006
PKB (zmiana % w stosunku do roku poprzedniego) 38 53 3,2 58
Place rea!ne brutto (zmiana % w stosunku do roku 41 05 20 40
poprzedniego)
Referencyjna stopa procentowa NBP 5,25 6,5 45 4,0
Srednia roczna inflacja (zmiana % w stosunku do roku 08 35 21 12
poprzedniego)
Nakfady inwestycyjne (zmiana % w stosunku do roku 06 65 6.6 16,7
poprzedniego)

Zrédta; GUS, NBP

Niski poziom stop procentowych przektada si¢ na wzmozong dziatalno$¢ kredytowg bankow. Rozszerzyly one znaczaco
swojg dziatalnos¢ kredytowg w ostatnim okresie. Szczegdlnie dynamicznie rozwija sie segment kredytow
mieszkaniowych. Sprzyjajg temu stosunkowo niskie koszty obstugi oraz akcje promocyjne bankéw, zmniejszajace optaty
okofokredytowe.

7.3.2.  Segment nieruchomos$ci mieszkaniowych

W 2006 roku $rednie ceny nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce istotnie wzrosty. Przyczyng tego wzrostu jest
Z jednej strony wzrost popytu na mieszkania ze strony inwestoréw krajowych i zagranicznych, z drugiej za$ ograniczona
podaz nowych nieruchomosci dostarczonych na rynek.

Przyczyng wzrostu popytu ze strony inwestorow krajowych jest relatywnie wysoki wzrost gospodarczy i wzrost poziomu
zamozno$ci podmiotéw polskich oraz rosngca podaz pienigdza pochodzacego z kredytow hipotecznych.

Przyczyna wzrostu popytu na polskie nieruchomosci ze strony inwestoréw zagranicznych sa relatywnie niskie ceny tych
aktywdw w stosunku do cen w pozostatych krajach Unii Europejskiej.

Przyczyna ograniczonej podazy nowych mieszkan sg;
- dhugai ucigzliwa procedura administracyjna uzyskiwania pozwolen budowlanych,
- zbyt mata w stosunku do popytu podaz wszelkich ustug wykonawczych zwigzanych z sektorem budowlanym.

Ponizsze tabele zawierajg dodatkowe informacje o rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

1995 1996 1997 1998 1999 | 2000 | 2001 2002 2003 2004 | 2005

Mieszkania oddane

. 67,1 62,1 73,7 80,6 82 87,8 106 97,6| 162,7| 1081| 1141
do uzytku w tys.

Zrédio; GUS
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Srednie ceny m2 mieszkan w 2006 roku
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Krakéw 4401 4472 4844| 5007| 5347| 5990| 6011 6275 6755 7182 7201
Trojmiasto 3822 3916 3924| 3999| 4173| 4282 4566 4804 5263| 5838 5851
Warszawa 49087| 5415 5572| 5895| 6045 6159| 6216] 6561 7098| 7290 7354
Wroctaw 4366 4548 4594| 4731 4814 5250| 5489 6211| 6198 6640 6648
Poznan 3500 3505 3440 3844| 3934| 4040 3945 4098 4314 4324 4356

Zrédto: redNet Property Group
7.3.3.  Segment nieruchomosci handlowych

W 2005 roku w sektorze nieruchomosci handlowych zainwestowano 1,8 mld EUR, dokonujac najwiekszej liczby
transakcji ze wszystkich segmentéw rynku nieruchomosci. Najwazniejszymi transakcjami byly: sprzedaz portfela Foras
(CH Reduta i CH Targéwek w Warszawie oraz CH Plejada w Bytomiu, facznie 144 000 m2) firmie Meinl European Land
oraz sprzedaz portfela Plaza Centres (Warszawa, Krakow, Poznan, Ruda Slaska, Sosnowiec i Biatystok) francuskiemu
funduszowi Klépierre za 193 min EUR.

Polska jest najwigkszym rynkiem konsumentéw w Europie Srodkowej. Wedtug raportu PricewaterhouseCoopers w 2005
roku w Polsce znajdowato sie okoto 4 min m? powierzchni handlowej. W przeliczeniu na 1000 mieszkaricow byto to 105
m?, co stanowito znacznie nizszg Srednig niz te obserwowane w Europie Zachodniej. Deweloperzy lokalizujg swoje
projekty gtownie w centrach miast, np. Zlote Tarasy w Warszawie (ING Real Estate) czy Silesia City Center
w Katowicach (Trigranit). Centra handlowe oparte sg w gtéwnej mierze na dziatalnosci operatorow wielkich sieci
handlowych, ktérzy preferujq lokalizacje centralne. Wielu deweloperéw opiera swoje strategie rozwoju na budowie
powierzchni handlowych w miastach $rednich i matych (100-400 tys. mieszkancéw), gdzie wiodaca role przejmaq
supermarkety. Przyktadem moze by¢ Polimeni International oraz Parkridge CE Retail, ktory chce wybudowa¢ 10 centrow
handlowych o nazwie Focus Park.

Doradcy PricewaterhouseCoopers przewidujg nastepujace trendy na rynku nieruchomosci komercyjnych:
o Dalsza ekspansja sklepéw wielkopowierzchniowych i centréw handlowych w érednich i mniejszych miastach;
o Nadal duzy udziat powierzchni rozrywkowych w ramach centréw handlowych;
e Ekspansja sklepdw typu factory outlets, reprezentowanych przez Neinver Polska i The Outlet Company;
o  Kontynuacja dynamicznego rozwoju sieci dyskontowych, tj.: Biedronka, Plus Discount, Leader Price, Lidl;

o Wzrost udziatu projektéw handlowych, powstatych w wyniku rewitalizacji przestrzeni miejskiej w centrach
duzych miast oraz nowych, rodzinnych centréw w mniejszych miastach;

e Wzrost zainteresowania lokalizacjg obiektow rozrywkowych i handlowych w starych budynkach o charakterze
przemystowym (np. konstancinskie centrum Stara Papiernia, poznanski Stary Browar, t6dzkie zakfady
wiokiennicze Izraela Poznanskiego).

Obecnie w Polsce utrzymuje sie staly wysoki popyt na powierzchnie handlowe, ktory znacznie przewyzsza podaz.
W 2005 roku, wedtug danych Cushman & Wakefield Healey&Baker stopy zwrotu z wybranych inwestycji dla centrow
handlowych w Polsce wynosity od 8% dla nowo wybudowanych w dobrych lokalizacjach do okoto 10% w mniej
atrakcyjnych miejscach.
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Nowa podaz powierzchni handlowej w Polsce

Budynek (ﬁ%ﬂiﬁ&iﬁiﬁ) Lokalizacja Deweloper

tacina 83500 Poznan Apsys Polska
Manufaktura 70000 todz Apsys Polska

Galeria Legnicka 70 000 Wroctaw Redis Group

Lublin Plaza 65 700 Lublin Movment Poland i Plaza Center
Zlote Tarasy 63 500 Warszawa ING Real Esteta

Nowe Miasto 60 000 Krakow ECE Projektmanagement Polska
Pasaz Grunwaldzki 47 000 Wroctaw Echo Investment

Arkady Wroctawskie 30000 Wroctaw LC Corp

Factory (pierwszy etap) 10 000 Wroctaw Neinver Polska

Zrédto: PricewaterhouseCoopers

Fundusz jest zaangazowany w budowe Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” we Wroctawiu. Emitent jest jednym
z gtownych inwestorow, ktdry aktywnie uczestniczyt w zarzadzaniu operacyjnym oraz w pozyskaniu finansowania dla
tego projektu.

7.3.4.  Segment nieruchomosci biurowych

W 2005 roku segment nieruchomosci biurowych wchiongt 1,21 mid EUR inwestycji. Wiekszo$¢ nowoczesnej
powierzchni biurowej w Polsce zlokalizowana jest w Warszawie, z czego ponad 60% znajduje sie poza centrum stolicy.
Wedtug danych agencji nieruchomos$ci Ober Haus, obecnie Warszawa posiada 730 000 m2 powierzchni biurowej klasy
A. Analitycy tej agencji oszacowali, ze w roku 2005 oddano do uzytku 110 000 m2 nowoczesnej powierzchni biurowej.
W 2005 roku w Warszawie wynajeto od 220 000 m? do 250 000 m2, co oznacza, ze popyt przewyzszyt podaz. Ober
Haus szacuje, ze popyt na nowoczesng powierzchnie biurowg wyniesie okoto 300 000 m2 w ciggu nastepnych dwdch
lat. Popyt generowany bedzie w gtownym stopniu przez sektor finanséw, ubezpieczen i nieruchomosci oraz dziatalnosé
konsultingowa.

Przyktady nowej podazy powierzchni biurowej w Warszawie

Budynek (VS%V:Zi;LZIg;Tii) Deweloper
Rondo 1 55000 Hochtief Development
Trinity Park 41 600 Ghelamco
Lumen (Zlote Tarasy) 23500 ING Real Estate
Prosta Office Center 18 600 Ghelamco
Topaz 11100 Globe Trade Center

Zrédho: PricewaterhouseCoopers

Rynek wynajmu nowoczesnych powierzchni biurowych w Krakowie oferuje 131 000 m2 pod wynajem. W ubiegtym roku
do uzytku oddano tylko 5000 m2 nowej powierzchni. Agencja nieruchomo$ci Ober Haus oszacowata, ze w 2006 roku
w Krakowie przybedzie 32 000 m2 nowej powierzchni biurowej. Ze wzgledu na relatywnie wykwalifikowang site robocza,
zaplecze naukowe oraz obecnos¢ Specjalnej Strefy Ekonomicznej, w Krakowie ro$nie popyt na powierzchnie biurowe.
W 2005 roku osiggnat on 15 000 m2 i przez nastepne dwa lata powinien wzrosna¢ do poziomu 20 000 m2.

Katowicki rynek nieruchomosci biurowych rozwija si¢ bardzo wolno, mimo rosngcego popytu. Z 75 000 m? powierzchni
dostepnej w Katowicach tylko 48 500 m? to powierzchnia klasy A. W ubieglym roku na 4000 m? oddanej powierzchni,
catos¢ stanowity powierzchnie odnowione. Tymczasem wzrasta popyt na nowoczesne powierzchnie biurowe. W 2005
roku osiggnat on poziom 15 000 m? i powinien jeszcze wzrosng¢ w 2006 roku.

Takze Trojmiasto cierpi na niedob6r nowoczesnej powierzchni biurowej. Ze 190 000 m? powierzchni w Trojmiescie 55%
koncentruje sie w Gdyni, a 40% w Gdansku. W 2005 roku przybyto 50 000 m2 powierzchni. Popyt w ubiegtym roku
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utrzymywat sie na stalym, niskim poziomie, ale w obliczu wygasajacych dotychczasowych uméw najmu agencja Ober
Haus przewiduje wzrost popytu na nowoczesne powierzchnie biurowe o dobrej lokalizacji.

W Poznaniu w zwigzku z wysoka podazg od 2004 roku nie powstajg nowe powierzchnie biurowe. Aktualnie Poznan
dysponuje 121 000 m2 powierzchni biurowej 0 stosunkowo dobrych parametrach i dobrej lokalizacji. Popyt rosnie, ale
nadal pozostaje na nizszym poziomie niz podaz. Wskaznik powierzchni niewynajetej nadal jest wysoki i w 2005 roku
wyniést 20%.

Od lat 90. poziom czynszéw za powierzchnie biurowe obnizyt sie. Wigzalo sie to gtownie z deprecjacjq dolara
amerykanskiego wzgledem euro. Obecnie wigkszo$¢ czynszdw za powierzchnie biurowe naliczana jest w euro, a nie jak
wczesniej w dolarach. Stopy zwrotow z inwestycji w powierzchnie biurowe wahaly sie w zaleznosci od miejsca
transakcji. W Warszawie bylto to 7-8%, w Krakowie 8-9%, w Gdansku okoto 9%. W 2005 roku, w Poznaniu ARKA BZ
WBK Fundusz Rynku Nieruchomosci, kupujac Winogrady Business Center, uzyskat stope zwrotu 9,5%.

Eksperci PricewaterhouseCoopers w swoim raporcie dotyczacym rynku powierzchni biurowych w kraju przewidujg
nastepujace tendencje:

o Stabilny wzrost podazy i nieznaczny wzrost pustostanéw;

e Nowa powierzchnia biurowa coraz czesciej bedzie powstawa¢ w ramach wielofunkcyjnych powierzchni
handlowych: Zlote Tarasy i Blue City w Warszawie, Silesia City Center w Katowicach oraz Nowe Miasto
w Krakowie;

e Na rynku pojawia si¢ coraz wiecej niewielkich projektow biurowych. Tego typu inwestycje, po zawarciu
przedwstepnych umoéw najmu, zapewniajg deweloperom wieksze poczucie bezpieczenstwa;

e Nalezy spodziewa¢ sie rozwoju rynkow regionalnych w sektorze powierzchni biurowej, powigzanego ze
wzrostem outsourcingu ustug. Jednak nowa powierzchnia biurowa w ramach projektow tego rodzaju
powstawacé bedzie przede wszystkim na zaméwienie;

7.4. Gtéwni konkurenci

Polski rynek nieruchomosci przyciaga coraz wiecej inwestorow. Wielu z nich juz na nim dziata, a dalsi planujg swoje
wejscie. Sg to gtdwnie inwestorzy instytucjonalni z Wielkiej Brytanii, Irlandii, Hiszpanii, Austrii, Niemiec, USA i krajow
arabskich, zainteresowani nieruchomo$ciami o wysokim standardzie, dobrej lokalizacji i z dtugimi umowami najmu.
Rosnie tez zainteresowanie naszym rynkiem ze strony inwestoréw indywidualnych, gtéwnie z Wielkiej Brytanii, Irlandii
i Hiszpanii, ktorzy dziatajg sami lub zrzeszeni w konsorcjach. Takze polscy inwestorzy, deweloperzy przejawiajg
wzmozong, aktywnos¢.

Fundusz zdefiniowat obszar swojej dziatalnosci (produktowy i geograficzny) jako:
- projekty nieruchomosciowe o zroznicowanym przeznaczeniu i istotnej skali,
- gtéwnie terytorium Polski, ze szczegdlnym uwzglednieniem wigkszych miast.

W $wietle tak zdefiniowanego rynku dziatania konkurentami sa wszyscy ci inwestorzy finansowi i deweloperzy, ktérzy
w okre$lonym czasie, na danym rynku geograficznym spowodujq wystapienie podazy produktow (mieszkan, biur,
powierzchni handlowej) skierowanej do tych samych odbiorcow, do ktérych swojq oferte produktowa kieruje Emitent.

W segmencie nieruchomosci mieszkaniowych gtéwnymi konkurentami Funduszu moga by¢: J.W. Construction, Acciona
Nieruchomosci, Budimex Nieruchomosci, Dom Development i wielu innych lokalnych deweloperéw powierzchni
mieszkaniowej. Podmioty takie jak: GTC S.A., Echo Investment S.A., ING Real Estate, TriGranit oraz ECE
Projektmanagement G.m.b.H. & Co. KG., Ghelamco Poland Sp. z 0.0. sg uwazane przez Emitenta za najwiekszych
ogoblnokrajowych konkurentow we wszystkich segmentach rynku nieruchomosci, w szczegéinosci w odniesieniu do
powierzchni biurowej i handlowe;.

Wiekszos¢ wspomnianych podmiotéw posiada zaréwno duze doswiadczenie w prowadzeniu projektéw deweloperskich,
jak i silng pozycje finansowa.
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7.5. Zalozenia wszelkich o$wiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji
konkurencyjnej

Zalozenia dotyczace stwierdzen, o$wiadczen lub komunikatdéw dotyczacych pozycji konkurencyjnej Emitenta pochodza z
nastepujacych materiatow zrodtowych:

- Rynek Nieruchomosci Raport 2006 — raport agenciji Ober Haus,

- Raporty o rynkach mieszkaniowych 2005/2006 — REAS Konsulting,

- Polski rynek nieruchomoséci komercyjnych 2005 — raport PricewaterhouseCoopers,

- Rynek powierzchni biurowych w duzych miastach Polski — raport agencji Jones Lang LaSale,
- Raport o rynku nieruchomosci przygotowany przez redNet Property Group,

- Dane statystyczne GUS oraz NBP.

Informacje pochodzace z ww. zrddet zostaty doktadnie powtérzone oraz w stopniu, w jakim Emitent jest tego $wiadom
i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informacji opublikowanych przez ww. zrddta, nie zostaty pominiete zadne fakty,
ktére sprawiatyby, ze powtdrzone informacje bylyby niedoktadne lub wprowadzatyby w btad. Wszedzie tam, gdzie
przedmiotowe zrodta nie zostaly wskazane, zatozenia dotyczace stwierdzen, oswiadczen lub komunikatéw dotyczacych
pozycji konkurencyjnej Emitenta oparte sg na wiedzy Zarzadu Emitenta o dziatalnosci Spdtki i jej pozyciji konkurencyjne;.

7.6. Sezonowos$é

Ze wzgledu na charakter dziatalnosci Funduszu nie wystepuje zjawisko sezonowosci sprzedazy (inwestycii).

7.7.  Glowni dostawcy
Gtéwni dostawcy dla Octava NFI S.A. to firmy zarzadzajace majatkiem Funduszu:

— KP Konsorcjum Sp. z 0.0. (na podstawie umowy, ktéra wygasta 3.10.2005 r.): warto$¢ wyptaconych wynagrodzen
(2005 1. -1 796 tys. PLN, 2004 r. — 11 151 tys. PLN, 2003 r. — 8 276 tys. PLN),

— KP Capital Sp. z 0.0. (2005 r. — 43 tys. PLN, w 2006 — 1 000 tys. PLN) - firma zarzadzajaca Funduszem.

Glownym dostawcg Spotki zaleznej Funduszu Legnicka Development S.A. byto przedsiebiorstwo budowlane Warbud
S.A. — gtéwny wykonawca budowanego Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”. Warto$¢ wykonanych przez firme prac
budowlanych oraz wykonanych ustug w 2006 r. wyniosta 108 350 tys. PLN.

7.8.  Gtowni odbiorcy

Ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnosci Fundusz nie posiada gtéwnych odbiorcow.

7.9.  Umowy zawierane w normalnym toku dziatalnosci

Umowy najmu zawierane przez Legnicka Development S.A. z najemcami powierzchni w Centrum Handlowym
»Galeria Legnicka”

Legnicka Development S.A. zawarta szereg uméw najmu powierzchni w Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka” (m.in.
z Tesco [informacja o zawarciu tej umowy zostata opublikowana przez Emitenta w raportach biezacych nr 32/2004
z dnia 20.10.2004 r. oraz 28/2007 z dnia 30.05.2007 r., dostepnych na stronie internetowej Emitenta
www.octava.com.pl]). Umowy te charakteryzujq sie ponizej wskazanymi najwazniejszymi warunkami, wymaganymi przez
instytucje finansujace budowe Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” (banki oraz ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0.),
z zastrzezeniem wyjatkow, na ktdre ww. instytucje wyrazity zgode:

(@  okres obowigzywania — okreslony, jednak nie krétszy niz okres 5 lat,

(b) czynsz najmu skiada sie z czynszu podstawowego (waloryzowanego corocznie zgodnie ze zmianami
Zharmonizowanego Indeksu Cen Konsumenckich w krajach strefy euro), ptatnego miesiecznie oraz — jezeli tak
postanowity strony — z dodatkowego czynszu obliczanego w stosunku do obrotu realizowanego w wynajmo-
wanym lokalu,

(c)  pozaczynszem najemca ma obowigzek wnoszenia optat miesiecznych z tytutu korzystania z cze$ci wspoinych,
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(d)  najemca ma obowigzek wykupienia i utrzymania przez czas trwania umowy najmu umowy od odpowiedzialnosci
cywilnej w kwocie 500 EUR za 1 metr kwadratowy wynajetej powierzchni,

(e)  obowigzek zaptaty przez najemce kar umownych w przypadku:

()  nieuzasadnionej odmowy podpisania protokotu lub za$wiadczenia przekazania wynajmowanych
pomieszczen,

(i) nieukonczenia przez najemce prac adaptacyjnych i wykonczeniowych wynajmowanego lokalu zgodnie
z warunkami i w terminie wskazanym w umowie,

(i) zanizenia wartosci uzyskiwanych obrotéw — przy obliczaniu czynszu od obrotu,
(iv)  niedostarczenia poreczenia podmiotu dominujgcego w terminie okre$lonym w umowie,
(v)  korzystania z wynajmowanych pomieszczen niezgodnie z jego przeznaczeniem,
() zabezpieczenie roszczen Legnicka Development S.A. z tytulu umowy stanowi:
()  kaucja,
(i) nieodwotalna i bezwarunkowa gwarancja bankowa, ptatna na pierwsze wezwanie wynajmujacego, lub
(i) poreczenie podmiotu dominujgcego.

Ponadto, Legnicka Development S.A. réwnocze$nie z zawarciem uméw najmu zawarta umowy najmu tych samych
pomieszczen i na takich samych warunkach w imieniu ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0., wchodzace w zycie w dniu
rozwigzania umowy leasingu zawartej pomiedzy Legnicka Development S.A. a ING Lease (POLSKA) Sp. z o.0.
Zawarcie ww. umow najmu przez Legnicka Development S.A. w imieniu ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. ma na celu
zapewnienie, aby po zakonczeniu umowy leasingu i w braku wykonania opcji nabycia przez Legnicka Development S.A.
nieruchomos$ci bedacej przedmiotem leasingu, ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. bylo wynajmujacym pomieszczen
w Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka” w miejsce Legnicka Development S.A.

Przychody z tytutu uméw najmu spodziewane sg w drugiej potowie 2007 r., kiedy to planowane jest otwarcie Centrum
Handlowego ,Galeria Legnicka”.

Umowa Deweloperska zawarta w dniu 16 grudnia 2005 r. pomiedzy Legnicka Development S.A. i REDIS
Legnicka Devco Sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest $wiadczenie przez spotke REDIS Legnicka Devco Sp. z 0.0. ustug deweloperskich zwigzanych
z budowg i wynajmem powierzchni uzytkowych Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” na rzecz Legnicka
Development S.A. (,Ustugi Deweloperskie™).

Zgodnie z umowg Ustugi Deweloperskie polegaja na zarzadzaniu procesem inwestycyjnym zwigzanym z budowg
Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” oraz na pozyskiwaniu najemcow i negocjowaniu na rzecz Legnicka
Development S.A. warunkéw umow najmu. W zakresie Ustug Deweloperskich przewidzianych umowg REDIS Legnicka
Devco Sp. z 0.0. zobowigzana jest réwniez do wspotpracy z bankami, ktore udzielity kredytu na podstawie Umowy
Kredytu Konsorcjalnego, w zakresie w jakim jest to niezbedne dla zapewnienia prawidtowego procesu finansowania
budowy Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”.

Z tytutu wykonywanych prac na rzecz Legnicka Development S.A. spétce REDIS Devco Sp. z 0.0. przystuguje state
wynagrodzenie w kwocie 2.348.000 EUR, powigkszone o podatek VAT, ktére po pomniejszeniu o zaliczke platne jest
w miesiecznych rownych ratach przez okres 16 miesiecy (,Wynagrodzenie Zasadnicze”") oraz dodatkowe wynagrodzenie
z tytulu wynegocjowanych umoéw najmu powierzchni w Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka”, wedtug stawek
rynkowych, ktérego wysoko$¢ bedzie ustalana procentowo w odniesieniu do rocznego czynszu najmu powierzchni
z umow wynegocjowanych przez REDIS Legnicka Devco Sp. z 0.0. Wartos¢ procentowa, wedtug ktorej ustalana jest
wysokos¢ tego wynagrodzenia, rozni sie w zaleznosci od wielkosci wynajetej powierzchni.

Umowa zostata zawarta pod warunkiem rozwigzujgcym, zgodnie z ktérym ulega rozwigzaniu, w przypadku gdy do dnia
28 lutego 2006 r. Legnicka Development S.A. nie pobierze co najmniej 5% wartosci Kredytu Konsorcjalnego (opisany
w pkt 7.10.2.(5) Prospektu). Warunek rozwigzujacy nie zostat spetniony, gdyz do dnia 28 lutego 2006 r. Legnicka
Development S.A. skorzystata z ww. kredytu w wysokosci przekraczajacej 5% wartosci udzielonego kredytu.

Zgodnie z umowg kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 30-dniowego terminu
wypowiedzenia bez konieczno$ci podania przyczyny jej rozwigzania.
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Legnicka Development S.A. przystuguje uprawnienie do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
w przypadku gdy:

(@  nastapi naruszenie postanowien Umowy Kredytu Konsorcjalnego,

(b)  nastapi 5-miesieczne op6znienie w stosunku do harmonogramu prac zwigzanych z budowg ww. centrum
handlowego,

(c) w terminie 14 dni od otrzymania powiadomienia 0 naruszeniu umowy REDIS Legnicka Devco Sp. z 0.0. nie
usunie skutkow jej naruszenia.

Zgodnie z umowg REDIS Legnicka Devco Sp. z 0.0. zobowigzana jest do zawarcia umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej na kwote nie mniejsza niz Wynagrodzenie Zasadnicze.

Umowa wygasa w dniu, w ktérym zostanie wydane pozwolenie na uzytkowanie Centrum Handlowego ,Galeria
Legnicka”.

Zamiarem Grupy Kapitatowej jest zawieranie uméw deweloperskich na warunkach ogolnie zblizonych do powyzej
opisanej umowy. Umowy beda zawierane przez spdiki celowe, tworzone dla potrzeb poszczeg6lnych projektow
deweloperskich.

Umowa o roboty budowlane zawarta w dniu 24 pazdziernika 2005 r. pomiedzy Legnicka Development S.A.
i Warbud S.A.

Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez spotke Warbud S.A. Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”.

Na podstawie umowy Warbud S.A. zobowigzany jest do zakonczenia prac zwigzanych z wybudowaniem Centrum
Handlowego ,Galeria Legnicka” do dnia 31 lipca 2007 .

Umowa przewiduje, ze w przypadku op6znienia w wykonywaniu prac budowlanych Warbud S.A. zobowigzany bedzie do
zapfaty na rzecz Legnicka Development S.A. kar umownych w maksymalnej wysoko$ci 5,51 min EUR.

Ponadto, umowa przewiduje obowigzek Warbud S.A. zaptaty na rzecz Legnicka Development S.A.: (i) kwoty réwnej
karze w maksymalnej kwocie 5,13 min EUR, ktérg Legnicka Development S.A. moze by¢ zobowigzana do zaplaty na
rzecz jednego z najemcow powierzchni w Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka” w razie nieterminowego przekazania
lokalu (i) kwoty réwnej wysoko$ci odszkodowania, ktére Legnicka Development S.A. moze mie¢ obowigzek zaptaty na
rzecz jednego z najemcow powierzchni w Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka” w przypadku nieusuniecia badz
nieterminowego usunigcia wad prac wykonanych przez Warbud S.A. oraz (jii) wszelkich poniesionych przez Legnicka
Development S.A. kosztéw marketingowych i reklamowych zwigzanych z poinformowaniem o dacie otwarcia Centrum
Handlowego ,Galeria Legnicka” w razie opdznienia w wykonaniu prac przez Warbud S.A.

W przypadku op6znienia w ptatnosciach Legnicka Development S.A. jest zobowigzana do zaptaty na rzecz Warbud S.A.
odsetek umownych w wysokoéci 0,05% za kazdy dziehn opdznienia.

7.10. Istotne umowy inne niz zawierane w normalnym toku dziatalnosci

7.10.1. Istotne umowy zawarte przez Emitenta

(1)  Umowa o zarzadzanie majatkiem Emitenta zawarta z KP Capital Sp. z 0.0. (,,Firma Zarzadzajaca”) w dniu
11 stycznia 2007 r.

Przedmiotem umowy jest wykonywanie przez Firme Zarzadzajacg czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem majatkiem
Emitenta i prowadzeniem jego spraw, w szczegblnosci zarzadzaniem jego inwestycjami, nadzorowaniem,
przygotowaniem i rozpowszechnianiem prospektdw emisyjnych Emitenta, jego sprawozdan finansowych, materiatow
reklamowych, zapewnienie i nadzorowanie oraz przygotowanie niezbednej dokumentacji zwigzanej z transakcjami
i zarzadzaniem majatkiem Emitenta, nadzorowanie $wiadczenia ustug prawnych, audytorskich, ksiegowych i podatko-
wych lub innych $wiadczonych na rzecz Emitenta, uzgodnionych z Radg Nadzorczg, a takze zapewnienie wszelkich
warunkow niezbednych do zwotania i przeprowadzenia posiedzen Rady Nadzorczej, Zarzadu lub Walnych Zgromadzen,
jak réwniez zapewnienie i nadzorowanie prawidtowego i rzetelnego prowadzenia ksiegowosci Emitenta, nadzorowanie
procesu wydawania akcji oraz wyptat dywidend i innych kwot.

Wynagrodzenie ryczattowe Firmy Zarzadzajacej za $wiadczenie ustug wynosi réwnowartos¢ w PLN kwoty 12.500 EUR
miesiecznie.
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Niezaleznie od powyzszego wynagrodzenia, Firmie Zarzadzajacej bedzie przystugiwaé wynagrodzenie za wyniki
ustalone w oparciu o przyrost wartosci rynkowej Emitenta. Wynagrodzenie za wyniki (WZW) obliczane bedzie wg
nastepujacego wzoru: WZW = C x (Kx - K, — E + D), przy czym:

1. ,C" stanowi procentowy udziat w przyroscie wartosci Emitenta, przyjmujacy wartos¢ 4%, jesli Emitent bedzie
wiascicielem co najmniej 80% akcji w kapitale zaktadowym Legnicka Development S.A., albo 5% jesli Emitent
bedzie wtascicielem mniej niz 80% akcji w kapitale zaktadowym Legnicka Development S.A.

2. K« stanowi kapitalizacje Emitenta na koniec okresu obliczeniowego liczong jako iloczyn $redniej wazonej
dziennego kursu Emitenta w miesigcach pazdzierniku, listopadzie i grudniu danego roku wazonego wolumenu wg
danych zawartych w Cedule GPW i liczby akcji Emitenta wg stanu na ostatni dzieh grudnia danego roku.

3. K, stanowi kapitalizacje Emitenta na koniec okresu obliczeniowego, réwng najwyzszej wartosci Ky obliczanej za
poprzednie okresy obliczeniowe, lub réwna K ustalonej dla pierwszego okresu obliczeniowego, jezeli bedzie ona
wyzsza od najwyzszej wartosci Ky obliczanej za poprzednie okresy obliczeniowe, z zastrzezeniem, ze dla
pierwszego okresu obliczeniowego K, bedzie ustalona jako warto$¢ 400.000.000 PLN.

W przypadku, gdy WZA po dacie wejscia w zycie umowy podjeto uchwale o dystrybucji kapitatu, w rozumieniu
definicji ,D" (zdefiniowana ponizej), w wysokosci rdwnej co najmniej 15% kapitalizacji Emitenta, liczonej jako
iloczyn kursu zamknigcia akcji Emitenta z dnia podjecia uchwaly przez Rade Nadzorczg w przedmiocie opinii lub
oceny prawidtowosci projektu ww. uchwaty WZA, a w przypadku takiej uchwaty Rady Nadzorczej na 30 dni przed
podjeciem uchwaty przez WZA i liczby akcji Emitenta zarejestrowanych w KRS w dniu, z ktérego przyjeto do
obliczenia ich kurs zamkniecia (dalej ,D”), K, zostanie pomniejszone o taczng warto$¢ wszystkich dokonanych
dystrybuciji kapitatu D, spetniajacych powyzsze warunki, po dacie wejécia w zycie umowy.

4, E stanowi taczng kwote brutto wszystkich podwyzszen kapitatu Emitenta, zarejestrowanych przez KRS w danym
okresie obliczeniowym, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy przed dniem 30 czerwca 2008 r. zostanie
zarejestrowane przez KRS podwyzszenie kapitatu zaktadowego prowadzace do nabycia przez Emitenta co
najmniej 20% akcji w kapitale zaktadowym Legnicka Development S.A. kwota podniesienia kapitatu dla celow
niniejszego wzoru wyniesie 150.000.000 PLN. Kwota 150.000.000 PLN przyjeta do obliczenia WZW nie wyraza
stanowiska Zarzadu co do warto$ci akcji Legnicka Development S.A. i nie stanowi ich warto$ci rynkowe.

5. D stanowi dystrybucje kapitatu Emitenta w danym okresie obliczeniowym, przez co rozumie sie w szczegoInosci:
skup akcji Emitenta, umorzenie akcji Emitenta lub wyptate dywidendy akcjonariuszom Emitenta.

Wynagrodzenie za wyniki, obliczane w wyzej opisany sposob, jest nalezne Firmie Zarzadzajacej za dany okres
rozliczeniowy, jedynie gdy wartos¢ WZW jest dodatnia i Kx jest wieksze od Kp. Wynagrodzenie to jest ptatne w naste-
pnym roku kalendarzowym po zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego w dwdch rownych ratach kwartalnych.

Wynagrodzenie za wyniki nalezne Firmie Zarzadzajacej ptatne jest w formie pienigznej, w akcjach lub warrantach wedle
Rady Nadzorczej po konsultacji z Firmg Zarzadzajaca. W przypadku ptatnosci w warrantach lub akcjach wynagrodzenie
za wyniki jest ptatne jednorazowo na koniec pierwszego kwartatu kolejnego roku.

Zgodnie z umowg, bez uprzedniej pisemnej zgody Emitenta, spdtki z Grupy Kapitatowej badz spoiki, w ktorej Emitent
zamierza naby¢ lub obja¢ akcje lub udzialy, Firma Zarzadzajgca nie moze $wiadczy¢ ustug doradztwa lub dostarczaé
osobom trzecim informacji o transakcjach z udziatem takich spotek.

Ponadto, pracownicy Firmy Zarzadzajacej lub osoby fizyczne, prawne lub jednostki organizacyjne kontrolujace lub
kontrolowane przez Firme Zarzadzajaca, nie mogg bez zgody Rady Nadzorczej prowadzi¢ jakiejkolwiek konkurencyjnej
dziatalnosci gospodarczej wobec Emitenta.

Kazda ze stron ma prawo rozwigza¢ umowe, bez obowigzku podania przyczyn, z zachowaniem okresu wypowiedzenia,
wynoszacego odpowiednio 45 dni w przypadku rozwigzania umowy przez Emitenta oraz 90 dni w przypadku
rozwigzania umowy przez Firme Zarzadzajaca.

Ponadto, umowa moze zostac rozwigzana przez Emitenta albo przez Firme Zarzadzajaca z podaniem przyczyn.
W przypadku rozwigzania umowy przez Emitenta:

(@) bez podania przyczyny, jest on zobowigzany do zaptaty, niezaleznie od naleznego Firmie Zarzadzajgcej
wynagrodzenia ryczattowego, kwoty rdwnej 50% jej rocznego wynagrodzenia ryczattowego, a takze wynagro-
dzenia za wyniki za odpowiedni okres do dnia wygasniecia umowy,

(b)  z podaniem przyczyny, Emitent wyplaci Firmie Zarzadzajgacej wynagrodzenie za odpowiedni okres do dnia
wygasniecia umowy. Firmie Zarzadzajacej nie bedzie natomiast przystugiwato wynagrodzenie za wyniki.
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W przypadku rozwigzania umowy przez Firme Zarzadzajaca;

(@  bez podania przyczyny, Emitent wyptaci Firmie Zarzadzajacej wynagrodzenie ryczaitowe za odpowiedni okres do
dnia wygasniecia umowy. Firmie Zarzadzajacej nie bedzie natomiast przystugiwato wynagrodzenie za wyniki,

(b)  z podaniem przyczyny, Emitent wyptaci Firmie Zarzadzajacej wynagrodzenie ryczattowe za odpowiedni okres do
dnia wygasnigcia umowy oraz wynagrodzenie za wyniki za odpowiedni okres do dnia wygasniecia umowy.

Umowa zostata zawarta na czas okre$lony pieciu lat.

(2) Umowa o zarzadzanie majatkiem Emitenta, zawarta w dniu 9 grudnia 2005 r. z KP Capital Sp. z o.0.
(,,Firma Zarzadzajaca”)

Przedmiotem umowy bylo wykonywanie przez Firme Zarzadzajacg czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem majatkiem
Emitenta i prowadzeniem jego spraw, w szczeg6lnosci zarzadzaniem jego inwestycjami, nadzorowaniem,
przygotowaniem i rozpowszechnianiem prospektdw emisyjnych Emitenta, jego sprawozdan finansowych, materiatow
reklamowych, zapewnienie i nadzorowanie oraz przygotowanie niezbednej dokumentacji zwigzanej z transakcjami
i zarzadzaniem majgtkiem Emitenta, nadzorowanie $wiadczenia ustug prawnych, audytorskich, ksiegowych i podatko-
wych lub innych $wiadczonych na rzecz Emitent, uzgodnionych z Radg Nadzorcza, a takze zapewnienie wszelkich
warunkow niezbednych do zwotania i przeprowadzenia posiedzen Rady Nadzorczej, Zarzadu lub Walnych Zgromadzen
Emitenta, jak réwniez zapewnienie i nadzorowanie prawidtowego i rzetelnego prowadzenia ksiegowosci Emitenta,
nadzorowanie procesu wydawania akcji oraz wyptat dywidend i innych kwot.

Wynagrodzenie Firmy Zarzadzajacej za $wiadczenie ustug wynosito réwnowartos¢ w PLN kwoty 18.000 EUR
miesiecznie, przy czym wynagrodzenie w okresie pierwszych 3 miesiecy obowigzywania umowy wynosito 33.667 EUR
miesiecznie.

Umowa zostata zastgpiona umowa 0 zarzadzanie majatkiem Emitenta, zawartg w dniu 11 stycznia 2007 r. z KP Capital
Sp. z 0.0., ktérej opis zamieszczony zostat w pkt 7.10.1 (1) Prospektu.

(3)  Umowa o zarzadzanie majatkiem Emitenta zawarta z KP Konsorcjum Sp. z 0.0. (,,Firma Zarzadzajaca”)
dnia 12 lipca 1995 .

Przedmiotem umowy bylo wykonywanie przez Firme Zarzadzajacq czynnoSci zwigzanych z samodzielnym
zarzgdzaniem majatkiem oraz inwestycjami Emitenta i prowadzeniem jego spraw.

Ryczattowe wynagrodzenie nalezne Firmie Zarzadzajacej za zarzadzanie majatkiem Emitenta wynosito:

(@)  od dnia podpisania umowy do 1 stycznia 1998 r. — rownowarto$¢ w PLN 1.965.000 USD rocznie (bez podatku od
towardw i ustug),

(b)  za okres od 1 stycznia 1998 r. do 1 stycznia 2005 r. — réwnowartos¢ w PLN kwoty 2.085.000 USD rocznie (bez
podatku od towardw i ustug),

(c)  za okres od 1 stycznia 2005 r. do 31 marca 2005 r. — réwnowartos¢ w PLN kwoty 300.000 USD rocznie (bez
podatku od towardw i ustug),

(d) za okres od 1 kwietnia 2005 r. do dnia zawarcia przez Legnicka Development S.A. umowy lub uméw
zapewniajacych zewnetrzne finansowanie dla rozpoczecia budowy Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”
rownowarto$¢ w PLN kwoty 500.000 USD,

(e) od dnia zawarcia umowy lub uméw zapewniajacych zewnetrzne finansowanie dla rozpoczecia budowy Centrum
Handlowego ,Galeria Legnicka” przez Legnicka Development S.A. — rownowarto$¢ w PLN kwoty 750.000 USD
w skali roku, pod warunkiem uprzedniego wyrazenia zgody przez Rade Nadzorcza na zawarcie tych umow.

Umowa wygasta w dniu 3 pazdziernika 2005 r.
(4) Porozumienie z dnia 9 lutego 2006 roku zawarte z American Bistro Poland Sp. z o.0.

Przedmiotem porozumienia jest warunkowe przeniesienie na Emitenta praw i obowigzkéw spétki American Bistro Poland
Sp. z 0.0., wynikajacych z umowy najmu pomieszczen znajdujgcych sie w Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka” we
Wroctawiu, zawartej w dniu 9 lutego 2006 r. pomiedzy American Bistro Poland Sp. z 0.0. a spétkg Legnicka
Development S.A.

Zgodnie z porozumieniem Emitent wstapi w prawa i obowigzki najemcy w przypadku, gdy zostang spetnione tgcznie
wszystkie nastepujace warunki:

(@  umowa najmu (opisana w pkt 7.10.2.(4) Prospektu) wejdzie w zycie (na dzieri sporzadzenia Prospektu warunek
spetniony),
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(b)  American Bistro Poland Sp. z 0.0. nie podpisze protokotu odbioru pomieszczen zgodnie z postanowieniami
umowy najmu (na dzier sporzadzenia Prospektu warunek nie spetniony),

()  umowa najmu nie zostanie rozwigzana przez Legnicka Development S.A. (na dzien sporzadzenia Prospektu
warunek spetniony).

Porozumienie wygasa wraz ze zmiang umowy najmu uzgodniong pomiedzy American Bistro Poland Sp. z o.0.
i Legnicka Development S.A., badz z chwilg wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.

Porozumienie zostato zawarte w celu zapewnienia LDSA spetnienia warunkdw uzyskania finansowania na podstawie
Umowy Kredytu Konsorcjalnego (opisanego w pkt 7.10.2.(5) Prospektu).

W zwigzku z faktem, ze w dniu 31 maja 2007 r. spdtka Legnicka Development S.A. wypowiedziata powyzej wskazang
umowe najmu, ulega ona rozwigzaniu z uptywem 30 czerwca 2007 r. Z chwilg rozwigzania umowy najmu porozumienie
wygasa i przestaje obowigzywaé Emitenta.

(5) Umowa sprzedazy udziatdw, zawarta w dniu 24 pazdziernika 2006 r. z Narodowym Funduszem
Inwestycyjnym Magna Polonia S.A. (,,Sprzedajacy”)

Przedmiotem umowy jest sprzedaz 1147 udziatow spotki taki Konstanciskie Sp. z 0.0., 707 udziatow spotki
Miedzyrzecze Sp. z 0.0. oraz 92 udziatéw spoiki Przy Parku Sp. z o.0. (,Udzialy”) przez Sprzedajacego na rzecz
Emitenta za faczng cene 1.999.930,50 PLN.

W przypadku wykonania prawa pierwszenstwa przez wspolnikdw ww. spétek, zgodnie z postanowieniami ich uméw,
wstepujg oni proporcjonalnie w prawa i obowigzki Emitenta zwigzane z nabyciem tych udziatéw wynikajace z umowy
sprzedazy, za$ Emitent staje sie uprawnionym do nabycia odpowiednio mniejszej liczby udziatow.

W zwigzku z wykonaniem prawa pierwszenstwa przystugujacego wspoinikom spotek, ktérych udziaty sg przedmiotem
umowy, Emitent nabyt:

(@ 395 udziatow w kapitale zaktadowym spotki Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 500 PLN kazdy,
stanowigcych 6,60% kapitalu zaktadowego ww. spotki i uprawniajacych do wykonywania 6,60% ogoinej liczby
gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw, za cene 520.610 PLN,

(b) 244 udzialy w kapitale zaktadowym spotki Miedzyrzecze Sp. z 0.0. o0 wartosci nominalnej 500 PLN kazdy,
stanowigcych 6,63% kapitalu zaktadowego ww. spotki i uprawniajacych do wykonywania 6,63% ogoinej liczby
gtosow na zgromadzeniu wspélnikow, za cene 168.482 PLN,

() 36 udziatow w kapitale zaktadowym spotki Przy Parku Sp. z 0.0. o0 wartosci nominalnej 500 PLN kazdy,
stanowigcych 7,50% kapitatu zaktadowego ww. spotki i uprawniajacych do wykonywania 7,50% ogolnej liczby
gtosow na zgromadzeniu wspélnikow, za cene 0,39 PLN.

Ponadto, w wyniku wykonania prawa pierwszenstwa, Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0., w ktdrej Emitent posiada
100% udziatdéw, nabyta:

(@) 584 udzialy w kapitale zaktadowym spotki Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 500 PLN kazdy,
stanowigcych 9,76% kapitatu zaktadowego ww. spotki i uprawniajacych do wykonywania 9,76% ogdlnej liczby
gtosow na zgromadzeniu wspélnikow, za cene 769.712 PLN,

(b) 361 udziatow w kapitale zaktadowym spotki Miedzyrzecze Sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 500 PLN kazdy,
stanowigcych 9,82% kapitatu zaktadowego ww. spotki i uprawniajacych do wykonywania 9,82% ogolnej liczby
gtosw na zgromadzeniu wspblnikow, za cene 249.270,50 PLN,

(c) 50 udziatbw w kapitale zaktadowym spétki Przy Parku Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 500 PLN kazdy,
stanowigcych 10,42% kapitatu zaktadowego ww. sp6tki i uprawniajacych do wykonywania 10,42% ogoéinej liczby
gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow za ceng 0,54 PLN.

Emitent jest zobowigzany przez okres 2 lat od dnia zawarcia umowy do niezbywania nabytych Udziatéw na rzecz oséb
trzecich, z wyjatkiem przypadku gdy nabywca bedzie spdétka wchodzaca w skiad Grupy Kapitatowej lub Grupy
Kapitatowej Elliott. Niezaleznie od powyzszych ograniczen Emitent moze zby¢ nabyte Udzialy w ilosci nie
przekraczajacej 50% wszystkich udziatdw danej spotki.

Umowa zostata wykonana w dniu 21 grudnia 2006 .
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7.10.2. Istotne umowy zawarte przez spétki z Grupy Kapitatowej

(1)  Umowa pozyczki podporzadkowanej zawarta w dniu 11 maja 2007 r. pomiedzy Legnicka Development S.A.
a Manchester Securities Corporation (,,Pozyczkodawca™)

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie Pozyczkodawcy do udzielenia na rzecz Legnicka Development S.A. pozyczki
w wysokosci 28.400.000 EUR, przeznaczonej w catosci na wplate na konto depozytowe w banku ING Bank Slaski S.A.
w celu zabezpieczenia wystawienia przez ING Bank Slaski S.A. gwarancji platnoéci na powyzsza kwote dla spotki
Warbud S.A. w zwigzku z budowg Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”, w trybie ustawy z dnia 9 lipca 2003 r.
0 gwarancji zaptaty za roboty budowlane.

Wyptata pozyczki na rzecz Legnicka Development S.A. nastapita w dniu 14 maja 2007 r.
Pozyczka oprocentowana jest w wysoko$ci 15% w stosunku rocznym.

Z zastrzezeniem postanowiern umowy podporzadkowania (opisanej w pkt 13.1.(1) Prospektu), stanowigcej jedno
z zabezpieczen splaty Kredytu Konsorcjalnego, Legnicka Development S.A. zobowigzana jest do splaty pozyczki
w terminie 6 miesiecy od daty jej zawarcia, tj. do dnia 11 listopada 2007 r., za$ do splaty odsetek do dnia 31 maja 2008 .
oraz uprawniona jest do jej wczesniejszej splaty, jednakze w przypadku, gdyby nastgpita ona przed dniem 30 czerwca
2007 r. Legnicka Development S.A. bedzie zobowigzana do zaptaty na rzecz Pozyczkodawcy kwoty w wysokosci 2%
kwoty gtéwnej pozyczki, pomniejszonej o kwote odsetek naleznych od dnia wyptaty pozyczki do dnia jej sptaty.

W razie wystgpienia jakiegokolwiek przypadku naruszenia, okreslonego w umowie, Legnicka Development S.A. moze
zosta¢ zobowigzana do natychmiastowej splaty catej pozyczki oraz do zaptaty odsetek karnych w podwojnej wysokosci
odsetek ustawowych, ale nie wyzszej niz 15% w stosunku rocznym.

Umowa pozyczki jest podporzadkowana w stosunku do Umowy Kredytu Konsorcjalnego.

W zwigzku z niewykorzystaniem przez Warbud S.A. przedstawionej przez Legnicka Development S.A. gwarancj,
zabezpieczenie w postaci wplaty na konto depozytowe w banku ING Bank Slaski S.A. przestalo byé wymagane, za$
Legnicka Development S.A. dokonata w dniu 31 maja 2007 r. sptaty kwoty gtownej pozyczki, tj. 28.400.000 EUR, na
rzecz Pozyczkodawcy.

Kosztami gwarancji, w tym kosztami zwigzanymi z zaciggnieciem i splatg pozyczki, w zakresie, w jakim dopuszcza to
ustawa z dnia 9 lipca 2003 r. 0 gwarancji zaptaty za roboty budowlane, obcigzona zostanie spotka Warbud S.A.

(2)  Umowa potracenia zawarta w dniu 22 marca 2006 r. pomiedzy Legnicka Development S.A. a Manchester
Securities Corporation

Przedmiotem umowy jest potracenie wierzytelnosci w wysoko$ci 24.315.338,92 PLN przystugujacej Manchester
Securities Corporation w stosunku do Legnicka Development S.A. z tytutu umowy pozyczki z dnia 18 grudnia 2005 r.
z wierzytelnoscig w wysokosci 24.315.338,92 PLN przystugujacej Legnicka Development S.A. wobec Manchester
Securities Corporation z tytutu optacenia 1.469.116 akcji serii F w podwyzszonym kapitale zaktadowym Legnicka
Development S.A., ktore stanowig 25% kapitatu zaktadowego spotki Legnicka Development S.A.

W wyniku potracenia, na dzierh 31 marca 2007 r., Legnicka Development S.A. pozostaje w stosunku do Manchester
Securities Corporation diuznikiem z tytutu pozyczek na taczng kwote 134.166,67 PLN.

(3) Umowa potracenia zawarta w dniu 20 marca 2006 r. pomigdzy Legnicka Development S.A. a Legnicka
Holding B.V.

Przedmiotem umowy jest wzajemne potracenie wierzytelnosci w kwocie 4.208.633,97 PLN przystugujacej Legnicka
Holding B.V. w stosunku do Legnicka Development S.A. z tytutu 2 uméw pozyczki z dnia 21 grudnia 2002 r. oraz z dnia
21 kwietnia 2005 r. (na taczng kwote 5.160.512,73 PLN) z wierzytelnoscig w wysokosci 4.208.633,97 PLN przystugujacq
Legnicka Development S.A. w stosunku do Legnicka Holding B.V. z tytutu optacenia akcji serii E w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Legnicka Development S.A.

W wyniku potracenia, na dzien 31 marca 2007 r., Legnicka Development S.A. pozostaje w stosunku do Legnicka
Holding B.V. dtuznikiem z tytutu pozyczek na taczng kwote 946.740,74 PLN.

(4) Umowa najmu z dnia 9 lutego 2006 r. zawarta pomiedzy Legnicka Development S.A. i American Bistro
Poland Sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest najem przez American Bistro Poland Sp. z 0.0. pomieszczen handlowo-ustugowych
znajdujacych sie w Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka”.
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Umowa zawarta jest na czas okreslony pieciu lat z mozliwoscig jej przedtuzenia na kolejny okres pieciu lat.

W przypadku opdznien w pracach wykonczeniowo-adaptacyjnych lokalu, ktére nie sg spowodowane sitg wyzszg
American Bistro Poland Sp. z 0.0. ma obowigzek zaptaty kary umownej w wysoko$ci czynszu podstawowego za dwa dni
za kazdy dzien opoznienia az do czasu zasadniczej realizacji prac.

Za najem powierzchni American Bistro Poland Sp. z 0.0. bedzie uiszcza¢ miesieczny czynsz podstawowy w kwocie
statej, czynsz dodatkowy obliczany w oparciu 0 warto$¢ przychoddw realizowanych w lokalu oraz optate za korzystanie
z powierzchni wspdlnych. American Bistro Poland Sp. z 0.0. zobowigzana jest do uiszczania czynszu od chwili
zasadniczej realizacji prac wykonczeniowych w wynajmowanym lokalu.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przez American Bistro Poland Sp. z 0.0. stanowi: (i) kaucja
na zabezpieczenie w kwocie stanowigcej rownowartos¢ w PLN kwoty 129.637,00 EUR albo (i) bezwarunkowa,
nieodwofalna i odnawialna gwarancja bankowa w kwocie réwnej réwnowartosci w PLN 100.000 EUR. W przypadku
braku zlozenia kwoty zabezpieczenia w terminie 7 dni od poinformowania najemcy o dacie wydania pomieszczen
wynajmujacy ma prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, natomiast najemca ma obowigzek
zapfaty kary umownej w wysokosci rownowartosci w PLN 100.000 EUR.

Umowa zostata opisana ze wzgledu na fakt, ze zgodnie z porozumieniem z dnia 9 lutego 2006 r. (opisane w pkt
7.10.1.(4) Prospektu) Emitent moze wstapi¢ w prawa i obowigzki najemcy, wynikajace z niniejszej umowy, po spetnieniu
sie warunkow okreslonych w ww. porozumieniu.

W dniu 31 maja 2007 r. spotka Legnicka Development S.A. wypowiedziata powyzszg umowe najmu z zachowaniem
30-dniowego terminu wypowiedzenia. W zwigzku z powyzszym z chwilg uptywu 30-dniowego terminu wypowiedzenia
umowa najmu ulegnie rozwigzaniu, natomiast porozumienie z dnia 9 lutego 2006 r. przestanie obowigzywaé Emitenta.

(5) Umowa Kredytu Konsorcjalnego, zawarta w dniu 20 grudnia 2005 r. miedzy Legnicka Development S.A.
(»Kredytobiorca”) oraz BRE Bank S.A., INVESTKREDIT Bank AG, NORD/LB Bank Polska S.A.
i Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. (,,Kredytodawcy™)

Przedmiotem umowy jest udzielenie Kredytobiorcy kredytu budowlanego, przeznaczonego na finansowanie kosztow
i wydatkow zwigzanych z oczyszczeniem terenu gruntow, na ktérych wybudowane zostato Centrum Handlowe ,Galeria
Legnicka” oraz budowe tego centrum, w tacznej kwocie nieprzekraczajacej 71.500.000 EUR (,Kredyt Budowlany”), przy
czym Kredytobiorca moze zlozy¢é wniosek o podwyzszenie tej kwoty do nieoznaczonej wysokosci. Ponadto, na
podstawie umowy Kredytobiorcy zostat udzielony kredyt w wysokosci 15.492.400,00 PLN (,Kredyt VAT"), ktéry moze
by¢ przeznaczony wytacznie na finansowanie kosztéw podatku VAT platnego w zwigzku z wykorzystaniem Kredytu
Budowlanego.

Srodki z Kredytu VAT moga by¢ przeznaczone wylacznie na finansowanie kosztow podatku VAT przypadajacego do
zapfaty przez Kredytobiorce z tytutu zaptaty kosztow i wydatkéw zwigzanych z budowg Centrum Handlowego ,Galeria
Legnicka” okreslonych na kwote 95.526.321 EUR.

Oprocentowanie od wykorzystanego Kredytu Budowlanego jest réwne rocznej stopie procentowej, ustalanej jako suma
marzy bankow kredytodawcow, stopy EURIBOR 3M oraz kosztu obowigzkowego. Odsetki od Kredytu Budowlanego
platne sg wraz ze sptatg tego kredytu. Odsetki od Kredytu VAT obliczane sg jako suma marzy bankdw kredytodawcéw,
stopy WIBOR 1M oraz kosztu obowigzkowego i ptatne w okresach miesiecznych.

Koszt obowigzkowy ma na celu zrekompensowanie Kredytodawcom kosztéw spetnienia wymogéw Banku Anglii (Bank
of England) lub Urzedu ds. Ustug Finansowych (Financial Services Authority) lub Europejskiego Banku Centralnego.
Koszt ten jest wyrazony jako stopa procentowa w stosunku rocznym, réwna $redniej wazonej (wazonej proporcjonalnie
do procentowego udziatu kazdego Kredytodawcy w odpowiednim wykorzystaniu kwoty kredytu) stop procentowych dla
kazdego Kredytodawcy ustalonej przez BRE Bank S.A. (,Agent Konsorcjum Bankéw”) pierwszego dnia okresu
odsetkowego (lub mozliwie najszybciej po tym dniu), wedle ktérego obliczane sg odsetki od dowolnego wykorzystania
kwoty gtownej kazdej pozyczki lub kwoty gtéwnej pozyczki udzielanej na podstawie umowy, ktéra pozostaje do sptaty.

Wysokos¢ kosztu obowigzkowego jest uzalezniona od siedziby biura, za po$rednictwem ktorego dany Kredytodawca
wykonuje obowigzki wynikajace z umowy. Jesli dany Kredytodawca korzysta z biura w Zjednoczonym Krdlestwie,
stosowna roczna stopa procentowa zostanie obliczona zgodnie ze wzorem: Ex0,01/300, gdzie ,E” stanowi obliczong
przez Agenta Konsorcjum Bankdw srednig stawek optat zgodnych z regulaminem optat z tytutu przyjmowania depozytow
obowigzujacym w Urzedzie ds. Ustug Finansowych.

W przypadku, gdy dany Kredytodawca korzysta z biura w panstwie cztonkowskim Wspoinot Europejskich, ktére przyjeto
lub przyjmie EUR jako swoj prawny srodek ptatniczy, odpowiednia stawka opfat dla danego Kredytodawcy bedzie rowna
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stopie procentowej w stosunku rocznym podanej przez tego Kredytodawce Agentowi Konsorcjum Bankdw wyrazajacej
koszty poniesione w celu spetnienia wymogow Europejskiego Banku Centralnego dotyczacych minimalnego poziomu
rezerw.

Umowa przewiduje powiekszenie stopy procentowej o dwa punkty procentowe rocznie w przypadku niezaptacenia
w terminie kwoty przypadajacej do zaptaty zgodnie z postanowieniami umowy lub w przypadku jej naruszenia.

W przypadku sprzedazy Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepne;
zawartej przez Kredytobiorce z ING LEASE (POLSKA) Sp. z 0.0. w dniu 14 grudnia 2005 r. (,Umowa Przedwstepna”)
opisane] w pkt 7.10.2.(10) Prospektu, za cene nie wyzsza niz 92.899.999 EUR, Kredytobiorca ma obowigzek splaty
Kredytu Budowlanego z zaptaty, jakq otrzyma z tytutu tej sprzedazy.

Poza zdarzeniami charakterystycznymi dla uméw kredytowych, stanowigcych naruszenie umowy, Kredytodawcy moga
wypowiedzie¢ Umowe Kredytu Konsorcjalnego w cato$ci lub czesci, anulowaé kwote kredytu lub zadaé ustanowienia
dodatkowego zabezpieczenia w nastepujacych przypadkach:

(@ nieziszczenia sie wszystkich warunkow zawieszajacych przewidzianych postanowieniami Umowy Przedwstepnej
i umowy leasingu (opisanej w pkt 7.10.2.(9) Prospektu) do dnia 30 listopada 2007 r.,

(b)  utraty przez Kredytobiorce statusu spotki zaleznej bedacej wtasnoscia spotek Legnicka Holding B.V., Emitenta lub
Manchester Securities Corporation bez uprzedniej zgody wszystkich Kredytodawcow.

Ostateczny termin spfaty Kredytu Budowlanego w petnej wysokoci zostat ustalony na wczesniejszy z dwdch terminéw:
(@ 27 grudnia 2007 r. albo

(b)  dzien sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntow, lub dowolnej czesci gruntdw, na ktérych wybudowano
Centrum Handlowe ,Galeria Legnicka”, jak rowniez sprzedaz wtasnosci budynku stanowigcego ww. centrum,
zgodnie z postanowieniami Umowy Przedwstepne;.

Kredyt VAT jest sptacany w okresach miesiecznych w kwocie réwnej kwocie zwrotu podatku VAT uzyskanej przez
Kredytobiorce od wilasciwego urzedu skarbowego. Pozostata kwota rat z tytutu wykorzystania Kredytu VAT podlega
sptacie najpdzniej w ostatecznym terminie sptaty okreslonym powyzej dla Kredytu Budowlanego.

Kredytobiorca ma obowigzek sptaty odpowiedniej czesci udzielonego kredytu na rzecz tego z Kredytodawcow, ktory
powiadomi Kredytobiorce o niemozno$ci wykonania swoich zobowigzan z umowy z uwagi na naruszanie przepisow
obowigzujacych w danej jurysdykcji. Kredytobiorcy przystuguje prawo wcze$niejszej spiaty jakiejkolwiek czesci Kredytu
Budowlanego w catosci badz w czesci, jednakze w kwocie nie mniejszej niz 1.000.000 EUR.

Zabezpieczeniem splaty kredytow jest:

(@)  zastaw rejestrowy na 1 akcji na okaziciela serii C Kredytobiorcy do kwoty zabezpieczenia Kredytu Budowlanego
wynoszacej 143.000.000 EUR, za$ dla Kredytu VAT do kwoty 30.984.800 PLN,

(b)  zastaw rejestrowy na 65.622 akcjach Emitenta do kwoty zabezpieczenia Kredytu Budowlanego, wynoszacej
143.000.000 EUR, za$ dla Kredytu VAT do kwoty 30.984.800 PLN,

(c) zastaw rejestrowy na prawach z umowy rachunkéw bankowych zawartej 9 grudnia 2005 r. pomiedzy
Kredytobiorcg a BRE Bankiem S.A. do kwoty 143.000.000 EUR jako zabezpieczenie Kredytu Budowlanego oraz
do kwoty 30.984.800 PLN dla Kredytu VAT,

(d)  umowy przelewu na zabezpieczenie obecnych i przyszlych praw i wierzytelnosci wynikajacych z uméw najmu,
gwarancji, rachunkdw zastrzezonych lub kaucji na poczet zaplaty czynszu przez najemcdw, umow o roboty
budowlane, gwarancji budowlanych, uméw ubezpieczen, Umowy Przedwstepnej oraz umowy leasingu (opisanej
w pkt 7.10.2.(9) Prospektu), wymienionych w umowie przelewu na zabezpieczenie praw i wierzytelnosci z 20 grudnia
2005r.,

(e) umowa podporzadkowania, ustalajaca kolejnos¢ splat wierzytelnodci przystugujacych Emitentowi, Manchester
Securities Corporation, Legnicka Holding B.V. i Kredytodawcow w stosunku do Legnicka Development S.A.,

(h  poreczenie udzielone przez Emitenta w przypadku niewykonania przez Kredytobiorce zobowigzan finansowych
okre$lonych w poreczeniu,

(9)  hipoteki umowne kaucyjne ustanowione na rzecz poszczegolnych Kredytodawcéw na nieruchomosci nalezacej do
Kredytobiorcy w tacznej wysokosci do 143.000.000 EUR oraz 30.984.800 PLN,

(h)  petnomocnictwo udzielone BRE Bankowi S.A. do dysponowania rachunkami bankowymi Kredytobiorcy,
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()  oSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty 28.379.000 EUR (z tytutu Kredytu Budowlanego)
oraz 6.278.295,10 PLN (z tytulu Kredytu VAT) na rzecz Investkredit Bank AG, z prawem tego banku do
wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi egzekucyjnemu do dnia 27 grudnia 2008 r.,

()  oSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty 48.351.000 EUR (w przypadku zobowigzan
z tytutu Kredytu Budowlanego) oraz 10.259.841,90 PLN (w przypadku zobowigzan z tytutu Kredytu VAT) na rzecz
Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A., z prawem tego banku do wystgpienia o nadanie klauzuli
wykonalno$ci bankowemu tytutowi egzekucyjnemu do dnia 27 grudnia 2008 .,

(k) oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty 47.351.000 EUR (w przypadku zobowigzan
Z tytutu Kredytu Budowlanego) oraz 10.259.841,90 PLN (w przypadku zobowigzan z tytutu Kredytu VAT) na rzecz
BRE Bank S.A., z prawem tego banku do wystapienia o nadanie klauzuli wykonalno$ci bankowemu tytutowi
egzekucyjnemu do dnia 27 grudnia 2008 r.,

() oSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty 18.919.000 EUR (w przypadku zobowigzan
Z tytutu Kredytu Budowlanego) oraz 4.186.821,10 PLN (w przypadku zobowigzan z tytutu Kredytu VAT) na rzecz
NORD/LB Bank Polska S.A., z prawem tego banku do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu
tytutowi egzekucyjnemu do dnia 27 grudnia 2008 r.,

(m)  oSwiadczenie Emitenta 0 poddaniu sie egzekucji do kwoty 2.000.000 EUR na rzecz BRE Banku S.A., z prawem
BRE Bank S.A. do wystgpienia 0 nadanie klauzuli wykonalno$ci tytutowi egzekucyjnemu do dnia 27 grudnia 2008 r.

(6) Umowa pozyczki zawarta w dniu 19 grudnia 2005 r. pomiedzy Legnicka Development S.A. a Manchester
Securities Corporation (,,Pozyczkodawca”)

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie do udzielenia przez Pozyczkodawce na rzecz Legnicka Development S.A.
pozyczki do kwoty 6.250.000 EUR, przeznaczonej w catosci na finansowanie dziatalnosci gospodarczej Legnicka
Development S.A.

Umowa pozyczki stanowi wykonanie porozumienia akcjonariuszy z dnia 16 grudnia 2005 r. zawartego pomiedzy
Legnicka Holding B.V. i Manchester Securities Corporation (,Porozumienie Akcjonariuszy”), opisanego w pkt 13.1.(3)
Prospektu.

Pozyczka oprocentowana jest w wysokosci 6% w stosunku rocznym.

Zgodnie z umowg oraz Porozumieniem Akcjonariuszy kapitat zaktadowy Legnicka Development S.A. zostat podwyzszony
w drodze konwersji wierzytelnoci Pozyczkodawcy wynikajacej z umowy.

Umowa podlega prawu stanu Nowy Jork, USA.

(7)  Umowa pozyczki zawarta w dniu 19 grudnia 2005 r. pomiedzy Legnicka Development S.A. a Manchester
Securities Corporation (,,Pozyczkodawca”)

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie do udzielenia przez Pozyczkodawce na rzecz Legnicka Development S.A.
pozyczki do kwoty 4.000.000 EUR przeznaczonej w catosci na finansowanie dziatalnosci gospodarczej Legnicka
Development S.A.

Umowa pozyczki stanowi wykonanie porozumienia akcjonariuszy z dnia 16 grudnia 2005 r. zawartego pomiedzy
Legnicka Holding B.V. i Manchester Securities Corporation (opisany w pkt 13.1.(3) Prospektu).

Pozyczkodawca moze odmowi¢ udzielenia pozyczki albo jej czeSci w razie naruszenia przez pozyczkobiorce
postanowien Umowy Kredytu Konsorcjalnego, zas zobowigzanie do wyptacenia pozyczki badz jej transzy wygasnie, jesli
na skutek naruszenia Umowy Kredytu Konsorcjalnego zostanie ona wypowiedziana.

Pozyczka podlega optacie za gotowo$¢ w wysokosci 6% w stosunku rocznym, pobieranej od niewykorzystanej kwoty
pozyczki i ptatnej przy kazdym skorzystaniu z niewykorzystanej czesci pozyczki. Jezeli pozyczka albo jej cze$¢ nie
zostanie w ogole wykorzystana, opfata za gotowo$¢ jest ptatna od niewykorzystanej kwoty w ciggu roku od daty

otrzymania przez Legnicka Development S.A. pozwolenia na uzytkowanie Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”,
jednak nie pozniej niz 19 grudnia 2008 r.

Pozyczka oprocentowana jest w wysokosci 18% w stosunku rocznym od wykorzystanej kwoty kazdej czesci pozyczki.

Legnicka Development S.A. ma obowigzek sptaty pozyczki wraz z naleznymi odsetkami do dnia 20 grudnia 2008 r., przy
czym przystuguje jej uprawnienie do wczesniejszej sptaty bez ponoszenia dodatkowych optat czy kar.
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Zobowigzanie Pozyczkodawcy do wyptaty pozyczki wygasa z wczesniejszym z dwéch termindw: (i) z dniem otrzymania
przez Legnicka Development S.A. pozwolenia na uzytkowanie Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”, albo (i) z dniem
19 grudnia 2008 r.

Umowa podlega prawu stanu Nowy Jork, USA.

(8) Umowa pozyczki zawarta w dniu 19 grudnia 2005 r. pomiedzy Legnicka Development S.A.
(,Pozyczkodawca™) a Legnicka Holding B.V.

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie do udzielenia przez Pozyczkodawce na rzecz Legnicka Holding B.V. pozyczki
do kwoty 250.000 EUR, przeznaczonej w catosci na finansowanie dziatalnosci gospodarczej Legnicka Holding B.V.

Pozyczka oprocentowana jest w wysokosci rdwnej oprocentowaniu kredytu budowlanego udzielonego Pozyczkodawcy
na podstawie Umowy Kredytu Konsorcjalnego powigkszonemu o 1,5% w stosunku rocznym od wykorzystanej kwoty
pozyczki.

Zabezpieczenie sptaty pozyczki stanowi:
(@)  weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,
(b)  oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji, w formie aktu notarialnego.

Zgodnie z umowg Legnicka Holding B.V. obowigzuje zakaz zbywania posiadanych akcji Pozyczkodawcy oraz
ustanawiania na nich zabezpieczen, poza zabezpieczeniem wymaganym na podstawie Umowy Kredytu Konsorcjalnego
lub jakiejkolwiek umowy kredytu zawartej w celu refinansowania kredytu bedacego przedmiotem Umowy Kredytu
Konsorcjalnego.

Legnicka Holding B.V. ma obowigzek sptaty pozyczki wraz z naleznymi odsetkami, we wcze$niejszym z ponizszych
termindw:

(1)  wciggu 14 dni od dnia, w ktorym Pozyczkodawca zawiadomi Legnicka Holding B.V. o uzyskaniu refinansowania
kredytow bedacych przedmiotem Umowy Kredytu Konsorcjalnego albo

(2)  wciagu 14 dni od otrzymania przez Pozyczkodawce zezwolenia na uzytkowanie Centrum Handlowego ,Galeria
Legnicka” albo

(3) 14 grudnia 2007 .

(9) Umowa leasingu operacyjnego nr 702810/2M/0 z dnia 14 grudnia 2005 r. zawarta pomiedzy Legnicka
Development S.A. i ING Lease (POLSKA) Sp. z o.0.

Przedmiotem umowy jest nabycie i oddanie w leasing przez ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. na rzecz Legnicka
Development S.A. nieruchomosci, na ktérej zostato wybudowane Centrum Handlowe ,Galeria Legnicka” oraz budynkéw
i budowli sktadajacych sie na ww. centrum handlowe, pod warunkiem zawarcia umowy sprzedazy ww. nieruchomosci
(opisanej w pkt 7.10.2.(10) ponizej).

Zgodnie z umowa, Legnicka Development S.A. zobowigzana jest do uiszczania miesiecznych opfat leasingowych
obliczanych na podstawie stopy procentowej 1M EURIBOR oraz 16 oplat na poczet kaucji tytutem zabezpieczenia
nalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z umowy, w tym zaptaty ceny opcji wykupu nieruchomosci od ING
Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. po zakonczeniu okresu leasingu. Na podstawie zatozen obowigzujacych stép procentowych
w dacie zawarcia umow szacuije si¢, ze powyzsze opfaty w skali jednego miesigca wynosi¢ beda tacznie ok. 600.000 EUR.

Umowa zostata zawarta na okres 15 lat od daty zawarcia ww. umowy sprzedazy nieruchomosci.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania zobowigzan Legnicka Development S.A. stanowig;
(@ 2 weksle in blanco wraz z deklaracjg wekslowg,

(b)  oSwiadczenie o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, sporzadzone
w formie aktu notarialnego, z prawem ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. do wystgpienia o nadanie klauzuli
wykonalno$ci powyzszemu tytutowi egzekucyjnemu do dnia 30 listopada 2027 r.,

c)  cesjawierzytelnosci z uméw najmu powierzchni w Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka”,
d)  umowa zastawu rejestrowego na wszystkich akcjach Legnicka Development S.A.,
e)  umowa podporzadkowania ptatnosci,

f)  kaucja w wysoko$ci rownej szacunkowej wartosci przedmiotu leasingu ptatna w 16 ratach,
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(@) umowa cesji praw z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz Legnicka Development S.A. w ING Bank
Slaski S.A.,

(h)  petnomocnictwo do rachunku operacyjnego prowadzonego na rzecz Legnicka Development S.A. w ING Bank
Slaski S.A.

Zgodnie z umowg spétce Legnicka Development S.A. przystuguje warunkowe uprawnienie do zazadania od ING Lease
(POLSKA) Sp. z 0.0. zawarcia umowy przeniesienia praw i obowigzkéw Legnicka Development S.A. wynikajacych
Z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej wskazanej przez te spotke, ktdra (i) spetnia wszelkie wymogi w zakresie
ryzyka kredytowego zwigzanego z umowa leasingu, reputacji i innymi istotnymi czynnikami; (i) przedstawi i ustanowi na
rzecz ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. zadowalajace zabezpieczenia wykonania przez nig przejmowanych z umowy
leasingu zobowigzan spotki Legnicka Development S.A.; (iii) zabezpieczy wszelkie ryzyka prawne (w tym podatkowe)
ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0.

Zgodnie z umowg spoétka ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. jest réwniez zobowigzana w okresie trwania leasingu do
zawarcia umowy sprzedazy Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” na rzecz Legnicka Development S.A. i na jgj
wniosek przed datg uptywu terminu leasingu w przypadku, gdy zostang spetnione warunki szczegotowo okreslone
W umowie.

Cena sprzedazy netto bedzie rdwna sumie:

(i) czesci kapitatowej wszystkich pozostatych do zaptaty optat leasingowych oraz szacunkowej wartosci
rynkowej przedmiotu leasingu,

(i) kwoty stanowigcej 19% (lub inng wasciwg stope podatku dochodowego majacego zastosowanie do ING
Lease (POLSKA) Sp. z 0.0.) od nadwyzki wartoSci rynkowej przedmiotu leasingu nad kwotg wskazang
w punkcie (i),

(iif) marzy od kwoty wskazanej w punkcie (i).

Umowa stanowi rowniez, ze na wniosek Legnicka Development S.A., spotka ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. zobowia-
zana jest do udzielenia tej spétce zlecenia sprzedazy Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” na rzecz osoby trzeciej
w czasie trwania leasingu, w przypadku gdy taka umowa zlecenia oraz umowa sprzedazy bedg spetnia¢ nastepujace
warunki:

(1) umowa sprzedazy:

() cena sprzedazy bedzie réwna (x) wartosci rynkowej przedmiotu leasingu, ktdra zostanie ustalona przez
renomowang, firme wyceniajacg nieruchomosci komercyjne zaakceptowang przez ING Lease (POLSKA)
Sp. z 0.0. oraz na koszt Legnicka Development S.A., jednakze nie nizsza niz (y) suma wszystkich
pozostajacych do zapftaty oplat leasingowych oraz szacunkowej wartosci rynkowej przedmiotu leasingu,
powigkszona o marze,

(ii) odpowiedzialnos¢ ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu
leasingu bedzie wytaczona, z wyjatkiem wad powstatych na skutek winy ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0.,

(iii) ptatnos¢ ceny bedzie poprzedzaé zawarcie umowy przenoszacej przedmiot leasingu na Legnicka
Development S.A.,

(2) umowa zlecenia:
() wynagrodzenie prowizyjne Legnicka Development S.A. za doprowadzenie do zawarcia umowy sprzedazy
bedzie réwne réznicy pomigdzy uzyskang cenq sprzedazy i kwotg okreslong w punkcie (1) (i) (y) powyzej
i bedzie ptatne po otrzymaniu ceny przez ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0.,
(i) wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem, zawarciem i wykonaniem umowy sprzedazy i umowy

zlecenia, w tym koszty wewnetrzne ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. oraz koszty jego zewnetrznych
doradcow zwigzane z rozpatrzeniem wniosku Legnicka Development S.A. poniesie ta spotka.

Legnicka Development S.A. lub inny podmiot zaakceptowany przez ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. zwolni ING Lease
(POLSKA) Sp. z 0.0. od odpowiedzialnosci oraz zabezpieczy go przed szkodg z tytutu jakichkolwiek negatywnych
nastepstw (w tym podatkowych), ktore ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. mogthy ponies¢ w zwigzku z takg sprzedaza.
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(10) Umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci z dnia 14 grudnia 2005 r. zawarta pomiedzy Legnicka
Development S.A. i ING Lease (POLSKA) Sp. z o.0.

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie Legnicka Development S.A. i ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. do zawarcia
umowy przeniesienia uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorych wybudowano Centrum Handlowe ,Galeria
Legnicka” oraz wtasnosci budynkow i budowli ww. centrum (,Umowa Przyrzeczona”).

Umowa zostata zawarta w zwigzku z zawarciem pomiedzy Legnicka Development S.A. i ING Lease (POLSKA)
Sp. z 0.0. umowy leasingu operacyjnego (opisanej w pkt 7.10.2.(9) powyzej).

Umowa Przyrzeczona powinna zosta¢ zawarta w terminie 2 tygodni od daty ziszczenia sie wszystkich warunkdw
zawieszajacych przewidzianych umowa przedwstepna, lecz nie pozniej niz do dnia 14 grudnia 2007 r.

Cena sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy (,Nieruchomos¢”) wynosi 92.899.999 EUR.

Na podstawie umowy Legnicka Development S.A. zobowigzata sie wobec ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0. do ochrony
przed odpowiedzialnoscig badz naprawienia poniesionej szkody w zwigzku z:

(@)  wszelkimi roszczeniami osob trzecich wzgledem ING Lease (POLSKA) Sp. z 0.0., ktore powstang w okresie
trwania umowy leasingu opisanej w pkt 7.10.2.(9) powyzej, wynikajacych lub zwigzanych z zawaleniem lub
oderwaniem sie odpowiednio budynku albo fragmentu budynku potozonego na Nieruchomosci oraz z tytutu wad
fizycznych budynkéw lub innych obiektéw budowlanych stanowigcych Centrum Handlowe ,Galeria Legnicka”,

(b)  wszelkimi roszczeniami 0sob trzecich dotyczacymi praw do Nieruchomosci,

(c)  jakichkolwiek obowigzkow zwigzanych z rekultywacjg Nieruchomosci,

(d)  wszelkich zobowigzan podatkowych zwigzanych z Nieruchomo$cia.

(11) Umowa pozyczki zawarta w dniu 21 kwietnia 2005 r. pomiedzy Legnicka Development S.A. a Legnicka

Holding B.V. (,,Pozyczkodawca”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Pozyczkodawce na rzecz Legnicka Development S.A. pozyczki w wysoko$ci
rownowartosci w PLN kwoty 35.000 EUR, przeznaczonej w catosci na wykonanie prac przy budowie Centrum
Handlowego ,Galeria Legnicka” do etapu, gdy dalsze ich koszty beda pokrywane ze $rodkéw pochodzacych z kredytow
udzielonych na podstawie Umowy Kredytu Konsorcjalnego.

Pozyczka oprocentowana jest w wysokosci 15% w stosunku rocznym od kazdej cze$ci pozyczki udostepnionej spotce
Legnicka Development S.A. Odsetki ptatne sg z koricem kazdego roku podatkowego.

Pozyczkodawca moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy:

(@  wopinii Pozyczkodawcy sytuacja finansowa spotki Legnicka Development S.A. ulegnie pogorszeniu,
(b)  spdtka Legnicka Development S.A. sprzeda istotne sktadniki swojego majatku,

()  nastapi zdarzenie, ktére w ocenie Pozyczkodawcy moze doprowadzié do niesptacenia pozyczki.

W przypadku emisji akcji niemych przez Legnicka Development S.A., spotka ta jest zobowigzana zaoferowaé je
Pozyczkodawcy po cenie emisyjnej rownej ich wartosci nominalnej, przy czym warto$¢ emisji nie moze by¢ wyzsza niz
wierzytelnos¢ Pozyczkodawcy z tytutu umowy w dniu emisji takich akcji. Pozyczkodawca ma prawo zadaé od spoiki
Legnicka Development S.A. umorzenia akcji niemych objetych w ramach ww. podwyzszenia kapitatu zaktadowego za
cene réwng wartosci zobowigzan spotki Legnicka Development S.A. z tytutu umowy, z dnia umorzenia akcji.

Legnicka Development S.A. ma obowigzek sptaty pozyczki wraz z naleznymi odsetkami do dnia 30 czerwca 2008 r.

7.11. Podsumowanie podstawowych informacji dotyczacych uzaleznienia Emitenta od
patentow lub licencji, uméw przemystowych, handlowych lub finansowych, albo
od nowych proceséw produkcyjnych

Emitent nie jest uzalezniony od patentdw, licencji oraz uméw przemystowych, a takze nowych proceséw produkcyjnych.

Emitent nie jest bezposrednio uzalezniony od jakichkolwiek uméw handlowych lub finansowych, ktore sg istotne
z punktu widzenia dziatalnosci lub rentownosci Emitenta. Zwraca sie jednak uwage, ze znaczaca cze$¢ przysziych
dochodéw Emitenta zwigzana jest z dziatalnoscig jego spdtki zaleznej — Legnicka Development S.A., ktorej zasadnicza
dziatalnos¢ polega na budowie i zarzadzaniu Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka”. Z uwagi na istotne znaczenie ww.
inwestycji dla Emitenta i Legnicka Development S.A., Emitent jest posrednio uzalezniony od Umowy Kredytu
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Konsorcjalnego (opisanej w pkt 7.10.2.(5) Prospektu) bedacej zrédiem finansowania realizacji ww. inwestycji oraz
od umowy z gtownym wykonawcg Warbud S.A. (opisanej w pkt 7.9. Prospektu), realizujgcym budowe Centrum
Handlowego ,Galeria Legnicka”. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan Warbud S.A.
otwarcie Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” byloby opdznione, co negatywnie wpltywatoby na uzyskiwanie
przychoddw z zarzadzania ww. centrum handlowym.

7.12. Pracownicy

Na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent zatrudnia 5 0sdb. Wszyscy zatrudnieni przez Emitenta pracujg na podstawie
umow o prace.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu w Grupie Kapitatowej zatrudnionych jest 9 pracownikéw. Poza 5 pracownikami
zatrudnionymi przez Emitenta, jedyng spétka z Grupy Kapitalowej zatrudniajacq pracownikow jest Legnicka
Development S.A. Ponizsza tabela przedstawia poziom zatrudnienia w tej spétce w okresie ostatnich 3 lat obrotowych
oraz na dzien zatwierdzenia Prospektu:

. Dzien zatwierdzenia
Spotka Prospektu 2006 2005 2004
Legnicka Development S.A. 4 4 4 4

Zrédto: Emitent
Wszyscy pracownicy Emitenta petnig funkcje administracyjne.
Wszyscy pracownicy Emitenta, z wyjatkiem jednej osoby, posiadajg wyzsze wyksztalcenie.

Rotacje zatrudnienia u Emitenta w ciggu ostatnich 3 lat obrotowych oraz na dzien zatwierdzenia Prospektu przedstawia
ponizsza tabela:

SREDNIA LICZBA LICZBA
ROK ZATRUDNIONYCH PRZYJEC ODEJSC
A B ©
Na dzien zatwierdzenia Prospektu 3 0
2006 2 0 0
2005 2 2 3
2004 3 0 0

Zrodio: Emitent
Na dzien zatwierdzenia Prospektu zaden z cztonkéw Zarzadu nie posiada akcji Emitenta.

Osoba blisko zwigzana w rozumieniu art. 160 ust. 2 Ustawy o Obrocie z czlonkiem Rady Nadzorczej — Charlesem
D. DeBenedetti posiada dwie akcje Emitenta.

Brak jest jakichkolwiek ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikéw w kapitale Emitenta.

7.13. Badania i rozwoj

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi ani Emitent, ani Spétki Zalezne nie prowadzity badan oraz
prac rozwojowych.

7.14. Patenty, licencje i znaki towarowe

7.14.1. Patenty i wzory uzytkowe

Na dzien sporzadzenia Prospektu ani Emitent, ani Spdtki Zalezne nie posiadajg patentdw ani wzoréw uzytkowych
zastrzezonych w Polsce lub za granica.

57




Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

7.14.2. Licencje

Ani Emitent, ani Spotki Zalezne nie posiadajg licencji, ktore bylyby istotne z punktu widzenia prowadzenia przez te
podmioty dziatalno$ci i ktérych brak magtby wptywac niekorzystnie na wyniki Grupy badz kazdej ze spotek wchodzacych
w jej sktad.

7.14.3. Znaki towarowe
Ponizsza tabela przedstawia wszystkie znaki towarowe nalezace do Emitenta:

Nr prawa : I?ata i Nazwa Klasa towarowa
Lp. biezacego okresu . . .
ochronnego i rodzaj znaku wykaz towarow
ochronnego
1. 125908 13.07.2017r. znak stowno-graficzny ,octava” klasyfikacja nicejska: 36
2. 126801 16.08.2016 r. znak stowny ,octava’ klasyfikacja nicejska: 36

Zrédto: Emitent

7.15. Srodki trwate i ochrona $rodowiska
7.15.1. Rzeczowe aktywa trwate

7.15.1.1.  Nieruchomosci

EMITENT

Emitent nie jest wiascicielem ani uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci.
MIEDZYRZECZE SP. Z 0.0.

Spétka Miedzyrzecze Sp. z 0.0. jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej przy ul. Warszawskiej
w Konstancinie-Jeziornie, o tacznej powierzchni 11,7327 ha, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta KW 299388.

Wskazana powyzej nieruchomo$¢ ma istotne znaczenie dla dziatalnosci gospodarczej spotki Miedzyrzecze Sp. z 0.0. ze
wzgledu na fakt, iz celem spoki jest jej wykorzystanie na prowadzenie inwestycji deweloperskiej.

Opis ww. nieruchomosci przedstawiono w ponizszej tabeli:

Potozenie Wielkosé Przeznaczenie Tytut prawny Ustanowione
nieruchomosci (nr KW) i struktura obcigzenia
ze wzgledu na brak planu
ul. Warszawska powierzchnia: 11,7327 ha | zagospodarowania przestrzennego uzytkowanie brak
(KW 299388) teren niezabudowany nieruchomo$¢ nie ma okre$lonego wieczyste
przeznaczenia

Zrédto: Emitent
LAKI KONSTANCINSKIE SP. Z 0.0.

Spotka taki Konstancinskie Sp. z 0.0. jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej przy al. Wojska
Polskiego w Konstancinie-Jeziornie, o tacznej powierzchni 22,4439 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
KW 269147.

Na dzien sporzadzenia Prospektu powyzej wskazana nieruchomo$¢ ma istotne znaczenie dla dziatalno$ci gospodarczej
spotki Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. ze wzgledu na fakt, iz celem spotki jest jej wykorzystanie na prowadzenie inwestycji
deweloperskiej.

Opis ww. nieruchomosci przedstawiono w ponizszej tabeli:

Potozenie Wielko$¢ Przeznaczenie Tytut prawn Ustanowione
nieruchomosci (nr KW) i struktura prawny obciazenia

ze wzgledu na brak planu

al. Wojska Polskiego | powierzchnia: 22,4439 ha | zagospodarowania przestrzennego uzytkowanie
(KW 269147) teren niezabudowany nieruchomos¢ nie ma okre$lonego wieczyste

przeznaczenia

brak

Zrédio: Emitent
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LEGNICKA DEVELOPMENT S.A.

Na dzien sporzadzenia prospektu spotka Legnicka Development S.A. jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
potozonej przy ul. Dabréwki, Bystrzyckiej, Legnickiej we Wroctawiu, o tgcznej powierzchni 24.109 ha, dla ktdrej
prowadzona jest KW WR1K/00097371/7.

Powyzej wskazana nieruchomo$¢ ma istotne znaczenie dla dziatalno$ci gospodarczej spotki Legnicka Development S.A.
ze wzgledu na fakt, iz na nieruchomosci znajduje sie Centrum Handlowe ,Galeria Legnicka”, ktdrej funkcjonowanie
stanowi znaczacy udziat w dziatalnosci gospodarczej spoki.

Opis ww. nieruchomosci przedstawiono w ponizszej tabeli:

Potozenie Wielko$¢

nieruchomosci (nr KW) i struktura Przeznaczenie Tytut prawny Ustanowione obciazenia

1. hipoteka umowna kaucyjna
na kwote 47.351.000,00 EUR
narzecz BRE Bank S.A.,

2. hipoteka umowna kaucyjna
na kwote 10.259.841,90 PLN
narzecz BRE Bank S.A.,

3. hipoteka umowna kaucyjna
na kwote 48.351.000,00 EUR
narzecz PKOBP S.A,,

4. hipoteka umowna kaucyjna
na kwote 10.259.841,90 PLN
narzecz PKOBP S.A,

5. hipoteka umowna kaucyjna

ul. Dabrowki, Bystrzyckigj, | POMEIZChnia: | ushIgOWo 1 o uanie wieczyste, | na kwote 28.379.000,00 EUR
A 24.109 ha, -rekreacyjna » .
Legnickiej teren Galeria odrebna wasnosé na rzecz Investkredit Bank AG,
(KW WR 1K/00097371/7) sabudowan Le nicka” budynkow 6. hipoteka umowna kaucyjna
y g na kwote 6.278.295,10 PLN na rzecz

Inveskredit Bank AG,
7. hipoteka umowna kaucyjna
na kwote 18.919.000,00 EUR

na rzecz Nord/LB Bank Polska S.A.,
8. hipoteka umowna kaucyjna

na kwote 4.186.821,10 PLN na rzecz
Nord/LB Bank Polska S.A.,

9. nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa
ustanowiona na dziatce 4/2 i 4/5
polegajaca na prawie przechodu

i przejazdu do dziatki nr 5/2 na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela tej dziatki

Zrodto: Emitent
7.15.1.2. Ruchomosci

Ani Emitent, ani pozostate podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowe] nie posiadajg poza wymienionymi w punkcie
7.15.1.1. nieruchomo$ciami innych znaczacych aktywow trwatych.

7.15.2. Ochrona $rodowiska

Na Emitencie oraz na pozostatych podmiotach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej nie cigzg obowigzki zwigzane
z ochrong $rodowiska, ktére mogg mie¢ wptyw na wykorzystanie przez nie rzeczowych aktywow trwatych.

7.16. Postepowania sadowe lub arbitrazowe
W okresie ostatnich 12 miesiecy toczyly sie nastepujace postepowania sadowe, w ktérych strong jest lub byt Emitent:

(1)  postepowanie z powédztwa Jones Lang LaSalle Sp. z 0.0., przeciwko Emitentowi o zaptate kwoty 912.712,50
PLN z tytutu wynagrodzenia za prace wykonane na podstawie umowy zlecenia z dnia 16 maja 2002 r. zawartej
przez Emitenta z Jones Lang LaSalle Sp. z o0.0., ktdrej przedmiotem byto $wiadczenie na rzecz Emitenta ustug
zwigzanych ze sprzedazg akcji spotki Legnicka Development S.A. lub projektu budowy Centrum Handlowego
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,Galeria Legnicka”. Jones Lang LaSalle Sp. z 0.0. uznat, ze zostaly spetione przestanki umozliwiajace
wystapienie z zadaniem wyptaty wynagrodzenia z tytutu ww. umowy, za$ Emitent uznawal, ze podstaw takich
brak. Przyjetg przez powoda podstawg prawng wytoczenia powddztwa byt zatem przepis art. 471 k.c. dotyczacy
odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan. Postepowanie toczylo sie
w trybie procesowym, w postepowaniu odrebnym — gospodarczym i zostato zakoriczone ugoda zawartg w dniu
1 lutego 2007 r. przed mediatorem, zgodnie z ktérg Emitent zobowigzat sie do zaptaty na rzecz Jones Lang
LaSalle Sp. z 0.0. kwoty 60.000,00 EUR w terminie 14 dni od zatwierdzenia ugody przez sad, tj. 13 marca 2007 r.
Powyzsza kwota zostata zaptacona przez Emitenta w dniu 26 marca 2007 r.,

postepowanie z powodztwa Matgorzaty Dzwoniarkiewicz, Jerzego Ostroucha oraz Zbigniewa Pusza, przeciwko
Emitentowi o zaptate kwoty 1.870.839,60 PLN z tytutu wadliwych, w opinii powodéw, o$wiadczen i zapewnien
dotyczacych stanu prawnego i faktycznego spotki Stolbud Gorzéw Wielkopolski Okna i Drzwi S.A., ztozonych
przez Emitenta w umowach sprzedazy akcji i obligacji tej spotki, zawartych w styczniu 2000 r., na podstawie
ktérych Emitent sprzedat na rzecz powoddw ww. akcje i obligacje. Postepowanie toczy sie przed Sadem
Okregowym w Warszawie dziatajacym jako sad pierwszej instancji. Ostatnie posiedzenie w sprawie odbylo sie
24 maja 2007 roku. Kolejne posiedzenie sadu jest zaplanowane na pazdziernik 2007 r.,

postepowanie z powodztwa Emitenta przeciwko Drembo Sp. z 0.0. o stwierdzenie bezskutecznosci wykonywania
przez Drembo Sp. z 0.0. prawa glosu z akcji spotki KPPD S.A. ze wzgledu na naruszenie obowigzkow
zwigzanych z nabywaniem znacznych pakietow akcji. Postepowanie zostato zakoriczone prawomocnym
wyrokiem uwzgledniajacym powodztwo Emitenta. W styczniu 2007 r. Drembo Sp. z 0.0. zlozyta od powyzszego
wyroku skarge kasacyjna. Na dzien sporzadzenia Prospektu Emitent nie posiada wiedzy, czy Sad Najwyzszy
przyjat skarge kasacyjng do rozpoznania.

Powyzsze postepowania sgdowe nie majg istotnego wptywu na sytuacje finansowa lub rentownosé Emitenta badz Grupy
Kapitatowej.

W okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyly sie zadne postepowania arbitrazowe oraz postepowania administracyjne
przed organami rzadowymi z udzialtem Emitenta, mogace mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowa lub rentownos¢
Emitenta badz Grupy Kapitatowej.
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8. Informacje o Emitencie

8.1. Historia i rozwoj Emitenta
8.1.1. Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta

Emitent dziata pod firmg Narodowy Fundusz Inwestycyjny ,OCTAVA" Spdtka Akcyjna. Emitent moze uzywac skrétu
firmy: Narodowy Fundusz Inwestycyjny ,OCTAVA” S.A.i,0CTAVA”" NFI S.A.

Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny

Emitent zostat wpisany do rejestru handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydziat XVI
Gospodarczy, w dniu 31 marca 1995 r. pod numerem RHB 43366. W dniu 30 sierpnia 2001 r. postanowieniem Sadu
Rejonowego dla m. st. Warszawy, XIX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, Emitent zostat wpisany do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000038064.

8.1.2. Data utworzenia Emitenta oraz czas, na jaki zostat utworzony, chyba ze na czas nieokreslony

Emitent zostat utworzony jako jednoosobowa spétka akcyjna Skarbu Panstwa na podstawie Ustawy o Narodowych
Funduszach Inwestycyjnych i ich Prywatyzacji oraz na podstawie przepiséw Kodeksu Handlowego i na podstawie aktu
notarialnego z dnia 15 grudnia 1994 r. przed notariuszem Mirostawem Kupisem w Warszawie (Repertorium A-5194/94).
Emitent zostat wpisany do rejestru handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydziat XVI
Gospodarczy, w dniu 31 marca 1995 r. pod numerem RHB 43366.

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

8.1.3. Siedziba i forma prawna Emitenta, przepisy prawa, na podstawie ktérych i zgodnie z ktorymi
dziata Emitent

Siedzibg Emitenta jest m.st. Warszawa, przy ul. Prostej 69, 00-103 Warszawa, za$ krajem jego siedziby
- Rzeczpospolita Polska. Telefon: +48 22 444 1 555.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w formie spotki akcyjnej. Emitent dziata na podstawie Ustawy o Narodowych
Funduszach Inwestycyjnych i ich Prywatyzacji, natomiast w zakresie dotyczacym funkcjonowania jako spétka akcyjna
dziata na podstawie Kodeksu Spétek Handlowych.

8.1.4. Istotne zdarzenia w rozwoju dziatalnosci gospodarczej Emitenta

W 1994 roku zostat utworzony przez Skarb Panstwa Osmy Narodowy Fundusz Inwestycyjny w formie jednoosobowe;
spotki akeyjnej jako jeden z 15 narodowych funduszy inwestycyjnych, dziatajacych na podstawie Ustawy o Narodowych
Funduszach Inwestycyjnych i ich Prywatyzacii.

Od chwili wniesienia przez Skarb Panstwa akcji spotek portfelowych w 1995 roku do pazdziernika 2005 roku, Emitent byt
zarzadzany przez firme zarzadzajacg KP Konsorcjum Sp. z 0.0. Od grudnia 2005 r. funkcje firmy zarzadzajacej
majatkiem Emitenta petni KP Capital Sp. z 0.0.

Od 1995 roku Emitent aktywnie zarzadza pakietami spotek dziatajacych w réznych sektorach gospodarki.

W pazdzierniku 1996 r. Emitent dokonat zmiany firmy z Osmy Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. na Narodowy
Fundusz Inwestycyjny ,Octava” Spotka Akcyjna.

Pierwsze notowanie akcji Emitenta na Gietdzie Papierow Wartosciowych miato miejsce w dniu 12 czerwca 1997 .

Dziatalno$¢ Emitenta, jako funduszu wiodacego, tzn. posiadajacego 33% akcji spotek, wniesionych w postaci wktadow
niepienieznych przez Skarb Panstwa, obejmowata aktywne zarzadzanie portfelem akcji, dziatania restrukturyzacyjne,
pomoc w opracowywaniu planéw strategicznych i pozyskiwaniu partneréw handlowych, partnerdw finansowych oraz
inwestorow strategicznych. Celem byto takze doprowadzenie do efektywnej sprzedazy posiadanych przez Emitenta akcji
w poszczegblnych spdtkach. Zarzadzanie pakietem udziatéw mniejszosciowych byto $cisle powigzane z og6ing polityka
portfelowa.

W latach 2001 i 2004 Emitent dokonat skupu akcji w celu ich umorzenia, odpowiednio stanowigcych 19,91% kapitatu
zaktadowego Emitenta, na kwote 80.265.799 PLN, oraz stanowigcych 49,99% kapitatu zaktadowego Emitenta, na kwote
140.210.650 PLN.
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Przed dokonaniem przez Emitenta obnizenia kapitatu zaktadowego w wyniku skupu akcji w 2001 roku, kapitat ten dzielit
sie na 30.056.124 akcje, natomiast po jego dokonaniu na 24.070.503 akcje, za$ przed rejestracjg kapitatu zaktadowego
w wyniku skupu akcji w 2004 roku, kapitat ten dzielit sie na 24.070.503 akcje, a po rejestracji na 12.035.254 akcje.

W styczniu 2007 roku Rada Nadzorcza Emitenta przyjela nowg strategie dziatania. Jej celem jest dokonywanie
i prowadzenie inwestycji nieruchomos$ciowych, pozwalajacych na osiggniecie wysokiego poziomu zwrotu, zar6wno
kwotowo, jak i procentowo. Przedmiotem inwestycji Emitenta bedg przedsiewziecia o istotnej skali, obejmujgce budowe
lub rozbudowe obiektéw o zréznicowanym przeznaczeniu (mieszkaniowym, handlowym, biurowym). Dziatalnosé
inwestycyjna Emitenta bedzie przede wszystkim prowadzona na obszarze Polski i skoncentrowana w duzych i Srednich
miastach. Emitent bedzie realizowat warto$¢ poprzez sprzedaz projektow w momencie pozwalajgcym na
zoptymalizowanie zwrotu Emitenta z inwestycji.

W chwili obecnej Emitent jest wiascicielem wiekszosciowych pakietdw akcji badz udziatéw w nastepujacych spotkach
prowadzacych dziatalnos¢ deweloperska: Legnicka Development S.A., Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0., taki
Konstancinskie Sp. z 0.0., Miedzyrzecze Sp. z 0.0., Galeria 7 Sp. z 0.0. w organizacji. Emitent posiada réwniez
wiekszosciowy udziat w kapitale zakladowym Przy Parku Sp. z 0.0., przy czym przewiduje sig, iz spdtka ta zostanie
zlikwidowana.

8.2.  Kapitaty i papiery wartosciowe Emitenta
8.2.1. Kapitat zaktadowy
8.2.1.1. Informacje dotyczace wielkosci wyemitowanego kapitatu zakladowego Emitenta

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 1.203.525,40 PLN i dzieli si¢ na 12.035.254 akcje zwykte na okaziciela, o wartosci
nominalnej 0,10 PLN kazda.

Wszystkie akcje sq akcjami serii A.

Wszystkie akcje zostaly w peini optacone. Emitent nie emitowat akcji w ramach kapitatu docelowego. Wszystkie
wyemitowane akcje znajdujg sie w obrocie na rynku regulowanym. Na poczatek i na koniec 2006 r. w obrocie
znajdowaly sie 12.035.254 akcje Emitenta.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi nie wnoszono wktadow niepienieznych.
8.2.1.2. Historyczne dane na temat kapitatu zaktadowego

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi kapitat zaktadowy Emitenta byt dwukrotnie obnizany
w drodze umorzenia akcji.

W dniu 4 listopada 2003 r. NWZA podjeto uchwaty nr 2/2003 i 3/2003 w sprawie odpowiednio umorzenia 5.985.621 akc;ji
serii A, 0 wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, oznaczonych kodem PLNFI0800016, bez wynagrodzenia dla
akcjonariuszy oraz obnizenia kapitatu zaktadowego Emitenta z kwoty 3.005.612,40 PLN do kwoty 2.407.050,30 PLN,
tj. 0 kwote 598.562,10 PLN w wyniku umorzenia ww. akcj.

Akcje umarzane zostaly nabyte przez Emitenta w celu umorzenia, za zgodg Akcjonariuszy, w ramach publicznego
wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Emitenta, ktére zostato przeprowadzone na podstawie przepisow
ustawy prawo o publicznym obrocie papierami wartosciowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2002 r., Nr 49, poz. 447).

Cena nabycia akcji przez Emitenta wyniosta 13,51 PLN za 1 akcje, zas$ tgczna cena zaptacona przez Emitenta za nabyte
akcje wyniosta 80.865.739,71 PLN.

W wyniku obnizenia kapitatu zaktadowego zostat zmieniony art. 9.1. Statutu Emitenta w ten sposéb, ze okre$lono w nim
wysoko$¢ kapitatlu zaktadowego po jego obnizeniu. Zmiana wysoko$ci kapitatu zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 16 marca 2004 r.

Obnizenie kapitatu zaktadowego Emitenta miato na celu dostosowanie jego wysokosci do liczby akcji Emitenta.

W dniu 25 pazdziernika 2004 r. ZWZA podjeto uchwaty nr 12/2004 i 13/2004 w sprawie odpowiednio umorzenia
12.035.249 akcji serii A, o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, oznaczonych kodem PLNFI0800016, bez
wynagrodzenia dla akcjonariuszy oraz obnizenia kapitatu zaktadowego Emitenta z kwoty 2.407.050,30 PLN do kwoty
1.203.525,40 PLN, tj. o kwote 1.203.524,90 PLN w wyniku umorzenia ww. akcji.
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Akcje umarzane zostaly nabyte przez Emitenta w celu umorzenia, za zgodq Akcjonariuszy, w ramach publicznego
wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Emitenta, ktore zostato przeprowadzone na podstawie przepisow
ustawy prawo o publicznym obrocie papierami wartosciowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2002 r., Nr 49, poz. 447).

Cena nabycia wynosita 11,65 PLN za 1 akcje, za$ faczna cena zaptacona przez Emitenta za nabyte akcje wyniosta
140.210.650,80 PLN.

W wyniku obnizenia kapitatu zaktadowego zostat zmieniony art. 9.1. Statutu Emitenta w ten sposob, ze okresla
wysokos¢ kapitatu zaktadowego po jego obnizeniu. Zmiana wysokosci kapitatu zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 29 marca 2005 r.

Obnizenie kapitatu zaktadowego Emitenta miato na celu dostosowanie jego wysokosci do liczby akcji Emitenta.
8.2.2. Papiery wartosciowe Emitenta

8.2.2.1.  Akcje, ktore nie reprezentuja kapitatu (nie stanowig udziatu w kapitale), wskazanie liczby
i gtdwne cechy takich akcji

Emitent nie emitowat akcji nie reprezentujacych kapitatu.

8.2.2.2. Liczba, warto$¢ ksiegowa i warto§¢ nominalna akcji Emitenta w posiadaniu Emitenta,
innych 0séb w imieniu Emitenta lub przez podmioty zalezne Emitenta

Emitent nie jest w posiadaniu akcji wtasnych. Podmioty dziatajgce w jego imieniu badz podmioty zalezne, nie sg
w posiadaniu akcji Emitenta.

8.2.2.3. Liczba zamiennych papieréw wartosciowych, wymiennych papieréw wartosciowych lub
papieréw wartosciowych z warrantami, ze wskazaniem zasad i procedur, ktérym podlega
ich zamiana, wymiana lub subskrypcja

Emitent nie emitowat zadnych zamiennych papierdw warto$ciowych, wymiennych papieréw wartosciowych lub papierdw
warto$ciowych z warrantami, w szczegolnoSci obligacji zamiennych, obligacji z prawem pierwszenstwa lub warrantow
subskrypcyjnych.

8.2.24.  Informacje o wszystkich prawach nabycia lub zobowigzaniach w odniesieniu do kapitatu
autoryzowanego (docelowego), ale niewyemitowanego, lub zobowigzaniach do
podwyzszenia kapitatu, a takze o ich warunkach

Statut nie przewiduje upowaznienia Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego.

8.2.2.5. Informacje o kapitale dowolnego cztonka grupy, ktory jest przedmiotem opcji lub wobec
ktérego zostato uzgodnione warunkowo lub bezwarunkowo, ze stanie si¢ on przedmiotem
opcji, a takze szczegbtowy opis takich opcji wkacznie z opisem oséb, ktérych takie opcje
dotycza

Na podstawie porozumienia akcjonariuszy z dnia 16 grudnia 2005 r. (opisane w pkt 13.1.(3) Prospektu) Emitent
zobowigzat sie do bezptatnego przeniesienia na rzecz Legnicka Holding B.V. na pierwsze zgdanie tej spotki do 323.206
akcji Legnicka Development S.A., ktdre stanowig 5,65% jej kapitatu zaktadowego i 5,65% udziatu w ogélnej liczbie
glosow na WZA. Liczba akcji objetych tgq opcjg zalezy od oszacowanej wartosci wplywow z najmu, jakie Legnicka
Development S.A. powinna osiggna¢ w ciggu pierwszego roku po otwarciu Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”,
okre$lonej na podstawie zawartych uméw najmu. Ww. zobowigzanie Emitenta wygasa z uptywem 3 miesiecy od daty
otrzymania przez Legnicka Development S.A. zezwolenia na uzytkowanie Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”, lecz
nie pdzniej niz do 30 stycznia 2008 r. Ponadto, porozumienie przewiduje, ze ww. opcja nabycia akcji zostanie
automatycznie przediuzona i wygasnie po 15 miesigcach od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Centrum
Handlowego ,Galeria Legnicka”, w przypadku gdy spdtka REDIS Legnicka Devco Sp. z 0.0. pozostanie zarzadcg ww.
centrum handlowego na okres nie krétszy niz 1 rok od daty otrzymania pozwolenia na uzytkowanie, jednakze nie pozniej
niz do 30 pazdziernika 2007 r. Powyzsza opcja zostata przedtuzona w zwigzku z tym, ze spotka REDIS Legnicka Devco
Sp. z 0.0. jest zarzadcg Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”.

Legnicka Holding B.V. przystuguje réwniez uprawnienie do nabycia nowych akcji Legnicka Development S.A.
utworzonych w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego tej spdtki, innego niz przewidzianego ww. porozumieniem
akcjonariuszy, dokonanego po dacie jego zawarcia lecz przed datg nabycia akcji, 0 ktérym mowa powyzej, za cene
réwng iloczynowi liczby nowych akcji oraz ich ceny emisyjnej.
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9. Informacje o statucie Emitenta

9.1. Opis przedmiotu i celu dziatalno$ci Emitenta ze wskazaniem miejsca w statucie
Spotki, w ktorym sa one okreslone

Zgodnie z art. 7 Statutu przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest:

1) nabywanie papieréw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa,
2
3

(
2 nabywanie badz obejmowanie udziatow lub akcji spotek,

(3)

4) wykonywanie praw z akcji, udziatow i innych papieréw warto$ciowych,
(5)

(6)

(7)

nabywanie innych papieréw wartosciowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowa w pkt 2,

&3]

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi,
6
7

Statut nie okresla celu dziatalno$ci Emitenta.

udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom,
zacigganie pozyczek i kredytow dla celéw Emitenta.

9.2. Podsumowanie postanowien umowy, statutu lub regulaminéw Emitenta,
odnoszacych sie do cztonkéw organdw administracyjnych, zarzadzajacych
| nadzorczych

ZARZAD

Zarzad sklada sie z jednej do siedmiu oso6b. Liczbe cztonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza. Cztonkdw Zarzadu
powotuje Rada Nadzorcza na wspoing 2-letnig kadencje, przy czym cztonkowie Zarzadu inni niz Prezes Zarzadu sg
powotywani na jego wniosek.

Ponadto, Rada Nadzorcza moze odwotaé Prezesa Zarzadu, czlonka Zarzadu lub caty Zarzad przed uptywem kadencji
Zarzadu.

Na dzien sporzadzenia Prospektu Zarzad sktada sie z 1 cztonka — Prezesa Zarzadu.

Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania, z wyjatkiem uprawnien zastrzezonych przez prawo
i Statut dla pozostatych organéw Emitenta.

W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skladania o$wiadczen w imieniu Emitenta upowazniony jest jeden czlonek
Zarzadu. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do skiadania o$wiadczen w imieniu Emitenta wymagane jest
wspdtdziatanie dwdch cztonkéw Zarzadu lub cztonka Zarzadu facznie z prokurentem. Jezeli zostata ustanowiona prokura,
prokurent uprawniony jest do samodzielnego reprezentowania Emitenta. Prokura udzielona firmie zarzadzajacej, na
podstawie art. 21 Ustawy o Narodowych Funduszach Inwestycyjnych i Ich Prywatyzacji, moze by¢ tylko jednoosobowa.

Kazdy czlonek Zarzadu ma obowigzek zachowania petnej lojalnosci wobec Emitenta oraz uchyla¢ sie od dziatan, ktére
mogtyby prowadzi¢ do osiggniecia wytgcznie wiasnych korzy$ci materialnych.

W przypadku uzyskania informacji 0 mozliwosci dokonania korzystnej transakcji dotyczacej przedmiotu dziatalnosci
Emitenta, kazdy czionek Zarzadu powinien niezwlocznie przedstawi¢ Firmie Zarzadzajacej oraz Zarzadowi takg
informacje w celu rozwazenia mozliwosci jej wykorzystania przez Emitenta.

Czlonkowie Zarzadu majg obowigzek informowania Rady Nadzorczej o kazdym powstatym lub mozliwym konflikcie
interesdw w zwigzku z petniong przez siebie funkcja.

Pracg Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu, ktdry prowadzi posiedzenia Zarzadu. W razie niemozliwosci dziatania Prezesa
Zarzadu jego funkcje petni Wiceprezes Zarzadu, a w jego braku, czlonek Zarzadu wyznaczony przez Prezesa Zarzadu.

Posiedzenia Zarzadu Funduszu zwotuje Prezes Zarzadu, ilekro¢ uzna to za wskazane.

Kazdy z Czlonkow Zarzadu indywidualnie, jak rowniez Firma Zarzadzajaca, majg prawo do wystgpienia z wnioskiem
0 zwotanie posiedzenia Zarzadu Funduszu, jak réwniez z wnioskiem o postawienie poszczegoinych spraw na porzadku
obrad. W sprawach pilnych oraz w sytuacjach, gdy odbycie posiedzenia jest niemozliwe, osoba uprawniona do zwotania

64



Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

posiedzenia zarzadza gtosowanie w danej sprawie bez odbycia posiedzenia, w trybie pisemnego glosowania lub przy
wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Zawiadomienie o zwotaniu posiedzenia moze zosta¢ przekazane Czlonkom Zarzadu w dowolnej formie. Zawiadomienie
powinno okresla¢ termin posiedzenia oraz proponowany porzadek obrad. Zawiadomienie powinno by¢ przekazane
w sposdb i w terminie umozliwiajgcym wszystkim Cztonkom Zarzadu wziecie udziatu w posiedzeniu.

Decyzje podejmowane sg przez Zarzad w formie uchwat bezwzgledng wigkszoscig gtoséw. Uchwaly mogg zosta¢
powziete, jezeli wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali prawidtowo zawiadomieni o terminie posiedzenia.

Zarzad moze podejmowaé uchwaly bez odbycia posiedzenia, w trybie pisemnego gtosowania lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sie. W takim przypadku uchwaty moga by¢ waznie powziete, jezeli wszyscy
czlonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu uchwat i nie zgtosili sprzeciwu co do trybu jej podjecia.

Gtosowanie Cztonkéw Zarzadu w danej sprawie jest jawne. Kazdy z Czionkéw Zarzadu Funduszu jest uprawniony do
zgtoszenia wniosku 0 przeprowadzenie gtosowania tajnego w danej sprawie.

W umowach pomiedzy Emitentem a cztonkami Zarzadu, lub w sporach z nimi, Emitenta reprezentuje Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze upowazni¢, w drodze uchwaly, jednego lub wigcej cztonkéw Rady Nadzorczej do dokonania
takich czynnos$ci prawnych.

Ponadto, Zarzad zawiera i rozwigzuje umowy o prace z pracownikami Emitenta oraz ustala ich wynagrodzenie.
RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza sktada sie od 5 do 7 czlonkoéw. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje Walne Zgromadzenie na okres
wspoinej 3-letniej kadencji

Na dzien sporzadzenia Prospektu Rada Nadzorcza sktada sie z 6 cztonkdw.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz jednego lub dwéch zastepcow
i sekretarza. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady Nadzorczej i przewodniczy im. Przewodni-
czacy Rady Nadzorczej, ktorej kadencja uplywa, zwotuje i otwiera pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady
Nadzorczej oraz przewodniczy mu do chwili wyboru nowego Przewodniczacego. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze
réwnoczesnie petni¢ funkciji czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu innego narodowego funduszu inwestycyjnego.

Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na kwartat. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jeden z jego
zastepcOw majg obowigzek zwota¢ posiedzenie Rady Nadzorczej na pisemny wniosek co najmniej dwdch czionkéw
Rady Nadzorczej. Posiedzenie powinno by¢ zwotane w ciggu tygodnia od dnia ztozenia wniosku, na dzien przypadajacy
nie pozniej niz przed uptywem 2 tygodni od dnia zwotania.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledng wiekszoscig gloséw. Dla waznosci uchwat Rady Nadzorczej
wymagane jest pisemne zaproszenie cztonkow Rady Nadzorczej doreczone najpozniej na 3 dni kalendarzowe przed
wyznaczong datg posiedzenia lub w przypadku, gdy obecni sg wszyscy cztonkowie Rady, wyrazona przez nich zgoda na
gtosowanie.

Rada Nadzorcza moze takze podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata podjeta w ten sposob jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady zostali
pisemnie zawiadomieni o treci projektu uchwaty i zaden nie wyrazit sprzeciwu co do trybu podjecia uchwaly. Sprzeciw
taki powinien zosta¢ ztozony na pismie osobie, ktdra zarzadzita przeprowadzenie gtosowania (czyli Przewodniczacemu
Rady lub jednemu z jego zastepcow) oraz Zarzadowi, w terminie 2 dni od dnia odbycia gtosowania.

Ponadto, cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swoj gtos
na piSmie za posrednictwem innego czionka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pi$mie nie moze dotyczy¢ spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze delegowaé swoich
cztonkéw do indywidualnego wykonywania poszczegélnych czynnosci nadzorczych. W takim przypadku cztonek Rady
Nadzorczej delegowany do indywidualnego wykonywania poszczegdlnych czynnosci nadzorczych jest zobowigzany do
sktadania Radzie Nadzorczej szczeg6towego sprawozdania z petnienia tej funkcii.

Rada Nadzorcza nadzoruje dziatalno$¢ Emitenta. Oprécz spraw wskazanych w Ustawie o Narodowych Funduszach
Inwestycyjnych i ich Prywatyzacji lub uchwatach Walnego Zgromadzenia, do uprawnien i obowigzkow Rady Nadzorczej
nalezy:
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(@) ocena sprawozdania finansowego Emitenta za ubiegly rok obrotowy oraz zapewnienie jego weryfikacji przez
wybranego przez Rade Nadzorczg biegtego rewidenta o uznanej renomie, z zastrzezeniem, ze przynajmniej raz na
pie¢ lat Emitent dokonywac bedzie zmian biegtego rewidenta,

(b) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Emitenta w ubiegtym roku obrotowym,
(c) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikdw czynnosci, o ktérych mowa w pkt (a) i (b),

(d) ustalanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia zasad podziatu zysku (w tym okreslenie kwoty
przeznaczonej na dywidendy i termindéw wyptaty dywidend) lub zasad pokrycia strat,

(e) zawieranie umdw z cztonkami Zarzadu oraz ustalanie zasad ich wynagradzania, a takze powolywanie, zawieszanie
lub odwotywanie poszczegolnych czionkéw Zarzadu lub catego Zarzadu,

() wyrazanie zgody na transakcje obejmujace zbycie lub nabycie akcji lub innego mienia, lub zaciggniecie oraz
udzielenie pozyczki pienieznej, jezeli wartos¢ danej transakcji przewyzszy 15% wartosci netto aktywdw Emitenta
wedtug ostatniego bilansu,

(9) delegowanie cztonkdw Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci Zarzadu w razie odwotania catego Zarzadu lub
gdy Zarzad z innych powodéw nie moze dziatag,

(h) przedstawienie akcjonariuszom, na pierwszym ZWZA zwotanym po dniu 31 grudnia 2005 r. i na kazdym nastepnym
ZWZA, projektu odpowiedniej uchwaty i zalecenia dotyczacego likwidacji lub przeksztaicenia Emitenta w spétke
majacq charakter funduszu powierniczego lub innego podobnego funduszu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wraz z zaleceniem dotyczacym firmy zarzadzajacej, jezeli Emitent jest zwigzany z takg firmg umowg o zarzadzanie.

W przypadku zawarcia umowy o zarzadzanie majgtkiem Emitenta z firmg zarzadzajacg na podstawie art. 21 Ustawy
0 Narodowych Funduszach Inwestycyjnych i ich Prywatyzacji, Radzie Nadzorczej przystuguje uprawnienie do repre-
zentowania Emitenta wobec firmy zarzadzajacej, w tym zawarcia i wypowiedzenia tej umowy.

Czlonkowie Rady Nadzorczej powinni by¢ obecni na Walnych Zgromadzeniach oraz udziela¢, w granicach swych
kompetencji, uczestnikom takich zgromadzen wyjasnien i informacji dotyczacych Emitenta w zakresie niezbednym dla
rozstrzygania spraw omawianych przez Walne Zgromadzenie.

Kazdy czlonek Rady Nadzorczej ma obowigzek udostepnienia do wiadomosci publicznej informacji o osobistych,
faktycznych i organizacyjnych powigzaniach z akcjonariuszem Emitenta.

W przypadku zaistnienia konfliktu intereséw pomiedzy czionkiem Rady Nadzorczej a Emitentem, czlonek Rady
Nadzorczej ma obowigzek poinformowania o tym pozostatych czionkéw Rady Nadzorczej i powstrzymania sie
od zabierania gtosu w dyskusji oraz gtosowania nad przyjeciem uchwaty w kwestii, ktrej dotyczy konflikt interesow.

Czionek Rady Nadzorczej powinien powstrzymacé sie od rezygnacji z petnienia funkcji w trakcie kadencji, jezeli mogtoby
to uniemozliwi¢ dziatanie Rady Nadzorczej.

9.3.  Opis praw, przywilejow i ograniczen zwigzanych z kazdym rodzajem istniejacych
akcji

Zwraca sie uwage, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa Statut nie musi okresla¢ wszystkich praw,

przywilejow i ograniczen zwigzanych z akcjami. W zakresie nieokre$lonym Statutem stosuje sie obowigzujace przepisy,

w szczegolnosci KSH i Ustawy o Ofercie. Celem uzyskania bardziej szczegétowych informacji nalezy skorzysta¢
z porady 0sdb i podmiotéw uprawnionych do $wiadczenia ustug doradztwa prawnego.

Zgodnie z art. 10 Statutu wszystkie akcje Emitenta sg akcjami zwyklymi na okaziciela i nie sg z nimi zwigzane przywileje
lub ograniczenia inne niz przewidziane w przepisach prawa. Ponizej opisane zostaly prawa zwigzane z kazdym
rodzajem Akcji okreSlone w Statucie oraz najistotniejsze prawa i ograniczenia wynikajace z bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw KSH oraz Ustawy o Ofercie. Obszerny opis praw oraz ograniczen zwigzanych z Akcjami,
a takze procedury ich wykonywania zawarte zostaly w pkt 21.5. Prospektu.

9.3.1. Prawa o charakterze korporacyjnym
Statut przewiduje nastepujace prawa o charakterze korporacyjnym:

(2) prawo do ziozenia pisemnego wniosku o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przez
akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 10% kapitatu zakladowego. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego
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Walnego Zgromadzenia akcjonariusz lub akcjonariusze powinni ztozyé do Zarzadu Emitenta najp6zniej na
miesigc przed proponowanym terminem Walnego Zgromadzenia (art. 26.2 Statutu oraz art. 400 § 1 KSH),

2 prawo do zadania umieszczenia poszczegolnych spraw na porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przez
akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 10% kapitatu zaktadowego (art. 27.2 Statutu oraz art. 400 § 1 KSH),

3) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu w miejscu i w czasie utatwiajagcym uczestniczenie jak
najszerszemu kregowi akcjonariuszy (art. 28 Statutu).

Ponadto, zgodnie z przepisami KSH i Ustawy o Ofercie, z Akcjami zwigzane sa w szczegdlnosci nastepujace prawa:

(1)  prawo do wykonywania jednego gtosu z akcji na Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnikéw (art.
411811412 81 KSH),

(2)  prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia jako podlegajacych uchyleniu albo niewaznych (art. 422-427
KSH),

prawo zgdania przez akcjonariuszy wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami (art. 385 § 3 KSH),

3)
(4)  prawo uzyskania podczas obrad Walnego Zgromadzenia informaciji dotyczacych Emitenta (art. 428 KSH),
(5)  prawo do wniesienia pozwu o naprawienie szkody wyrzadzonej Emitentowi (art. 486 KSH),

(6)

prawo zadania udzielenia informacji o istnieniu badz ustaniu stosunku dominacji lub zalezno$ci (art. 6 § 4 i 6
KSH),

(7)  prawo do zadania zbadania przez biegtego okre$lonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem Emitenta lub
prowadzeniem jego spraw (art. 84 i 85 Ustawy o Ofercie).

9.3.2. Prawa o charakterze majatkowym

Stosownie do przepiséw KSH i Ustawy o Ofercie z Akcjami zwigzane sg w szczegdlnosci nastepujace prawa
o charakterze majatkowym:

(1)  prawo do dywidendy (art. 347 i nastepne KSH),

(2)  prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji (prawo poboru) (art. 433 KSH),
(3)  prawo do udziatu w zyskach Emitenta (art. 347 KSH),
(4) prawo do udzialu w podziale majatku Emitenta pozostalym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli

w przypadku jego likwidacii (art. 474 § 2 KSH),
(5)  prawo zbywania posiadanych akgji,

(6) prawo zadania od pozostatych akcjonariuszy sprzedazy wszystkich posiadanych przez nich akcji (przymusowy
wykup — art. 82 Ustawy o Ofercie),

(7)  prawo zadania wykupienia przez innego akcjonariusza wszystkich akcji posiadanych przez akcjonariusza
mniejszosciowego (przymusowy odkup — art. 83 Ustawy o Ofercie).

9.4. Opis dziatan niezbednych do zmiany praw posiadaczy akcji, ze wskazaniem tych
zasad, ktdre maja bardziej znaczacy zakres, niz jest to wymagane przepisami
prawa

Wszystkie akcje Emitenta sg akcjami na okaziciela. Statut nie przewiduje ograniczen w zakresie zamiany akcji
imiennych na okaziciela i odwrotnie. W celu dokonania takiej zamiany akcjonariusz powinien ztozyé stosowny wniosek
do zarzadu Emitenta, na podstawie ktorego taka zamiana moze zosta¢ dokonana. Majac na wzgledzie, iz Akcje sq
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym na GPW, nie mogq by¢ zamienione na akcje imienne do czasu
pozostawania w tym obrocie. W zwigzku z powyzszym, przed zamiang akcji na okaziciela na akcje imienne Emitent
powinien ztozy¢ wniosek do zarzadu GPW o wycofanie akcji podlegajacych zamianie z obrotu gietdowego. Statut nie
okre$la dziatan zwigzanych ze zmiang praw posiadaczy Akcji.

Zwraca si¢ uwage, ze przepisy Kodeksu Spétek Handlowych przewidujg mozliwosé wydawania akcji 0 szczeg6inych
uprawnieniach, a takze przyznawania indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi uprawnien osobistych, ktore
wygasajg najpozniej z dniem, w ktdrym uprawniony przestaje by¢ akcjonariuszem. Statut nie zawiera postanowien
wprowadzajacych mozliwos¢ wydawania akcji 0 szczeg6inych uprawnieniach lub przyznajacych uprawnienia osobiste
danemu akcjonariuszowi.
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Stosownie do przepiséw KSH, akcje uprzywilejowane, z wyjatkiem akcji niemych, powinny by¢ imienne, a uprzywilejo-
wanie moze dotyczyé m.in. prawa gtosu, prawa do dywidendy lub podziatu majatku w przypadku likwidacji spotki.
Uprzywilejowanie w zakresie prawa gtosu nie ma zastosowania do akcji spdtki publicznej. Akcje uprzywilejowane
w zakresie dywidendy moga przyznawa¢ uprawnionemu udziat w zysku w kwocie, ktora przewyzsza nie wiecej niz
0 potowe dywidende przeznaczong do wypfaty akcjonariuszom uprawnionym z akcji nieuprzywilejowanych (nie dotyczy
to akcji niemych oraz zaliczek na poczet dywidendy) i nie korzystajg one z pierwszenstwa zaspokojenia przed
pozostatymi akcjami (nie dotyczy akcji niemych). Wobec akcji uprzywilejowanej w zakresie dywidendy moze by¢
wytaczone prawo glosu (akcje nieme), a nadto akcjonariuszowi uprawnionemu z akcji niemej, ktéremu nie wyptacono
w petni albo czeSciowo dywidendy w danym roku obrotowym, mozna przyzna¢ prawo do wyrdwnania z zysku
w nastepnych latach, nie pdzniej jednak niz w ciggu kolejnych trzech lat obrotowych. Przyznanie szczegdlnych
uprawnien mozna uzalezni¢ od spetnienia dodatkowych $wiadczen na rzecz spotki, uptywu terminu lub ziszczenia sie
warunku. Akcjonariusz moze wykonywaé przyznane mu szczegdlne uprawnienia zwigzane z akcjg uprzywilejowang po
zakonczeniu roku obrotowego, w ktorym wnidst w petni swoj wklad na pokrycie kapitatu zaktadowego.

KSH przewiduje mozliwo$¢ przyznania uprawnien osobistych jedynie indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi, ktore
dotyczy¢ mogg m.in. prawa powotywania lub odwotywania czionkéw zarzadu, rady nadzorczej lub prawa do
otrzymywania oznaczonych $wiadczen od spotki. Przyznanie osobistego uprawnienia mozna uzalezni¢ od dokonania
oznaczonych $wiadczen, uptywu terminu lub ziszczenia sie warunku. Do uprawnien przyznanych akcjonariuszowi
osobiscie nalezy stosowac odpowiednio ograniczenia dotyczace zakresu i wykonywania uprawnien wynikajacych z akcji
uprzywilejowanych.

Stosownie do przepiséw KSH, opisane wyzej zmiany praw posiadaczy akcji, tj. wydanie akcji o szczegdlnych
uprawnieniach oraz przyznanie indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi osobistych uprawnien, muszg zostaé
odzwierciedlone w statucie spotki. Zgodnie z art. 430 § 1 KSH zmiana statutu wymaga uchwaty walnego zgromadzenia
i wpisu do rejestru. Uchwata zmieniajaca statut powinna zawiera¢ wskazanie akcji uprzywilejowanych lub odpowiednio
oznaczenie podmiotu, ktéremu przyznawane sg osobiste uprawnienia, rodzaj uprzywilejowania akcji lub odpowiednio
rodzaj osobistego uprawnienia oraz ewentualnie dodatkowe warunki, od ktérych spetnienia uzaleznione jest przyznanie
uprzywilejowania akcji lub odpowiednio osobistego uprawnienia. Uchwata dotyczaca zmiany statutu zapada wiekszoscig
trzech czwartych gtoséw, przy czym uchwata dotyczaca zmiany statutu, zwiekszajaca $wiadczenia akcjonariuszy lub
uszczuplajaca prawa przyznane osobiscie poszczegblnym akcjonariuszom zgodnie z art. 354 KSH, wymaga zgody
wszystkich akcjonariuszy, ktérych dotyczy (art. 415 KSH). Statut nie ustanawia surowszych warunkéw podjecia uchwaty
W sprawie jego zmiany.

9.5. Opis zasad okreslajacych sposob zwotywania zwyczajnych walnych zgromadzen
oraz nadzwyczajnych walnych zgromadzen, wiacznie z zasadami uczestnictwa
w nich

Zwraca sie uwage, ze zgodnie z przepisami KSH Statut nie musi okre$la¢ wszystkich zasad zwolywania WZA oraz

uczestnictwa w nich. Zasady te sg uregulowane w bezwzglednie obowigzujacych przepisach KSH. Ponizej

przedstawiono postanowienia Statutu dotyczace ww. zasad oraz odpowiednie przepisy KSH majace zastosowanie
w tym zakresie.

Stosownie do art. 26.1 Statutu ZWZA zwotuje Zarzad, najpdzniej do korica 10 miesigca po uptywie roku obrotowego.
NWZA zwoluje Zarzad z wtasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej lub na wniosek akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej 10% kapitatu zakladowego. Zadanie zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
akcjonariusz lub akcjonariusze powinni ztozy¢é na pismie do Zarzadu Emitenta najpdzniej na miesigc przed
proponowanym terminem Walnego Zgromadzenia (zgodnie z art. 26.2 Statutu).

Zarzad zwotuje NWZA w ciggu dwdch tygodni od daty zgtoszenia wyzej wymienionego wniosku (art. 26.3 Statutu).
Stosownie do art. 26.4 Statutu Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie:
(@  wprzypadku, gdy Zarzad nie zwotat ZWZA w przepisanym terminie,

(b)  jezeli pomimo zlozenia wniosku o zwotanie NWZA, Zarzad nie zwotat NWZA w ciggu dwoch tygodni od daty
zgloszenia wyzej wymienionego wniosku.

Jezeli w terminie dwdch tygodni od dnia przedstawienia zadania zarzadowi, nadzwyczajne walne zgromadzenie nie
zostanie zwotane, sad rejestrowy moze, po wezwaniu zarzadu do ztozenia o$wiadczenia, upowazni¢ do zwotania
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia wystepujacych z tym zadaniem (art. 401 § 1 KSH).
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Walne Zgromadzenia odbywajq sie w Warszawie w miejscu i czasie ufatwiajagcym jak najszerszemu kregowi
akcjonariuszy uczestnictwo w Zgromadzeniu (art. 28 Statutu).

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorczg (art. 27.1 Statutu). Rada
Nadzorcza oraz akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 10% kapitalu zaktadowego moga zadaé umieszczenia
poszczegoinych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Zadanie, o ktérym mowa powyzej, zgtoszone po
ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, bedzie traktowane jako wniosek o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.

Przed kazdym Walnym Zgromadzeniem sporzadza sie liste akcjonariuszy, majgcych prawo gtosu, podpisang przez
Zarzad. Lista ta powinna by¢ wytozona w siedzibie Emitenta na okres trzech dni poprzedzajacych odbycie WZA.
Akcjonariusze moga przeglada¢ ww. liste oraz zadac jej odpisu za zwrotem kosztow jego sporzadzenia. Zgodnie z § 9
ust. 1 Regulaminu WZA, po stwierdzeniu prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia sporzadza i podpisuje liste obecnosci uczestnikow WZA. Lista obecnosci, zawierajgca spis uczestnikow
WZA z wymienieniem m.in. liczby akcji, ktére kazdy z nich przedstawia i stuzacych im gloséw, po podpisaniu przez
Przewodniczacego WZA, jest udostepniona uczestnikom WZA na caly czas trwania obrad (art. 410 KSH oraz § 9 ust. 2
i 3 Regulaminu WZA).

Zgodnie z § 11 Regulaminu WZA, po stwierdzeniu, ze WZA jest zdolne do podejmowania uchwat i sporzadzeniu listy
obecnosci, Przewodniczacy WZA zapoznaje uczestnikow WZA z porzadkiem obrad i poddaje pod gtosowanie uchwate
w sprawie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w danym dniu.

Z zastrzezeniem uchwat umieszczonych w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy, w sprawie porzadku obrad
w danym dniu, WZA moze podja¢ uchwate o skre$leniu z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz o zmianie
kolejnosci rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Uchwata 0 zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej
w porzadku obrad moze zapas¢ jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne i rzeczowe powody. Wniosek
w takiej sprawie powinien zosta¢ szczegdtowo umotywowany.

Jezeli caly kapitat zaktadowy jest reprezentowany podczas WZA, a zaden z uczestnikéw WZA nie podnidst sprzeciwu,
mozliwe jest rozszerzenie porzadku obrad o nowe sprawy (8 11 ust. 3 Regulaminu WZA).

Jezeli WZA obraduje bez formalnego zwotania, kazdy z obecnych uczestnikow WZA moze sprzeciwi¢ sie postawieniu
poszczegolnych spraw na porzadku obrad, powotujac sie na swoje prawo do ich uprzedniego spokojnego rozwazenia
(8 11 ust. 4 Regulaminu WZA).

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty bez wzgledu na liczbe obecnych akcjonariuszy lub reprezentowanych
akeji (art. 29 Statutu).

Uchwaly Walnego Zgromadzenia uwaza sie za podjete, gdy liczba gtoséw oddanych za uchwatg jest wieksza niz liczba
gtosow oddanych przeciw uchwale, z pominigciem gtoséw niewaznych i wstrzymujacych sie, jezeli Statut lub ustawa nie
stanowig inaczej. Wiekszo$¢ ta wymagana jest w szczegolnosci w nastepujacych sprawach:

(@  rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Emitenta oraz sprawozdania finansowego za
ubiegty rok obrotowy,

(b)  podjecie uchwaty co do podziatu zysku i pokrycia strat,
()  udzielenie cztonkom organdéw Emitenta absolutorium z wykonania obowigzkow.

Ponadto, zgodnie z art. 30.2 Statutu uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawach wymienionych ponizej podejmowane
sq wiekszoscig 3/4 oddanych glosow:

(@  zmiana Statutu, w tym emisja nowych akcji,

(b)  emisja obligacji w tym obligacji zamiennych,

(c)  zbycie przedsiebiorstwa Emitenta lub jego zorganizowanej czesci,
(d)  potgczenie Emitenta z inng spotka,

(e)  rozwigzanie Emitenta.

Uchwaty w przedmiocie zmian Statutu zwiekszajacych Swiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajacych prawa przyznane
osobiscie poszczegoinym akcjonariuszom wymagajq zgody wszystkich akcjonariuszy, ktérych dotyczg (art. 30.3
Statutu).

Artykut 31 Statutu okresla, iz glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy
wyborach oraz nad wnioskami o odwotanie cztonkéw organdw lub likwidatoréw Emitenta badz o pociggniecie ich do
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odpowiedzialnosci, jak réwniez w sprawach osobistych. Poza tym nalezy przeprowadzi¢ tajne gtosowanie na zadanie
chochy jednego z akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 32 Statutu Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego
wskazana, po czym sposrod osdéb uprawnionych do gtosowania wybiera sie Przewodniczacego Zgromadzenia. W razie
nieobecnosci Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub osoby przez niego wskazanej Walne Zgromadzenie otwiera
Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

Stosownie do art. 402 KSH, walne zgromadzenie zwotuje sie przez ogtoszenie w Monitorze Sadowym i Gospodarczym,
ktdre powinno by¢ dokonane przynajmniej na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. W ogtoszeniu
i w zawiadomieniach nalezy oznaczy¢ dzien, godzine i miejsce odbycia Walnego Zgromadzenia oraz szczegbtowy
porzadek obrad. W razie zamierzonej zmiany statutu powota¢ nalezy dotychczas obowigzujace przepisy, jak tez podaé
tres¢ projektowanych zmian. Uchwaty mozna podja¢ jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, chyba ze caly
kapitat jest reprezentowany na walnym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie wnidst sprzeciwu co do powzigcia uchwaty.
Walne zgromadzenie moze podja¢ uchwaly takze bez formalnego zwolania, jezeli caly kapitat zakladowy jest
reprezentowany, a nikt z obecnych nie wniesie sprzeciwu ani co do odbycia walnego zgromadzenia, ani co do
postawienia poszczegoinych spraw na porzadku obrad. W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczenia wszyscy
akcjonariusze, przy czym jedna akcja daje prawo do jednego gtosu na walnym zgromadzeniu. Zgodnie z art. 412 KSH,
akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnikdw. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci.

Art. 406 § 3 KSH oraz art. 9 ust. 3 Ustawy o Obrocie wprowadzajg warunek uczestnictwa w walnym zgromadzeniu spotki
publicznej polegajacy na ztozeniu w jej siedzibie, najpozniej na tydzien przed terminem walnego zgromadzenia,
imiennego $wiadectwa depozytowego, wystawionego przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych,
w celu potwierdzenia uprawnien posiadaczy akcji zdematerializowanych do uczestnictwa w zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 412 KSH w WZA mogq uczestniczy¢ akcjonariusze oraz wykonywaé prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnikéw. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci. Czlonek zarzadu
i pracownik spétki nie moga by¢ petnomocnikami na Walnym Zgromadzeniu.

Stosownie do art. 413 KSH, akcjonariusz nie moze ani osobiscie, ani przez pelnomocnika, ani jako petnomocnik innej
osoby gtosowaé na walnym zgromadzeniu przy powzieciu uchwat dotyczacych jego odpowiedzialnosci wobec spotki
z jakiegokolwiek tytutu, w tym udzielenia absolutorium, zwolnienia z zobowigzania wobec spétki oraz sporu pomiedzy
nim a spotka.

9.6. Opis postanowien statutu lub regulaminbw Emitenta, ktére mogtyby
spowodowaé opOznienie, odroczenie lub uniemozliwienie zmiany kontroli nad
Emitentem

Statut i regulaminy Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz WZA nie zawierajg postanowien, ktdre moglyby spowodowaé
opoznienie, odroczenie lub uniemozliwienie zmiany kontroli nad Emitentem.

9.7. Wskazanie postanowien statutu lub regulaminébw Emitenta, jezeli takie istnieja,
regulujacych progowa wielkosé posiadanych akcji, po przekroczeniu ktorej
konieczne jest podanie stanu posiadania akcji przez akcjonariusza

Statut i regulaminy Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz WZA nie zawierajg postanowien, regulujacych progowg wielkosé
posiadanych akcji, po przekroczeniu ktérej konieczne jest podanie stanu posiadania akcji przez akcjonariusza.

9.8. Opis zasad i warunkow natozonych zapisami statutu Spoiki, jej regulaminami,
ktérym podlegaja zmiany kapitatu w przypadku, gdy zasady te sa bardziej
rygorystyczne niz okreslone wymogami obowiazujacego prawa

Statut i regulaminy Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz WZA nie okre$lajg warunkéw, ktérym podlegajq zmiany kapitatu
zaktadowego, w sposob bardziej rygorystyczny niz przepisy Kodeksu Spétek Handlowych.
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Struktura organizacyjna

10.1. Opis Grupy Kapitatowej oraz miejsca Emitenta w tej grupie wraz z informacja

0 istotnych podmiotach zaleznych

Podmiotem dominujagcym wobec Emitenta jest Grupa Kapitatowa Elliott, ktora poprzez spotki zalezne Manchester
Securities Corporation, Senato Holdings Limited oraz NIF Fund Investments (Cyprus) Limited posiada 49,49% w kapitale
zaktadowym Emitenta.

Ponadto, Grupa Kapitalowa Funduszu sktada sie z Emitenta oraz 6 spotek zaleznych, w ktérych Emitent posiada wiecej
niz 50% kapitatu zaktadowego. Wszystkie spotki sg spotkami krajowymi.

Grupe Kapitatowa, poza Emitentem, tworzg nastepujace spotki zalezne:

(a)

(b)

Legnicka Development S.A. z siedzibg w Warszawie, kt6rej gtownym przedmiotem dziatalnosci jest prowadzenie
prac zwigzanych z powstaniem Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” oraz dziatania wiascicielskie zwigzane
z ww. centrum handlowym,

Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktdrej gtownym przedmiotem dziatalnosci jest
dziatalno$¢ deweloperska, jak rowniez $wiadczenie ustug w zakresie obrotu papierami warto$ciowymi oraz ustugi
marketingowe i konsultingowe,

taki Konstancinskie Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktorej gtownym przedmiotem dziatalno$ci jest dziatalnos¢
deweloperska,

Przy Parku Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktdrej glownym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalnos$é
deweloperska (spotka nie posiada zadnych gruntéw, a jedynie gotéwke; Emitent przewiduje rozpoczecie procesu
likwidacji tej spotki),

Miedzyrzecze Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktorej gtdwnym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$é¢
deweloperska,

Galeria 7 Sp. z 0.0. w organizacji z siedzibg w Warszawie, ktorej gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jest
dziatalnos¢ deweloperska (w dacie sporzadzenia Prospektu spotka ta nie zostata zarejestrowana w Rejestrze).
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Ponizej przedstawiono schemat Grupy Kapitatowej, do ktérej nalezy Emitent:

Grupa Kapitatowa Elliott (Elliot International,
L.P. oraz Elliott Associates, L.P.)

Manchester Securities Senato Holdings NIF Fund Investments
Corporation Limited (Cyprus) Limited
| | |
boom o O Ao
| 3014% | ! 1333% | | 6% |

NFI OCTAVA S.A.

Legnicka Development S.A. 70,40%
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.| 100%  [=====- S TomTm 1
e i i
, 60,8% | | |
| |
taki Konstanciniskie Sp. z 0.0. 21,76% [------ : poomi---oa :
| 61,88% !
| | |
- Fo-- |
| |
Przy Parku Sp. z 0.0. 22,11% [-=mmmmmmmmmmes . proood----a
| 60,93%
e hee
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. 21,61% [~=====mmmmmmmmmmmmmmmmoee- '
LEGENDA
Galeria 7 Sp. z 0.0. w organizacji 100% — e
nazwa spotki gk?:yzggs\ﬁgg'fub

W

1
: Posrednie glosy 1
1 na WZA lub :
: W h
1 1

Emitent i Spotki Zalezne dziatajg na rynku krajowym. Spotki wehodzace w sktad Grupy Kapitatowej Elliott dziatajg poza
granicami Polski.

W Grupie Kapitatowej Funduszu Emitent petni role spotki koordynujacej i na biezaco, aktywnie nadzorujgce;
funkcjonowanie spdlek zaleznych oraz podejmujacej dziatania zmierzajace do optymalizacji kosztow operacyjnych
Grupy Kapitatowej, miedzy innymi poprzez koordynacje polityki inwestycyjnej oraz kredytowe;.
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WYKAZ ISTOTNYCH PODMIOTOW ZALEZNYCH OD EMITENTA

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz podmiotéw zaleznych Emitenta istotnych dla jego dziatalno$ci.

Procent
Firma spolki _ _ La_czna.wartosc Procent posiadanych gtoséw
s sl Liczba posiadanych nominalna ; na Walnym
Lp. Siedziba i kraj - ) . . posiadanego .
akcji lub udziatow | posiadanych akcji Kapitatu Zgromadzeniu lub
lub udziatow (PLN) P Zgromadzeniu
WspdInikow
Legnicka Development S.A.
1. |z siedzibg w Warszawie, 4.136.905 64.328.872,75 70,40 70,40
Polska*
Konstancin Nieruchomo$ci
2. | Sp.zo0.0.zsiedzibg 3.820 1.910.000 100 100
w Warszawie, Polska
4.940 2.470.000 82,56 82,56
taki Konstancirskie Sp. z 0.0. |  (Emitent — 1.302, (Emitent — 651.000, (Emitent — 21,76, (Emitent — 21,76,
3. |z siedzibg w Warszawie, Konstancin Konstancin Konstancin Konstancin
Polska Nieruchomosci Nieruchomosci Sp. Nieruchomosci Nieruchomosci
Sp. 2 0.0. - 3.638) Z0.0.-1.819.000) Sp. z0.0.-60,8) Sp. 2 0.0. - 60,8)
T P
Miedzyrzecze Sp. z 0.0. (Emitent — 795, S (Emitent — 21,61, (Emitent — 21,61,
< . . Konstancin . :
4, |z siedzibg w Warszawie, Konstancin . - Konstancin Konstancin
. -~ Nieruchomosci . - . s
Polska Nieruchomosci Sp. 2 0.0 Nieruchomosci Nieruchomosci
- ! e - - 0,
Sp. 2 0.0. - 2.241) ~1.120.500) Sp.z0.0.-60,93) | Sp.zo0.0.-60,93%)

*Pozostatymi akcjonariuszami Legnicka Development S.A. sgq Legnicka Holding B.V. posiadajgca 270.444 akcji i 4,6% udziatu
w kapitale zaktadowym oraz Manchester Securities Corporation posiadajgca 1.469.116 akcji i 25% udziatu w kapitale zaktadowym

Zrédio: Emitent

73




10.2. Informacje o udziatach w innych przedsiebiorstwach

Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

- Kwota
Procent Zyski i straty .
Przedmiot x:%r;i posiadanych wynikajace Wartos¢, Kwota diW'dﬁR?y
. ... | dziatalnosci zgodnie : Liczba - gtosow z normalnej wedhug ktorej pozostata .tyt
Firma spotki . . Kapitat : nominalna Procent Rezerwy : - ; . posiadanych
Lo z wpisem do rejestru . posiadanych . . na Walnym dziatalnosci, po | Emitent ujawnia | do zaptaty PN
Lp. | Siedziba i adres NI wyemitowany " posiadanych | posiadanego .| 31.03.2007 X : . akcjiludziatow
e przedsiebiorcow akcji lub . . Zgromadzeniu opodatkowaniu, | akcje/udziaty Z tytutu
Kraj siedziby . (PLN) I akcji lub kapitatu " . (PLN) . . . otrzymana
Krajowego udziatow udziatow Akcjonariuszy za ostatni rok posiadane posiadanych W ostatnim
Rejestru Sadowego (PLN) lub obrotowy na rachunkach | akcji/udziatow roku
Zgromadzeniu (PLN)
obrotowym
— zagospodarowanie
i sprzedaz
nieruchomosci
Legnicka na wiasny rachunek
Development S.A. | - wynajem
1. |ul. Krélewska 27, | nieruchomosci 91.379.030,75 4.136.905| 64.328.872.75 70,40 70,40 | 9.829.850,00 1.411tys. 81.044 tys. zt 0 0
00-060 Warszawa | na wiasny rachunek
Polska - zarzadzanie
nieruchomosciami
niemieszkalnymi
iinne
. - zarzadzanie
E?eﬁz?ﬁgmoéci nieruchomosciami
Sp.70.0 - $wiadczenie ustug
2. ulp'Pros',tei 69 po$rednictwa 1.910.000 3.820 1.910.000 100 100 0 209 tys. 723 tys. zt 0 0
00-838 Warszawa W_obror:: e
Polska nieruchomosciami
i inne
— zagospodarowanie
Lok Lfgﬁfﬁxosa 4.940 2.470.000 82,55 82,55 3.406 tys. 2!
K%nstancihskie na whasnv rachunek (Emitent (Emitent (Emitent (Emitent (Emitent
Sp. 700 —dzia}alriloééa encii -1.302, - 651.000, - 21,76%, - 21,76%, -1.076 tys. z},
3. p.Z0.0. S gency 2.992.000 Konstancin Konstancin Konstancin Konstancin 0 -59 tys. Konstancin 0 0
ul. Prosta 69, obstugi nieruchomosci . N . v . . .
. Nieruchomosci| Nieruchomosci| Nieruchomosci| Nieruchomosci Nieruchomosci
00-838 Warszawa |- zarzadzanie
Polska nieruchomosciami Sp. 20.0. Sp.20.0. Sp. 2 0.0. Sp.20.0. Sp.20..
; . -3.638)| -1.819.000) - 60,8%) - 60,8%) -2.330tys. z})
mieszkalnymi
iinne
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taczna Procent Zyski i straty d K\?é%ts d
Przedmiot w: T0¢ posiadanych wynikajace Wartosé, Kwota );Wtytu}u y
. " dziatalnosci zgodnie . Liczba . tosow z normalnej wedhug ktorej ozostata ;
_F|rn_1a SPOH(I Z wpisem do rgejestru Ka_p = posiadanych ”0!“'”""""‘ P.rocent nag Walnym N dziatalnosci ]po Emitentg ujawnjia go zaptaty po.'iladar.]ych
Lp. | Siedzibaiadres e wyemitowany " posiadanych | posiadanego .| 31.03.2007 1o : . akeji/udziatow
P przedsiebiorcow akcji lub " . Zgromadzeniu opodatkowaniu, | akcje/udziaty Z tytutu
Kraj siedziby . (PLN) I akcji lub kapitatu 5 . (PLN) . . . otrzymana
Krajowego udziatow S Akcjonariuszy za ostatni rok posiadane posiadanych -
. udziatow PPV, w ostatnim
Rejestru Sadowego lub obrotowy na rachunkach | akcji/udziatow
) Zgromadzeniu (PLN) L
obrotowym
— zagospodarowanie
Lfgfgﬁ:{fwm 3.036 1.518.00 82,54% 82,54% 1.562 tys. 21
Miedzyrzecze na wiasny rachunek (Emitent (Emitent (Emitent (Emitent (Emitent
Sp.zo.0. B dzia}alnyos'é agencii - 795, —397.500, -21,61%, -21,61%, - 368 tys. zi,
4. | ul. Prosta 69, obstuai nieruch%moé i 1.839.000 Konstancin Konstancin Konstancin Konstancin -20 tys. Konstancin 0 0
00-838 Warszawa | ~ zarzg dzanie Nieruchomosci | Nieruchomosci | Nieruchomosci| Nieruchomosci Nieruchomosci
Polska nierucﬁomoéciami Sp. zo.o. Sp. zo.o. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.o.
mieszkalnymi -2.241)| -1.120.500) - 60,93%) - 60,93%) -1.194 tys. zt)
iinne
- zagospodarowanie
Lfgffﬁ;}zmc' 406 203.000 84,59 84,59% 156 tys. zi
Przy Parku na whasnv rachunek (Emitent (Emitent (Emitent (Emitent (Emitent
Sp.zo.0. N dziaialr?oéé a0encii -109, —54.500, —-22,711%, -22,71%, —-31tys. #4, 125.195 zt
5. |ul. Prosta 69, obstuai nieruch%mojé i 240.000 Konstancin Konstancin Konstancin Konstancin -37 tys. Konstancin 0 otrzymana
00-838 Warszawa | ~ zarzg dzanie Nieruchomosci | Nieruchomosci | Nieruchomosci| Nieruchomosci Nieruchomosci w 2005 roku
Polska nierucﬁomoéciami Sp.zo.o. Sp. zo.o. Sp.zo.o. Sp.zo.0. Sp. zo.o.
; ) -297) -148.500) -61,88%) - 61,88%) - 1251tys. zt)
mieszkalnymi
iinne
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Lp.

Firma spotki
Siedziba i adres
Kraj siedziby

Przedmiot
dziatalnosci zgodnie
Z wpisem do rejestru

przedsiebiorcow

Krajowego

Rejestru Sadowego

Kapitat
wyemitowany
(PLN)

Liczba
posiadanych
akcji lub
udziatow

taczna
wartosé
nominalna
posiadanych
akcji lub
udziatow
(PLN)

Procent
posiadanego
kapitatu

Procent
posiadanych
gtosow
na Walnym
Zgromadzeniu
Akcjonariuszy
lub
Zgromadzeniu

Rezerwy
31.03.2007

(PLN)

Zyski i straty
wynikajace
z normalnej
dziatalnosci, po
opodatkowaniu,
za ostatni rok
obrotowy
(PLN)

Wartos¢,
wedtug ktorej
Emitent ujawnia
akcje/udziaty
posiadane
na rachunkach

Kwota
pozostata
do zapfaty

Z tytutu

posiadanych
akcji/udziatow

Kwota
dywidendy
z tytubu
posiadanych
akcjiludziatow
otrzymana
w ostatnim
roku
obrotowym

Galeria 7
Sp.zo.0.

W organizacji
Warszawa
Polska*

— posrednictwo
finansowe, pozostate
gdzie indziej nie
sklasyfikowane

— zagospodarowanie
i sprzedaz
nieruchomosci

na wiasny rachunek
- wynajem
nieruchomosci

na wiasny rachunek
— kupno i sprzedaz
nieruchomosci

na wiasny rachunek
— po$rednictwo

w obrocie
nieruchomosciami

— zarzadzanie
nieruchomosciami
na zlecenie**

50.000

1000

50.000

100%

100%

50.000%**

*Spdtka zawigzana w dniu 29 maja 2007 r., nie zarejestrowana w dacie sporzgdzenia Prospektu w Rejestrze
**Przedmiot dziatalnosci wynikajgcy z umowy spotki z dnia 29 maja 2007 .
***Na dzien sporzgdzenia Prospektu kapitat zaktadowy spotki nie zostat optacony
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11.  Organy Spofki

11.1. Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze oraz osoby zarzadzajace
wyzszego szczebla

11.1.1. Dane na temat cztonkéw organéw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych oraz oséb
zarzadzajacych wyzszego szczebla, ktdre maja znaczenie dla stwierdzenia, ze emitent posiada
stosowna wiedze i doswiadczenie do zarzadzania swojg dziatalnoscia

Zarzad
W sktad Zarzadu wchodzi Piotr Rymaszewski — Prezes Zarzadu.
Wykonuije on prace w siedzibie Emitenta przy ul. Prostej 69, 00-838 Warszawa.

Powotany do Zarzadu z dniem 11 stycznia 2007 r., na mocy uchwaty Rady Nadzorczej nr VI//2007 na dwuletnig
kadencije.

Niezatrudniony przez Emitenta na podstawie umowy o prace. Wykonuje swoje obowigzki na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej nr 5/VI/I/2007. Zwraca sie uwage, ze Piotr Rymaszewski petni jednoczes$nie funkcje Prezesa Zarzadu spotki
KP Capital Sp. z 0.0., ktéra $wiadczy na rzecz Emitenta ustugi zarzadzania majace dla niego istotne znaczenie.

Wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem University of Pennsylvania — Bachelor of Arts z fizyki oraz Cornell Law School
— Juris Doctor, specjalizacja w prawie migdzynarodowym i handlowym.

Przebieg kariery zawodowe] Piotra Rymaszewskiego przedstawiono ponizej:

2007 - do chwili obecnej Octava NFI S.A. - Prezes Zarzadu

2005 - do chwili obecnej Copernicus Trustee Services Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

2005 - do chwili obecnej KP Capital Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu*

2003-2005 Quantis Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu

2002-2006 Elektrim S.A. — Wiceprezes Zarzadu

2001-2002 NFI Piast S.A. — Wiceprezes Zarzadu

1995-2002 KP Konsorcjum Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu do 1997 r., od 1997 r. Prezes Zarzadu
1995-1999 NFI Octava S.A. — Prezes Zarzadu

1992-1994 Ministerstwo Finanséw — Doradca Ministra Finanséw

*KP Capital Sp. z o0.0. jest firmg zarzgdzajgcq $wiadczgcg ustugi zarzgdzania Emitentem na podstawie umowy o zarzgdzanie
(opisanej w pkt 7.10.1.(1) Prospektu)

Ponadto, w okresie ostatnich pieciu lat, Piotr Rymaszewski petnit nastepujace funkcije:

2007 - do chwili obecnej Galeria 7 Sp. z 0.0.* — Cztonek Rady Nadzorczej

2005 - do chwili obecnej Link 4 TU S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej

2002 - do chwili obecnej W. Kruk S.A. — Cztonek Rady Nadzorczej

2002 - do chwili obecnej Legnicka Development S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2002-2006 Elektrim S.A. — Wiceprezes Zarzadu

2001 - do chwili obecnej Medycyna Rodzinna S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

*Spotka zawigzana przez Emitenta w dniu 29 maja 2007 r. i nie wpisana do Rejestru na dzier sporzgdzenia Prospektu

Zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym w dniu 24 stycznia 2007 r. nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Emitenta, nie jest wspdlnikiem w zadnej spétce osobowej. Posiada udziaty w spdtkach kapitatowych Syntezis Sp. z 0.0.,
Vatra Inc oraz 99,9% udziatéw w spdtce KP Capital Sp. z 0.0. W okresie ostatnich 5 lat nie byt wspdlnikiem spotek
osobowych, poza wyzej wymienionymi spotkami kapitatowymi byt rowniez wspolnikiem spotki KP Konsorcjum Sp. z o.0.
(na dzien sporzadzenia Prospektu nie posiada udziatow KP Konsorcjum Sp. z 0.0.). W ciggu ostatnich 5 lat nie zostat
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réwniez skazany za przestepstwo oszustwa i nie petnit funkcji czionka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajacej,
osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej wyzszego szczebla w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly sie
w stanie upadtosci lub likwidacji lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny. W 2006 roku przedstawiono mu zarzut
dopuszczenia sie wykroczenia polegajacego na niedopuszczeniu kontrolera Najwyzszej Izby Kontroli do rozpoczecia
kontroli Emitenta w zakresie wptywu dziatalnosci narodowych funduszy inwestycyjnych na wyniki gospodarcze
niektorych spdlek, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz.U. z 1995 .,
Nr 13, poz. 59 z pézn. zm.). W dniu 16 pazdziernika 2006 r. wyrokiem Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srodmiescia,
Wydziat VI Grodzki, zostat uniewinniony. Najwyzsza Izba Kontroli wniosta w dniu 13 listopada 2006 r. apelacje od
powyzszego wyroku. Poza ww. zarzutem nie przedstawiono mu oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony
organdw ustawowych lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymat sadowego zakazu dziatania
jako czlonek organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu
uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pigciu lat.

Pomiedzy Prezesem Zarzadu a czlonkami Rady Nadzorczej nie wystepujg zadne powigzania rodzinne.
Rada Nadzorcza

W skiad Rady Nadzorczej wchodza;

Charles D. DeBenedetti — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

lain Gunn - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Wiktor Sliwinski — Sekretarz Rady Nadzorczej

Andrzej Wieczorkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Bogdan Kryca — Cztonek Rady Nadzorczej

Dorota Jakowlew-Zajder — Cztonek Rady Nadzorczej

Charles D. DeBenedetti

Przewodniczacy Rady Nadzorczej. Powotany do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej dnia 1 sierpnia 2005 . na
mocy uchwaty nr 6/2005 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na trzyletnig kadencje.

Nie jest zatrudniony przez Emitenta. Prace wykonuje w DeBenedetti Majewski Szcze$niak, Kancelaria Prawnicza Sp.k.
w Warszawie, przy ul. Krélewskiej 16.

Wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem Uniwersytetu w Toledo, USA — Dyplom Cum Laude oraz Uniwersytetu
w Georgetown, Wydziat Prawa.

Przebieg kariery zawodowej Charlesa D. DeBenedettiego przedstawiono ponizej:

2004 - do chwili obecnej DeBenedetti Majewski Szczesniak, Kancelaria Prawnicza Sp.k. — Partner
2003-2004 Salans D. Oleszczuk — Wspotpracownik

2001-2003 Salans Hertzfeld & Heilbronn — Wsp6tpracownik

1997-2001 Salans D. Oleszczuk — Wspotpracownik

1996-1997 U.S. District Court — Northern District of Ohio — Urzednik Sadowy

Ponadto, w ramach wykonywanego zawodu prawnika Charles D. DeBenedetti petnit w spétkach prywatnych funkcje
sekretarza 0s6b odpowiedzialnych za kluczowe dokumenty bez prawa do ich podpisywania. Spdtki, w ktérych Charles D.
DeBenedetti petnit ww. funkcje, nie majg powigzania z Emitentem.

Zgodnie z oswiadczeniem zlozonym w dniu 22 stycznia 2007 r. nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Emitenta. Jest wspdlnikiem w spdice osobowej DeBenedetti Majewski Szczesniak, Kancelaria Prawnicza Sp.k. Nie
posiada akcji lub udziatéw spotki kapitatowej. W okresie ostatnich 5 lat nie byt wspéinikiem spotek osobowych innych niz
wymieniona powyzej ani spotek kapitatowych. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostat skazany za przestepstwo oszustwa i nie
petnit funkcji cztonka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej wyzszego
szczebla w podmiotach, ktére w okresie jego kadenciji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji lub byty kierowane
przez zarzad komisaryczny. Nie przedstawiono mu oficjalinych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organdéw
ustawowych lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako
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cztonek organdw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat.

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem nie prowadzi poza Emitentem podstawowe] dziatalnosci, ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

lain Gunn

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej. Powotany do petnienia funkciji czionka Rady Nadzorczej dnia 11 stycznia 2007 r.
na mocy uchwaly nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na trzyletnig kadencie.

Nie jest zatrudniony przez Emitenta. Prace wykonuje w Elliott Advisors (UK) Limited w Londynie przy 33 King Street.

Wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem Uniwersytetu w Loughborough w Wielkiej Brytanii, Wydzial Bankowos¢
i Finanse oraz The Chartered Institute of Bankers w Wielkiej Brytanii, gdzie uzyskat tytut Associate of the Chartered
Institute of Bankers.

Przebieg kariery zawodowej laina Gunna przedstawiono ponizej:

2003 - do chwili obecnej Elliott Advisors (UK) Limited — Menedzer Zarzadzajacy Pakietami Akcji

1990-2003 Bank of America — Dyrektor Zarzadzajacy (w latach 2000-2003 Wiceprezes w latach
1990-1993 Zastepca Wiceprezesa)

1987-1990 Midland Bank PLC - Zastepca Menedzera

Ponadto, w okresie ostatnich pieciu lat, lain Gunn petnit nastepujgce funkcje:

2006 - do chwili obecnej Inpro Limited — Dyrektor

2005 - do chwili obecnej Stockport (Luxembourg) Sarl — Menedzer

1999-2005 Centralchance Property Management Limited — Dyrektor

Zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym w dniu 22 stycznia 2007 r. nie prowadzi dziatalnoci konkurencyjnej wobec
Emitenta, nie jest wspdlnikiem w zadnej spdice osobowej oraz nie posiada akcji lub udziatdw spéiki kapitatowe).
W okresie ostatnich 5 lat nie byt wspoinikiem spdtek osobowych oraz kapitatowych. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostat
réwniez skazany za przestepstwo oszustwa i nie petnit funkcji czionka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajacej,
osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej wyzszego szczebla w podmiotach, ktdre w okresie jego kadencji znalazly sie
w stanie upadtosci lub likwidacji lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny. Nie przedstawiono mu oficjalnych
oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organow ustawowych lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych)
oraz nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako cztonek organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych
jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta
w okresie poprzednich pieciu lat.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem nie prowadzi poza Emitentem podstawowej dziatalnosci, ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta, jednak zwraca sie uwage, ze jego gtowng dziatalnosciq poza Emitentem jest praca na
stanowisku Menedzera Zarzadzajacego Pakietami Akcji w spdtce Elliott Advisors (UK) Limited $wiadczacej ustugi
doradcze na rzecz Manchester Securities Corporation, ktéra posiada 30,14% akcji Emitenta.

Wiktor Sliwinski

Sekretarz Rady Nadzorczej. Powotany do petnienia funkciji cztonka Rady Nadzorczej dnia 11 stycznia 2007 r. na mocy
uchwaly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na trzyletnig kadencje.

Nie jest zatrudniony przez Emitenta. Prace wykonuje w Elliott Advisors (UK) Limited w Londynie przy 33 King Street.

Wyksztalcenie wyzsze. Jest absolwentem University College w Londynie oraz The Wharton School, Uniwersytetu
w Pensylwanii, gdzie uzyskat tytut Master of Business Administration.

Przebieg kariery zawodowej Wiktora Sliwinskiego przedstawiono ponizej:

2006 - do chwili obecnej Elliott Advisors (UK) Limited — Analityk ds. Papieréw Wartosciowych
2005 Warburg Pincus International LLC — Praktykant
2001-2004 Merrill Lynch International — Analityk
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Ponadto, w okresie ostatnich pieciu lat, Wiktor Sliwinski petnit nastepujace funkcije:

2007 - do chwili obecnej Legnicka Development S.A. — Czionek Rady Nadzorczej
2006 - do chwili obecnej Ipopema Securities S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej
2006 - do chwili obecnej Firma Inwestycyjna Leopard S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej

Zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym w dniu 11 stycznia 2007 r. nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Emitenta, nie jest wspdlnikiem w zadnej spdice osobowej oraz nie posiada akcji lub udziatéw spétki kapitatowe).
W okresie ostatnich 5 lat nie byt wspéinikiem spétek osobowych oraz kapitatowych. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostat
réwniez skazany za przestepstwo oszustwa i nie petnit funkcji czionka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajacej,
osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej wyzszego szczebla w podmiotach, ktdre w okresie jego kadencji znalazly sie
w stanie upadtosci lub likwidacji lub byly kierowane przez zarzad komisaryczny. Nie przedstawiono mu oficjalnych
oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych)
oraz nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako cztonek organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych
jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta
w okresie poprzednich pieciu lat.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem nie prowadzi poza Emitentem podstawowej dziatalnosci, ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta, jednak zwraca sie uwage, ze jego gtowng dziatalnoscig poza Emitentem jest praca na
stanowisku Analityka w spotce Elliott Advisors (UK) Limited $wiadczacej ustugi doradcze na rzecz Manchester Securities
Corporation, ktéra posiada 30,14% akcji Emitenta.

Andrzej Wieczorkiewicz

Czlonek Rady Nadzorczej. Powotany do petnienia funkcji czionka Rady Nadzorczej dnia 1 sierpnia 2005 r. na mocy
uchwaty nr 4/2005 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na trzyletnig kadencje.

Nie jest zatrudniony przez Emitenta. Prace wykonuje na Uniwersytecie Warszawskim, Wydziat Nauk Ekonomicznych
w Warszawie, przy ul. Diugiej 44/50.

Wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem Uniwersytetu Warszawskiego, Wydziat Nauk Ekonomicznych. Ponadto
uzyskat tytut naukowy profesora z zakresu bankowosci i finansow.

Przebieg kariery zawodowe] Andrzeja Wieczorkiewicza przedstawiono ponizej:

1998 - do chwili obecnej Wyzsza Szkola Przedsighiorczosci i Zarzadzania im. L. Kozminskiego — Profesor,
Dyrektor Centrum Studiéw Europejskich

1994-1997 Urzad Rady Ministrow, Kancelaria Prezesa Rady Ministrow — Podsekretarz Stanu,
Petnomocnik Premiera ds. Inwestycji Zagranicznych

1992 - do chwili obecnej Uniwersytet Warszawski, Wydziat Nauk Ekonomicznych - Profesor

1992-1993 International Bank in Poland S.A. — Czlonek Zarzadu, Dyrektor

Ponadto, w okresie ostatnich pieciu lat, Andrze] Wieczorkiewicz petnit nastepujace funkcje:

2005 - do chwili obecnej GPWK Izabelin ,Mokre Laki" Sp. z 0.0. — Cztonek Rady Nadzorczej

2004.04-08 PKN Orlen S.A. — Czionek Rady Nadzorczej

2003-2004 Hydro Solid Sp. z 0.0. — Cztonek Rady Nadzorczej

2002-2006 PZU-Zycie S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2002.03-07 PKO BP S.A. - Czlonek Rady Nadzorczej

2001-2005 Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej — Czlonek Rady
Nadzorczej

1998 - do chwili obecnej PTE PBK/PTE Ergo Hestia S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej

1998-2002 Uniwersum-Zycie S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

1998-2002 Polifarb-Pilawa S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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1997 - do chwili obecnej POL-MOT Holding S.A. — Cztonek Rady Nadzorczej
1997-1999 Z.E. PAK S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej
1994-1996 BRE Bank S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej
1991-1993 TUK ATU S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zgodnie z oswiadczeniem zlozonym w dniu 8 listopada 2006 r. nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Emitenta, nie jest wspoinikiem w Zzadnej spdice osobowej oraz nie posiada akcji lub udziatéw spotki kapitatowe).
W okresie ostatnich 5 lat nie byt wspoinikiem spétek osobowych oraz kapitatowych. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostat
réwniez skazany za przestepstwo oszustwa i nie petnit funkcji cztonka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajacej,
osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej wyzszego szczebla w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly sie
w stanie upadtosci lub likwidacji lub byly kierowane przez zarzad komisaryczny. Nie przedstawiono mu oficjalnych
oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organdw ustawowych lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych)
oraz nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych
jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta
w okresie poprzednich pieciu lat.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem nie prowadzi poza Emitentem podstawowej dziatalnosci, ktora miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Bogdan Kryca

Czionek Rady Nadzorczej. Powotany do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej dnia 11 stycznia 2007 r. na mocy
uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na trzyletnig kadencje.

Nie jest zatrudniony przez Emitenta. Prace wykonuje w Dominium Capital Polska Sp. z 0.0. w Warszawie, przy
ul. Walicow 11.

Wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem Uniwersytetu w Harvardzie, Katedra Historii i Literatury.
Przebieg kariery zawodowej Bogdana Krycy przedstawiono ponizej:

2000 - do chwili obecnej Dominium Capital Polska Sp. z 0.0. — Czlonek Zarzadu

1997-1999 Mass Privatisation Investment Fund — Partner

1995-1996 BRE/IB Austria Fund Management Sp. z 0.0. — Czionek Zarzadu, Dyrektor Finansowy
1992-1995 Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju w Londynie — Gtéwny Bankier

1990-1992 Kidder Peabody Inc — Analityk Finansowy

Ponadto, w okresie ostatnich pieciu lat, Bogdan Kryca petnit nastepujace funkcije:

2006 - do chwili obecnej Ipopema Securities S.A. — Czlonek Rady Nadzorczej

2005-2006 Octava NFI S.A. - Prezes Zarzadu

2002-2005 Hygienika S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2000-2005 Octava NFI S.A. - Cztonek Rady Nadzorczej

Zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym w dniu 3 stycznia 2007 r. nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta,
nie jest wspoinikiem w zadnej spbtce osobowej. Posiada akcje w spotkach kapitatowych Octava NFI S.A. i Hygienika
S.A. oraz udzialy w spotkach Dominium Capital Sp. z 0.0., Kancelaria Corpus luris Sp. z 0.0., Tan-Bud Sp. z o.0.
W okresie ostatnich 5 lat nie byt wspoinikiem spétek osobowych i kapitatowych innych niz wskazane powyzej. W ciggu
ostatnich 5 lat nie zostat rowniez skazany za przestepstwo oszustwa i nie pemnit funkcji czionka organow
administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej wyzszego szczebla w podmiotach, ktore
w okresie jego kadenciji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji lub byly kierowane przez zarzad komisaryczny. Nie
przedstawiono mu oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych (w tym
organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw administracyjnych,
zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu
spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat.

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem nie prowadzi poza Emitentem podstawowe] dziatalnosci, ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.
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Dorota Jakowlew-Zajder

Czlonek Rady Nadzorczej. Powotana do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej dnia 11 stycznia 2007 r. na mocy
uchwaty nr 7 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na trzyletnig kadencje.

Nie jest zatrudniona przez Emitenta. Prace wykonuje w PZU S.A. Centrala w Warszawie przy al. Jana Pawta Il 24.

Wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentkg Uniwersytetu Gdanskiego, Wydziat Nauk Spotecznych, Podyplomowych
Studiéw dla Kadry Menedzerskiej na Politechnice Gdanskiej oraz Uniwersytetu Jagiellonskiego w Krakowie — Collegium
Medium.

Przebieg kariery zawodowe] Doroty Jakowlew-Zajder przedstawiono ponizej:

2006 - do chwili obecnej PZU S.A. — Dyrektor Zarzadzajacy, Szef Zespotu Doradcow, Dyrektor Zarzadzajacy ds.
Strategii Personalnej Grupy PZU

2006 - do chwili obecnej PZU Zycie S.A. — Dyrektor Zarzadzajacy ds. Strategii Personalnej Grupy PZU

2003-2006 Sopocka Grupa Szkoleniowo-Doradcza s.c. — Wspolnik

2000-2003 Grupa Szkoleniowo-Doradcza Greenhouse Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu Spotki

Ponadto, w okresie ostatnich pieciu lat, Dorota Jakowlew-Zajder petnita nastepujace funkcije:

2006 - do chwili obecnej Vistula Wélczanka S.A. — Cztonek Rady Nadzorczej

2006 - do chwili obecnej 0JSC IC PZU Ukraina - Przedstawiciel Cztonka Rady Nadzorczej

2006 - do chwili obecnej 0JSC PZU Ukraina Life — Przedstawiciel Cztonka Rady Nadzorczej

2006 - do chwili obecnej Centrum Informatyki Grupy PZU — Cztonek Rady Nadzorczej

Zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym w dniu 10 stycznia 2007 r. nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Emitenta, nie jest wspdlnikiem w zadnej spdice osobowej oraz nie posiada akcji lub udziatéw spétki kapitatowe).
W okresie ostatnich 5 lat nie byta wspélnikiem spolki osobowej, natomiast byta wspdlnikiem spotki cywilnej Sopocka
Grupa Szkoleniowo-Doradcza s.c. oraz posiadata udzialy w spdice kapitatowej Grupa Doradczo-Szkoleniowa
Greenhouse Sp. z 0.0. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostata skazana za przestepstwo oszustwa i nie petnita funkcji
cztonka organdw administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej wyzszego szczebla
w podmiotach, ktdre w okresie jej kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji lub byly kierowane przez zarzad
komisaryczny. Nie przedstawiono jej oficjalnych oskarzen publicznych lub sankciji ze strony organéw ustawowych lub
regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymata sadowego zakazu dziatania jako cztonek organéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu
lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pigciu lat.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem nie prowadzi poza Emitentem podstawowe] dziatalnosci, ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Pomiedzy cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepuja zadne powigzania rodzinne. Pomiedzy cztonkami Rady Nadzorczej
a czlonkiem Zarzadu nie wystepujg zadne powigzania rodzinne.

Osoby zarzadzajace wyzszego szczebla

W Spéice nie sg zatrudnione osoby zarzadzajace wyzszego szczebla.

11.2. Informacje na temat konfliktu interesow w organach administracyjnych,
zarzadzajacych i nadzorczych oraz ws$rod o0sOb zarzadzajacych wyzszego
szczebla

11.2.1. Konflikt intereséw

Emitentowi nie sg znane potencjalne konflikty intereséw u czlonka Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej pomiedzy
obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zwraca sie uwage, iz Pan Piotr Rymaszewski petni jednoczesnie funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta oraz Firmy
Zarzadzajacej, a takze jest jej whascicielem. W opinii Emitenta powstaniu konfliktu intereséw w tym przypadku
zapobiegajg przepisy Ustawy o Narodowych Funduszach Inwestycyjnych i Ich Prywatyzacji, zgodnie z ktorymi
w stosunkach z Firmg Zarzadzajacq Emitent jest reprezentowany przez Rade Nadzorcza, oraz umowa 0 zarzadzanie
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(opisana w pkt 7.10.1.(1) Prospektu) przewidujaca, ze bez uprzedniej zgody Rady Nadzorczej Emitenta Firma
Zarzadzajaca, jej pracownicy oraz osoby posiadajace 35% lub wigcej gtoséw na zgromadzeniu wspolnikéw Firmy
Zarzadzajacej nie mogg prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta, a takze uczestniczyé w spoice
konkurencyjnej lub wspotpracowaé z jakimkolwiek podmiotem, prowadzacym dziatalno$¢ konkurencyjng wzgledem
Emitenta.

11.2.2. Umowy zawarte odnosnie do powotania cztonkdw organow

Wedlug wiedzy Emitenta nie istniejg Zzadne umowy ani porozumienia ze znaczacymi akcjonariuszami, klientami,
dostawcami lub innymi osobami, na mocy ktérych osoby wskazane w pkt 11.1.1 Prospektu zostaty wybrane na cztonkdw
Zarzadu i cztonkow Rady Nadzorczej.

11.2.3. Uzgodnione ograniczenia w zbywaniu akcji Emitenta

Zgodnie z art. 6 ust. 1 umowy o zarzadzanie z dnia 11 stycznia 2007 r., zawartej pomiedzy KP Capital Sp. z o.0.
i Emitentem (opisana w pkt 7.10.1.(1) Prospektu), bez uprzedniej pisemnej zgody Rady Nadzorczej Emitenta, KP Capital
Sp. z 0.0., wspblnicy KP Capital Sp. z 0.0., a takze jej pracownicy i jednostki powigzane nie mogg dokona¢ nabycia,
zbycia, zastawienia ani tez oddania w uzytkowanie, na rachunek wtasny lub osoby trzeciej akcji Emitenta. Ze wzgledu na
fakt, ze Prezes Zarzadu Emitenta — Piotr Rymaszewski jest wspolnikiem KP Capital Sp. z 0.0., nie moze on bez
uprzedniej zgody Rady Nadzorczej Emitenta dokona¢ ww. czynnosci.

11.3. Wynagrodzenie i inne swiadczenia za ostatni petny rok obrotowy w odniesieniu
do cztonkow organdéw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych oraz
0s0b zarzadzajacych wyzszego szczebla

11.3.1. Wysokos$¢é wyptaconego wynagrodzenia (w tym $wiadczen warunkowych lub odroczonych)

oraz przyznanych przez Emitenta i jego podmioty zalezne $wiadczenh w naturze za ustugi
$wiadczone na rzecz Spofki lub jej podmiotow zaleznych

Wysokos¢ wynagrodzenia wyptaconego cztonkom Zarzadu w roku obrotowym 2006 przedstawia ponizsza tabela:

. Wysokosé wyptaconego
Lp. Imie i nazwisko Funkcja Wyr;zggﬁgez:nle wynagrodzenia brutto
(PLN)
1. Bogdan Kryca Prezes Zarzadu 1.01-01.12.2006 r.* 125.500,00

Zrodto; Emitent

*Pan Bogdan Kryca zlozyt w dniu 1.12.2006 r. rezygnacje z petnionej funkcji. W okresie od 05.12.2006 r. do 02.01.2007 r. do
czasowego wykonywania czynno$ci cztonka Zarzgdu Rada Nadzorcza oddelegowata Jarostawa Golacika

Cztonkom Zarzadu nie przyznano w roku obrotowym 2006 innych Swiadczen.
Wynagrodzenie cztonkoéw Rady Nadzorczej

Wysokos¢ wynagrodzenia wyptaconego czlonkom Rady Nadzorczej w roku obrotowym 2006 przedstawia ponizsza
tabela:

. Wysokosé wyptaconego
Lp. Imie i nazwisko Funkcja WTETEE IS wynagrodzenia brutto
za okres
(PLN)
1. Jarostaw Golacik Przewodniczacy 1.01-31.12.2006 r. 118.785,00
2. Charles D. DeBenedetti Wiceprzewodniczacy 1.01-31.12.2006 r. 84.396,00
3. Neil Milne Cztonek Rady Nadzorczej 1.01-31.12.2006 r. 84.396,00
4, Hubert Stepniewicz Cztonek Rady Nadzorczej 1.10.-31.12.2006 . 84.396,00
5. Andrzej Wieczorkiewicz Czlonek Rady Nadzorczej 1.01-31.12.2006 r. 84.396,00

Zrédto; Emitent

Cztonkom Rady Nadzorczej nie przyznano w roku obrotowym 2006 innych $wiadczen.
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11.3.2. Ogdlna kwota wydzielona lub zgromadzona przez Emitenta lub jego podmioty zalezne na
$wiadczenia rentowe, emerytalne lub podobne $wiadczenia

Emitent oraz jego podmioty zalezne nie posiadajg kwot zgromadzonych na Swiadczenia rentowe, emerytalne lub
podobne $wiadczenia.

11.4. Praktyki organu administracyjnego, zarzadzajacego i nadzorujacego

11.4.1. Daty zakonczenia obecnej kadencji, okresy sprawowania funkcji

Informacje dotyczace daty rozpoczecia i zakonczenia obecnej kadenciji oraz daty wygasniecia mandatu w odniesieniu do
poszczegolnych Cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej zostaty przedstawione w tabeli ponizej:

Lp.

Imie i nazwisko

Funkcja

Data
powotania

Data zakonczenia
kadencji

Data wygasniecia
mandatu

Piotr Rymaszewski*

Prezes Zarzadu

11.01.2007 r.

11.01.2009 r.

Dzien odbycia WZA
zatwierdzajacego
sprawozdanie
finansowe za rok
obrotowy 2008

Charles D. DeBenedetti

Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

01.08.2005

01.08.2008 r.

Dzien odbycia WZA
zatwierdzajacego
sprawozdanie
finansowe za rok
obrotowy 2007

lain Gunn

Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorczej

11.01.2007 r.

01.08.2008 .

Dziei odbycia WZA
zatwierdzajacego
sprawozdanie
finansowe za rok
obrotowy 2007

Wiktor Sliwinski

Sekretarz Rady
Nadzorczej

11.01.2007 r.

01.08.2008 .

Dziei odbycia WZA
zatwierdzajacego
sprawozdanie
finansowe za rok
obrotowy 2007

Andrzej Wieczorkiewicz

Cztonek Rady
Nadzorczej

01.08.2005 .

01.08.2008 .

Dziei odbycia WZA
zatwierdzajacego
sprawozdanie
finansowe za rok
obrotowy 2007

Bogdan Kryca*

Czlonek Rady
Nadzorczej

11.01.2007 r.

01.08.2008 r.

Dziei odbycia WZA
zatwierdzajacego
sprawozdanie
finansowe za rok
obrotowy 2007

Dorota Jakowlew-
Zajder

Czlonek Rady
Nadzorczej

11.01.2007 r.

01.08.2008 r.

Dzier odbycia WZA
zatwierdzajacego
sprawozdanie
finansowe za rok
obrotowy 2007

*Okresy, w jakich osoba ta peinita funkcje w organach Emitenta, zostaly wskazane w pkt 11.1.1. Prospektu

Zrédto: Emitent
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11.4.2. Informacje o umowach o $wiadczenie ustug cztonkdéw organow administracyjnych,
zarzadzajacych i nadzorujacych z Emitentem lub ktérymkolwiek z jego podmiotéw zaleznych,
okreslajacych swiadczenia wyptacane w chwili rozwiazania stosunku pracy

Emitent oraz jego podmioty zalezne nie zawarly umow, ktdre okreslatyby swiadczenia wyptacane czionkom Zarzadu
i Rady Nadzorczej przez Emitenta lub jego podmioty zalezne w chwili rozwigzania stosunku pracy.

11.4.3. Informacje o komisji ds. audytu i komisji ds. wynagrodzen Emitenta, dane czionkdw dangj
komisji oraz podsumowanie zasad funkcjonowania tych komisji

W ramach Rady Nadzorczej nie zostaly powolane ani nie dziatajgq komisje ds. audytu oraz komisja ds. wynagrodzen.
11.4.4. Oswiadczenie na temat stosowania przez Emitenta procedur tadu korporacyjnego

Emitent, zgodnie z oswiadczeniem przekazanym do publicznej wiadomosci w dniu 15 lutego 2007 r. stosuje sie do
wszystkich zasad tadu korporacyjnego, okreslonych w ,Dobrych praktykach w spdtkach publicznych 2005”, z wyjatkiem
nastepujacych zasad:

Zasada nr I:

Podstawowym celem dziatania wladz spoiki jest realizacja interesu spotki, rozumianego jako powigkszanie wartosci
powierzonego jej przez akcjonariuszy majatku, z uwzglednieniem praw i interesdw innych niz akcjonariusze podmiotéw,
zaangazowanych w funkcjonowanie spotki, w szczegélnosci wierzycieli spotki oraz jej pracownikow.

Wyijasnienie przyczyn, dla ktdrych Emitent nie przestrzega zasady:

W opinii Zarzadu podstawowym celem dziatania wiadz Spdtki jest dazenie do powiekszania wartosci aktywéw netto
Spétki przy utrzymaniu optymalnego poziomu ryzyka.

Zasada nr 14:

Uchwata o zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad moze zapa$¢ jedynie w przypadku, gdy
przemawiajg za nig istotne powody. Whniosek w takiej sprawie powinien zostaé szczegdtowo umotywowany. Zdjecie
z porzadku obrad badZ zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy

wymaga podjecia uchwaly walnego zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich obecnych
akcjonariuszy, ktorzy zgtosili taki wniosek, popartej 75% gtosow walnego zgromadzenia.

Wyijasnienie przyczyn, dla ktdrych Emitent nie przestrzega zasady:

Zgodnie z § 11 ust. 6 Regulaminu Walnego Zgromadzenia uchwata o zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej
w porzadku obrad moze zapas¢ jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne powody. Regulamin zawiera
jednoczes$nie zakaz podejmowania uchwat o zdjeciu z obrad badZ o zaniechaniu rozpatrywania sprawy, umieszczonej
w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy. Zarzad przediozy Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy propozycje
zmiany statutu, wprowadzajgcej wymog uzyskania zgody wszystkich obecnych akcjonariuszy, ktérzy zgtosili wniosek
0 umieszczenie sprawy w porzadku obrad popartej 75% gloséw walnego zgromadzenia do podjecia uchwaly
0 zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy.

Zasada nr 20:

(@  Przynajmniej potowe cztonkow rady nadzorczej powinni stanowi¢ czionkowie niezalezni, z zastrzezeniem pkt d).
Niezalezni czlonkowie rady nadzorczej powinni by¢ wolni od powigzan ze spdtka i akcjonariuszami lub
pracownikami, ktére mogtyby istotnie wplyna¢ na zdolnos¢ niezaleznego cztonka do podejmowania bezstronnych
decyzji;

(b)  Szczegotowe kryteria niezaleznosci powinien okreslaé statut spotki;

(c)  Bez zgody wiekszosci niezaleznych cztonkow rady nadzorczej nie powinny by¢ podejmowane uchwaty w sprawach:

- Swiadczenia z jakiegokolwiek tytulu przez spotke i jakiekolwiek podmioty powigzane ze spotkg narzecz
cztonkéw zarzadu;

- wyrazenia zgody na zawarcie przez spotke lub podmiot od niej zalezny istotnej umowy z podmiotem
powigzanym ze spotka, cztonkiem rady nadzorczej albo zarzadu oraz z podmiotami z nimi powigzanymi;

- wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego spotki;
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(d) W spotkach, gdzie jeden akcjonariusz posiada pakiet akcji dajacy ponad 50% ogdlnej liczby gtoséw, rada
nadzorcza powinna liczy¢ co najmniej dwoch niezaleznych czlonkéw, w tym niezaleznego przewodniczacego
komitetu audytu, o ile taki komitet zostat ustanowiony.

Wyjasnienie przyczyn, dla ktérych Emitent nie przestrzega zasady:

W opinii Zarzadu Spotki akcjonariusze powinni zachowa¢ peing swobode wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie
z zasadami okre$lonymi w Kodeksie spdtek handlowych.

Kandydatury na czionkéw Rady Nadzorczej Spotki zgtaszane sg przez akcjonariuszy podczas obrad walnego
zgromadzenia, fgcznie z przedstawieniem w skrdcie zyciorysu zawierajacego opis kariery zawodowej. Czionkowie Rady
Nadzorczej z istoty petnionej funkciji sg niezalezni w swych sadach i decyzjach, bez wzgledu na to, ktdry z akcjonariuszy
zgtosit propozycje ich powotania do tego organu. Spétka wyraza przy tym przekonanie, iz wybdr Rady Nadzorczej przez
akcjonariuszy jest w kazdym przypadku wyrazem najwyzszej dbatosci o interes Spotki.

Zasada nr 28:

Rada nadzorcza powinna dziata¢ zgodnie ze swym regulaminem, ktéry powinien by¢ publicznie dostepny.
Regulamin powinien przewidywaé powotanie co najmniej dwdch komitetow:

- audytu oraz

- wynagrodzen.

W skiad komitetu audytu powinno wchodzi¢ co najmniej dwdch czlonkéw niezaleznych oraz przynajmniej jeden
posiadajacy kwalifikacje i doswiadczenie w zakresie rachunkowosci i finanséw. Zadania komitetw powinien
szczegotowo okresla¢ regulamin rady nadzorczej. Komitety rady powinny skladaé radzie nadzorczej roczne sprawo-
zdania ze swojej dziatalnosci. Sprawozdania te spdtka powinna udostepni¢ akcjonariuszom.

Wyjasnienie przyczyn, dla ktérych Emitent nie przestrzega zasady:

W spbice nie utworzono komitetow dziatajacych w ramach Rady Nadzorczej. Wszystkie decyzje cztonkowie Rady
Nadzorczej podejmuijg kolegialnie, kierujac sie swoja wiedza, doswiadczeniem i dobrem Spdtki.

Zasada nr 33:

Przy podejmowaniu decyzji w sprawach spotki czionkowie zarzadu powinni dziata¢é w granicach uzasadnionego ryzyka
gospodarczego, tzn. po rozpatrzeniu wszystkich informaciji, analiz i opinii, ktére w rozsadnej ocenie zarzadu powinny by¢
w danym przypadku wzigte pod uwage ze wzgledu na interes spoiki. Przy ustalaniu interesu spotki nalezy bra¢ pod uwage
uzasadnione w dtugookresowej perspektywie interesy akcjonariuszy, wierzycieli, pracownikéw spdtki oraz innych podmiotow
i 0s6b wspotpracujacych ze spdtka w zakresie jej dziatalnosci gospodarczej, a takze interesy spotecznosci lokalnych.

Wyiasnienie przyczyn, dla ktérych Emitent nie przestrzega zasady:

Zarzad stoi na stanowisku, ze interes Spotki polega na maksymalizacji wartosci jej aktywow netto. Tym samym, w opinii
Zarzadu, interes Spotki jest zbiezny z interesem jej akcjonariuszy, natomiast z interesem jej pracownikéw i podmiotow
wspbtpracujacych ze Spotka jest zbiezny jedynie w takim zakresie, w jakim wymagajg tego bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa.

Interes wierzycieli Spétki powinien by¢ uwzgledniany zgodnie z cywilno-prawnymi zobowigzaniami Spotki.
Zasada nr 43:

Wyhor biegtego rewidenta powinien by¢ dokonywany przez rade nadzorcza po przedstawieniu rekomendacji komitetu
audytu lub przez walne zgromadzenie po przedstawieniu rekomendacji rady nadzorczej zawierajacej rekomendacje
komitetu audytu. Dokonanie przez rade nadzorczg lub walne zgromadzenie innego wyboru niz rekomendowany przez
komitet audytu powinno zosta¢ szczeg6lowo uzasadnione. Informacja na temat wyboru podmiotu petnigcego funkcje
biegtego rewidenta wraz z uzasadnieniem powinna by¢ zawarta w raporcie rocznym.

Wyijasnienie przyczyn, dla ktdrych Emitent nie przestrzega zasady:

Ze wzgledu na brak wyodrebnionych komitetow wyboru podmiotu majacego $wiadczy¢ ustugi bieglego rewidenta
dokonuje cata Rada Nadzorcza Spotki kolegialnie.
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12.  Znaczni akcjonariusze

12.1. Informacje na temat oséb innych niz cztonkowie organdw administracyjnych,
zarzadzajacych i nadzorczych, ktore w sposéb bezposredni lub posredni maja
udziaty w kapitale Emitenta lub prawa gtosu podlegajace zgtoszeniu na mocy
prawa krajowego Emitenta

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje dotyczace akcjonariuszy Emitenta innych niz cztonkowie organow
administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych:

. . . Liczba Udziat w kapitale Liczba Udziat w ogdinej
Le - I Uzt (e posiadanych akcji | zaktadowym (%) gtosow liczbie gtoséw (%)
1. Elliott International, L.P i Elliott 5.956.157 49,49 5.956.157 49,49
Associates, L.P poprzez spotki
wchodzace w jej skiad:
()  Manchester Securities 3.629.049 30,14 3.629.049 30,14
Corporation,
(i) ~ Senato Holdings Limited, 1.604.696 13,33 1.604.696 13,33
(i) NIF Fund Investments 722.412 6 722.412 6
(Cyprus) Limited
2. |PZU Zycie S.A* 630 000 5,23 630 000 5,23
3. |PZUSA* 318000 2,64 318000 2,64

*Dane uzyskane na podstawie swiadectw depozytowych ztozonych przed Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniem zwofanym na
dzien 13 grudnia 2006 r., a zakoriczonym w dniu 11 stycznia 2007 r. Zarzgdzajgcym pakietem akcji nalezgcych do PZU Zycie S.A.
i PZU S.A. jest PZU Asset Management S.A. na podstawie Uméw o zarzgdzanie pakietem papierow warto$ciowych

12.2. Informacje o innych prawach gtosu w odniesieniu do Emitenta

Wedlug wiedzy Emitenta, jego znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw glosu niz zwigzane z akcjami
okre$lonymi powyzej w punkcie 9.3.

12.3. Wskazanie podmiotu dominujacego wobec Emitenta lub podmiotu sprawujacego
kontrole nad Emitentem

Podmiotem posrednio dominujgcym wobec Emitenta jest Grupa Kapitatowa Elliott International L.P i Elliott Associates
L.P, ktéra posiada tacznie 49,49% udzialu w jego kapitale zaktadowym oraz ogoélnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta.

Powyzsza Grupa Kapitatowa sprawuje kontrole poprzez spotki Manchester Securities Corporation, Senato Holdings
Limited oraz NIF Fund Investments (Cyprus) Limited.

Naduzywaniu przez powyzsze podmioty dominujgce kontroli sprawowanej nad Emitentem zapobiegaja przepisy prawa
w szczegdlnosci: art. 6 KSH (prawo zadania informacji o powstaniu stosunku dominacji), art. 20 KSH (obowigzek
réwnego traktowania akcjonariuszy), art. 385 § 3 KSH (prawo ztozenia wniosku o wybdr cztonkéw Rady Nadzorczej
w gtosowaniu grupami), art. 422 § 1 KSH (prawo wniesienia powddztwa o uchylenie uchwaly WZA), art. 20 Ustawy
o Ofercie (obowigzek rdwnego traktowania akcjonariuszy), art. 84 i 85 Ustawy o Ofercie (prawo ztozenia wniosku
o0 dokonanie wyboru rewidenta do spraw szczegélnych).

12.4. Opis wszelkich znanych Emitentowi ustalen, ktérych realizacja w przysztosci
moze spowodowaé zmiany w sposobie kontroli Emitenta

W dniu 1 marca 2007 r. Emitent otrzymat zawiadomienie od Grupy Elliott, na podstawie art. 69 ust. 5 Ustawy o Ofercie
0 zmianie zamiaru zachowania kontroli nad Emitentem, w ten sposéb, iz obecnym zamiarem jest zbywanie lub nabywanie
akcji Emitenta, w zaleznosci od sytuaciji rynkowej, z zastrzezeniem, ze Grupa Elliott zamierza bra¢ udziat w objeciu Akcji
Serii B. Zgodnie z przekazanym w dniu 28 kwietnia 2006 r. zawiadomieniem poprzednim zamiarem Grupy Elliott byto
zmniejszanie udziatu w ogdlnej liczbie glosow na WZA Emitenta, jednakze z zachowaniem nad nim kontroli.

Ponadto, wedtug wiedzy Emitenta, Grupa Elliott zainicjowata rozmowy na temat sprzedazy posiadanego pakietu akcji
z kilkoma potencjalnie zainteresowanymi inwestorami.
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13. Transakcje z podmiotami powigzanymi

13.1. Umowy zawarte z podmiotami bezposrednio dominujacymi

(1) Umowa w sprawie podporzadkowania z dnia 20 grudnia 2005 r. zawarta z Legnicka Holding B.V.,
Manchester Securities Corporation, Legnicka Development S.A. oraz BRE Bank S.A.

Przedmiotem umowy jest ustalenie kolejnosci sptat wierzytelnoSci przystugujacych Emitentowi, Manchester Securities
Corporation, Legnicka Holding B.V. i bankom udzielajagcym Kredytu Konsorcjalnego w stosunku do Legnicka
Development S.A.

Zgodnie z umowg, Legnicka Development S.A. jest zobowigzana do sptaty wierzytelnosci przystugujacej BRE Bank S.A.
i pozostatym bankom konsorcjalnym z tytutu Umowy Kredytu Konsorcjalnego (zobowigzania uprzywilejowane)
w pierwszej kolejnosci przed wierzytelnoSciami  przystugujgcymi  pozostatym stronom umowy (zobowigzania
podporzadkowane). Sptata zobowigzan podporzadkowanych moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem bezwarunkowe]
i nieodwotalnej sptaty przez Legnicka Development S.A. cato$ci zobowigzan uprzywilejowanych.

Umowa przewiduje, iz Emitent oraz pozostali wierzyciele, wobec ktorych Legnicka Development S.A. ma zobowigzania
podporzadkowane, do chwili sptaty zobowigzan uprzywilejowanych bez uprzedniej zgody BRE Bank S.A.:

(@ nie przeniosa ani nie podejmg krokow zmierzajacych do przeniesienia na osobe trzecig zobowigzan
podporzadkowanych,

(b)  nie podejmg krokow zmierzajacych do potracenia kwot z tytutu zobowigzan podporzadkowanych z kwotami
przystugujacymi wobec nich Legnicka Development S.A.,

()  nie podejma préb uzyskania splaty lub sptaty przed terminem kwoty gtéwnej lub zaptaty odsetek, optat i prowizji,

(d)  nie wystapia, nie bedg zada¢, stawia¢ w stan natychmiastowej wykonalnosci, pozywaé, dochodzi¢ catosci lub
czesci zobowigzan podporzadkowanych (w tym w gotéwce, w drodze potracenia lub na podstawie powodztwa),

(e)  nie bedg zamienia¢ zobowigzan podporzadkowanych na akcje w kapitale zaktadowym Legnicka Development S.A.,

(f)  nie podejma krokéw majacych na celu wprowadzenie zarzadu przymusowego, likwidacji lub upadtosci Legnicka
Development S.A.,

(9) nie podejmg ani nie zaniechajq dokonania czynno$ci, w nastepstwie ktorych podporzadkowanie zobowigzan
podporzadkowanych w catosci lub ich czesci wobec zobowigzan uprzywilejowanych mogtoby zostaé zniesione,
ograniczone lub ulec niekorzystnej zmianie.

W przypadku, gdy jakiekolwiek zobowigzanie podporzadkowane zostanie zaspokojone lub zostang podjete kroki
zmierzajace do jego zaspokojenia w drodze zaptaty, spaty, sptaty przed terminem, potracenia bez zgody BRE Bank S.A.:

(@  gdy Emitent, Manchester Securities lub Legnicka Holding B.V. otrzymajg kwote pieniezng lub zostang podjete
kroki w celu jej otrzymania — Emitent, Manchester Securities Corporation lub Legnicka Holding B.V. niezwlocznie
przekazg jg BRE Bank S.A. na poczet zaspokojenia zobowigzan uprzywilejowanych,

(b)  gdy Emitent, Manchester Securities Corporation lub Legnicka Holding B.V. w wyniku rozliczenia w drodze
potracenia lub w inny sposadb, nie otrzymajg kwoty pienieznej lub nie zostang podjete kroki w celu jej otrzymania
- Emitent, Manchester Securities Corporation lub Legnicka Holding B.V. zaptacg na rzecz BRE Bank S.A. sume
réwng takiej kwocie na poczet zaspokojenia zobowigzan uprzywilejowanych.

(2)  Umowa pozyczki z dnia 19 grudnia 2005 r. zawarta z Manchester Securities Corporation

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Manchester Securities Corporation na rzecz Emitenta pozyczki w kwocie do
2.000.000 EUR w celu zapewnienia Emitentowi zdolno$ci do spetnienia jego zobowigzan wynikajacych z umowy
poreczenia zawartej pomiedzy Emitentem jako poreczycielem, Legnicka Development S.A. jako dtuznikiem oraz BRE
Bank S.A. jako agentem konsorcjum bankéw dla zabezpieczenia wierzytelnosci konsorcjum bankéw z tytutu udzielonej
Umowy Kredytu Konsorcjalnego. Emitent zobowigzany jest do sptaty pozyczki w terminie do dnia 30 wrze$nia 2009 r.

Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci 18% w stosunku rocznym od wykorzystanej kwoty pozyczki. Odsetki sq
kapitalizowane i obliczane rocznie. Pozyczka podlega rocznej stalej optacie oraz optacie za gotowos¢ w wysokosci 4%
w stosunku rocznym, pobieranej za czas, w ktdrym pozyczka albo jej cze$¢ pozostaje niewykorzystana.

Dopuszczalna jest mozliwos¢ weze$niejszej sptaty pozyczki bez dodatkowych kosztow.
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Manchester Securities Corporation przystuguje prawo do zadania ustanowienia zabezpieczenia sptaty pozyczki.
Umowa podlega prawu stanu Nowy Jork, USA.
Na dzien sporzadzenia Prospektu Emitent nie skorzystat z pozyczki.

()  Porozumienie Akcjonariuszy z dnia 16 grudnia 2005 r. zawarte z Legnicka Holding B.V. i Manchester
Securities Corporation

Przedmiotem porozumienia jest okre$lenie wzajemnych relacji pomiedzy Emitentem, spdtkg Legnicka Holding B.V.,
spotka Manchester Securities Corporation oraz Legnicka Development S.A., w zwigzku z realizacjg przez Legnicka
Development S.A. projektu polegajacego na budowie Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”.

Zgodnie z porozumieniem Emitent oraz Legnicka Holding B.V. zobowigzaly si¢ do dokonania zmian statutu Legnicka
Development S.A. w zakresie zasad tadu korporacyjnego dotyczacych liczby czionkéw zarzadu i rady nadzorczej,
sposobu ich powotywania i podejmowania przez te organy uchwat, uprawnien zarzadu i rady nadzorczej oraz wiekszosci
wymaganej do podjecia uchwat przez walne zgromadzenie.

Przedmiotem porozumienia jest réwniez zawarcie pomiedzy akcjonariuszami a Legnicka Development S.A. oraz
pomiedzy nimi nastepujacych umoéw pozyczek:

(@  umowy pozyczki pomiedzy Manchester Securities Corporation a Legnicka Development S.A. na kwote 6.250.000
EUR (opisana w pkt 7.10.2.(6) Prospektu),

(b)  umowy pozyczki pomiedzy Manchester Securities Corporation a Legnicka Development S.A na kwote 4.000.000
EUR (opisana w pkt 7.10.2.(7) Prospektu),

()  umowy pozyczki pomiedzy Manchester Securities Corporation a Emitentem na kwote 2.000.000 EUR (opisana
w pkt 13.1.(2) Prospektu),

(d)  umowy pozyczki pomiedzy Legnicka Development S.A. a Legnicka Holding B.V. na kwote 250.000 EUR (opisana
w pkt 7.10.2.(8) Prospektu).

Zgodnie z porozumieniem, wierzytelnosci przystugujace Emitentowi, Legnicka Holding B.V. oraz Manchester Securities
Corporation wobec Legnicka Development S.A. z tytulu udzielonych pozyczek zostaly skonwertowane na kapitat tej
spotki. W wyniku konwers;ji kapitat zaktadowy Legnicka Development S.A. zostat podwyzszony o kwote 90.358.593 PLN.

Porozumienie przewiduje uprawnienie Emitenta do wezwania Legnicka Holding B.V. oraz Manchester Securities
Corporation do sprzedazy wszystkich posiadanych przez te spéiki akcji Legnicka Development S.A. w przypadku
otrzymania oferty nabycia 100% akcji tej spotki.

Zbycie przez Emitenta posiadanych przez niego akcji Legnicka Development S.A. moze nastapi¢ wylgcznie razem ze
zbyciem akcji nalezacych do Manchester Securities Corporation i Legnicka Holding B.V.

Porozumienie przyznaje Emitentowi prawo pierwokupu akcji Legnicka Development S.A., ktore bylyby zbywane przez
Manchester Securities Corporation albo Legnicka Holding B.V.

Na podstawie porozumienia akcjonariuszy z dnia 16 grudnia 2005 r. (opisane w pkt 13.1.(3) Prospektu) Emitent
zobowigzat sie do bezptatnego przeniesienia na rzecz Legnicka Holding B.V. na pierwsze zadanie tej spotki do 323.206
akcji Legnicka Development S.A. Liczba akcji objetych tg opcjg zalezy od wartosci wptywdw z najmu, jakie osiggnie
Legnicka Development S.A. w ciggu pierwszego roku po otwarciu Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”. Ww.
zobowigzanie Emitenta wygasa z uptywem 3 miesiecy od daty otrzymania przez Legnicka Development S.A. zezwolenia
na uzytkowanie Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”, lecz nie pdzniej niz do 30 stycznia 2008 r. Ponadto,
porozumienie przewiduje, ze ww. opcja nabycia akcji zostanie automatycznie przedtuzona i wygasnie po 15 miesigcach
od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka’, w przypadku gdy spétka REDIS
Legnicka Devco Sp. z 0.0. pozostanie zarzadcg ww. centrum handlowego na okres nie krotszy niz 1 rok od daty
otrzymania pozwolenia na uzytkowanie, jednakze nie p6zniej niz do 30 pazdziernika 2007 .

Legnicka Holding B.V. przystuguje réwniez uprawnienie do nabycia nowych akcji Legnicka Development S.A.
utworzonych w ramach podwyzszenia kapitatu innego niz przewidzianego ww. porozumieniem akcjonariuszy,
dokonanego po dacie jego zawarcia lecz przed datg nabycia akcji, 0 ktérym mowa powyzej, za cene réwng iloczynowi
liczby nowych akcji oraz ich ceny emisyjnej.
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13.2. Umowy zawarte z podmiotami bezposrednio zaleznymi
(1) Umowa pozyczki z dnia 18 grudnia 2006 r. zawarta z Konstancin Nieruchomosci Sp. z o.0.

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Emitenta na rzecz spotki Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. pozyczki
w kwocie 1.018.983,04 PLN.

Pozyczka jest oprocentowana wedtug WIBOR 6M obowigzujacy w dniu podpisania umowy, powiekszony o 0,5% w skali
roku.

Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. ma obowigzek sptaty catosci pozyczki w terminie 12 miesiecy od daty podpisania
umowy, tj. do dnia 18 grudnia 2007 r.

Dopuszczalna jest wezesniejsza sptata pozyczki bez dodatkowych kosztow.

Zgodnie z umowg Emitentowi przystuguje uprawnienie do zadania ustanowienia zabezpieczen splaty pozyczki w formie
wybranej przez Emitenta.

Na dzien 31 marca 2007 r. zadluzenie Konstancin Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. wzgledem Emitenta z tytutu udzielonej
pozyczki wynosi 1.032.545,58 PLN.

(2)  Umowa potracenia z dnia 21 marca 2006 r. zawarta z Legnicka Development S.A.

Przedmiotem umowy jest dokonanie potracenia wierzytelno$ci przystugujacej Emitentowi w tacznej kwocie 63.357.306,5
PLN z wierzytelnoScig w tej samej kwocie przystugujacej Legnicka Development S.A. z tytulu optacenia akcji nowej
emisji emitowanych w ramach podwyzszenia kapitatu tej spotki.

Wierzytelnos¢ przystugujaca Emitentowi wobec Legnicka Development S.A. wynika z:

(@  umowy sprzedazy akciji celem ich umorzenia zawartej pomiedzy Emitentem a Legnicka Development S.A. z dnia
14 lutego 2003 r.,

(b)  umébw pozyczek udzielonych przez Emitenta na rzecz Legnicka Development S.A. w latach 2000-2005,
(c)  zaptaconych przez Emitenta zobowigzan handlowych Legnicka Development S.A.

W wyniku dokonania potracenia pozostata czes¢ wierzytelno$ci przystugujaca Emitentowi wobec Legnicka Development
S.A. na dzien sporzadzenia Prospektu wynosi 2.622.746,87 PLN.

(3)  Umowa poreczenia z dnia 20 grudnia 2005 r. zawarta z Legnicka Development S.A. i BRE Bank S.A.

Przedmiotem umowy jest przyjecie przez Emitenta nieodwotalnego i bezwarunkowego zobowigzania wobec BRE Bank
S.A. i pozostatych bankéw konsorcjalnych, w przypadku, niewykonania przez Legnicka Development S.A. zobowiazan
finansowych wynikajacych z Umowy Kredytu Konsorcjalnego, polegajacych na nieuzupetnieniu niedoboru Srodkow
finansowych potrzebnych do: (i) sfinansowania kosztow przewyzszajacych koszty zabudzetowane przez Legnicka
Development S.A. na realizacje Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”, (ii) zaptaty odsetek przypadajacych do zaptaty
z tytutu kredytu konsorcjalnego zgodnie z Umowg Kredytu Konsorcjalnego, (iii) pokrycia niezaptaconych przez Legnicka
Development S.A. kosztow realizacji Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” oraz (iv) zaptaty wszelkich kosztéw, ktére
Legnicka Development S.A. ma obowiazek poniesienia zgodnie z przepisami Prawa Ochrony Srodowiska w zwigzku
z realizacjq Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka”.

Zgodnie z umowg w przypadku niewykonania zobowigzan przez Legnicka Development S.A., Emitent wedtug wiasnego
uznania: (i) udzieli Legnicka Development S.A. pozyczki podporzadkowanej lub (ii) dokona podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Legnicka Development S.A. i w pelni optaci wszystkie akcje w podwyzszonym kapitale zaktadowym albo
(iii) pokryje naleznosci z innego zrodta zaakceptowanego przez BRE Bank S.A.

Maksymalna kwota poreczenia jest ograniczona do wysokosci 2.000.000 EUR.
Zobowigzanie Emitenta z tytutu umowy poreczenia obowigzuje do dnia 30 wrzesnia 2007 r.

W przypadku niewykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z tytutu porozumienia Emitent ma obowigzek
zaplaty na rzecz BRE Bank S.A. ustawowych odsetek za zwioke od kwoty wymagalnego, lecz niewykonanego
zobowigzania pienieznego za okres od daty, w ktorej zobowigzanie to stato sie wymagalne do daty wykonania tego
zobowigzania.

Emitentowi z tytutu udzielonego poreczenia nalezy sie od Legnicka Development S.A. oplata za gotowos¢ w wysokosci
7% w stosunku rocznym od kwoty poreczenia oraz oplata podstawowa w wysokosci 19% w stosunku rocznym od kwoty
zaptaconej przez Emitenta w zwigzku z wykonaniem swojego zobowigzania. W przypadku wykonania przez Emitenta
poreczenia otrzyma on od Legnicka Development S.A. do dnia 15 wrzesnia 2009 r. catg zaptacong kwote.
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Na dzien sporzadzenia Prospektu zadtuzenie Legnicka Development S.A. wzgledem Emitenta z tytutu poreczenia
wynosi 550.000 PLN za opfate za gotowos¢.

(4)  Umowa pozyczki z dnia 29 czerwca 2005 r. zawarta z Legnicka Development S.A.

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Emitenta na rzecz Legnicka Development S.A. pozyczki w kwocie 2.000.000
PLN. Legnicka Development S.A. ma obowigzek sptaty pozyczki do dnia 30 czerwca 2008 .

Pozyczka oprocentowana jest w wysokosci 15% w stosunku rocznym.
Dopuszczalna jest mozliwosé wezesniejszej sptaty pozyczki bez dodatkowych kosztow.

Zabezpieczenie sptaty pozyczki stanowito o$wiadczenie Legnicka Development S.A. o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji do maksymalnej kwoty 2.000.000 PLN sporzadzone w formie aktu notarialnego. Na podstawie ztozonego
o$wiadczenia Emitent jest uprawniony do wystapienia o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 30 czerwca 2009 r.

Pozyczka zostata rozliczona ze wzgledu na zawarcie przez Emitenta w dniu 21 marca 2006 r. umowy potracenia
wierzytelnosci z pozyczkobiorca,

(5)  Umowa potracenia z dnia 8 lutego 2005 r. zawarta z Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest dokonanie wzajemnego potracenia wierzytelnosci przystugujacej Emitentowi z tytutu pozyczek
udzielonych Konstancin Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. w tacznej wysokoéci 1.485.506,78 PLN z wierzytelnoScig Konstancin
Nieruchomosci Sp. z 0.0. z tytutu sprzedazy udziatdw spdtki Hotel Grapa Sp. z 0.0. w kwocie 615.420 PLN.

W wyniku dokonania potracenia Emitentowi przystuguje wobec Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. wierzytelno$¢
w wysokosci 870.086,78 PLN.

(6)  Umowa sprzedazy udziatéw z dnia 17 stycznia 2005 r. zawarta z Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest sprzedaz przez Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. na rzecz Emitenta 260 udziatow
o warto$ci nominalnej 500 PLN kazdy w spotce Hotel Grapa Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Warszawie.

Zgodnie z postanowieniami umowy cena nabycia udziatbw przez Emitenta wyniosta 615.420 PLN, za$ jej zaptata
nastapita poprzez potracenie wzajemnych wierzytelnosci przystugujacych Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. z tytutu
zapfaty ceny udziatéw oraz wierzytelno$cig przystugujaca Emitentowi z tytutu udzielonych pozyczek. Strony zawarty
odrebne porozumienie dotyczace potracenia (opisane powyzej).

(7)  Umowa pozyczki z dnia 2 listopada 2004 r. zawarta z Legnicka Development S.A.

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Emitenta na rzecz Legnicka Development S.A. pozyczki w kwocie 1.400.000
PLN. Legnicka Development S.A. ma obowigzek sptaty pozyczki do dnia 31 pazdziernika 2007 r.

Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci 12% w stosunku rocznym. Odsetki ptatne sg wraz z kwotg gtéwng pozyczki.

Zabezpieczenie sptaty pozyczki stanowito o$wiadczenie Legnicka Development S.A. o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji do maksymalnej kwoty 3.500.000 PLN sporzadzone w formie aktu notarialnego. Na podstawie ziozonego
o$wiadczenia Emitent jest uprawniony do wystapienia o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 30 czerwca 2008 .

Pozyczka zostata rozliczona ze wzgledu na zawarcie przez Emitenta w dniu 21 marca 2006 r. umowy potracenia
wierzytelnosci z pozyczkobiorcg (opisana powyzej).

(8)  Umowa podporzadkowania pozyczek z dnia 2 listopada 2004 r. zawarta z Legnicka Development S.A. oraz
Legnicka Holding B.V.

Przedmiotem umowy jest okreslenie kolejnosci sptaty wierzytelnosci przystugujacych Emitentowi oraz Legnicka Holding
B.V. w stosunku do Legnicka Development S.A.

Zgodnie z umowg pozyczka udzielona przez Emitenta na rzecz Legnicka Development S.A. na mocy umowy pozyczki
z dnia 2 listopada 2004 r. zostanie sptacona Emitentowi przed wszystkimi innymi wierzytelnosciami Emitenta i Legnicka
Holding B.V. wobec Legnicka Development S.A.

Pozyczka z dnia 2 listopada 2004 r. zostata rozliczona ze wzgledu na zawarcie przez Emitenta w dniu 21 marca 2006 .
umowy potracenia wierzytelnoSci z pozyczkobiorcg (opisana powyzej).

(9)  Umowa pozyczki z dnia 7 czerwca 2004 r. zawarta z Legnicka Development S.A.

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Emitenta na rzecz Legnicka Development S.A. pozyczki w kwocie 1.000.000
PLN. Pozyczka zostata udzielona na zaptate na rzecz EC Harris Sp. z 0.0. kwoty wynikajacej z wyroku sadu
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administracyjnego. Zgodnie z umowg réznica pomiedzy kwotg udzielong przez Emitenta a kwotg wptacong na rachunek
EC Harris Sp. z 0.0. miata zosta¢ wptacona na rzecz Legnicka Development S.A. Data splaty pozyczki zostata okreslona
na 31 grudnia 2006 r.

Pozyczka jest oprocentowana w wysoko$ci 12% w stosunku rocznym. Odsetki ptatne sg wraz z kwotg gtowng pozyczki.

Pozyczka zostata rozliczona ze wzgledu na zawarcie przez Emitenta z pozyczkobiorcg w dniu 21 marca 2006 r. umowy
potracenia wierzytelnosci (opisana powyzej).

(10) Umowa objecia akcji z dnia 26 kwietnia 2004 r. zawarta z Legnicka Development S.A.
Przedmiotem umowy jest objecie przez Emitenta 33.468 akcji imiennych serii D Legnicka Development S.A.

Zgodnie z umowg wktad pieniezny z tytulu objecia akcji wynosi 520.000 PLN, zas warto$¢ nominalna kazdej akcji
15,55 PLN.

Emitent dokonat wptaty na rzecz Legnicka Development S.A. z tytutu pokrycia akcji.
(11) Umowa potracenia z dnia 26 marca 2004 r. zawarta z Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest dokonanie wzajemnego potracenia wierzytelnosci przystugujacej Emitentowi wobec
Konstancin Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. w facznej kwocie 3.325.506,79 PLN wynikajacg z umow pozyczek z wierzytelno-
§cig przystugujaca Konstancin Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. wobec Emitenta w wysoko$ci 1.910.000 PLN z tytutu pokrycia
udziatow w podwyzszonym kapitale zaktadowym tej spotki.

W zwigzku z dokonanym potraceniem Emitent dokonat wptaty kwoty 70.000 PLN na rzecz Konstancin Nieruchomosci
Sp. z 0.0. tytutem pokrycia wktadu w podwyzszonym kapitale zaktadowym spdtki Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.

W wyniku potracenia Emitentowi przystuguje wobec Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. wierzytelnos¢ w kwocie
1.485.506,78 PLN.

Na dzien 31 marca 2007 r. stan nierozliczonych naleznosci z podmiotami powigzanymi, przystugujacych Emitentowi
(wigcznie z zobowigzaniami biezacymi obejmujacymi kwoty dotyczace umdw zawartych w 2001 roku) wynosi:

(@) 3.224.046,19 PLN (wtym 2.479.602,19 PLN z tytutu udzielonych pozyczek) wzgledem Legnicka Development S.A.,

(b) 2.574.651,70 PLN (w tym 1.923.814,75 PLN z tytutu udzielonych pozyczek) wzgledem Konstancin Nieruchomosci
Sp.zo.o.

W zwigzku z nierozliczonymi naleznosciami ze spotkg Konstancin Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. Emitent utworzyt rezerwe
w kwocie 1.542.106 PLN.
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14. Dokumenty udostepnione do wgladu

W okresie waznosci Prospektu emisyjnego w siedzibie Emitenta mozna zapoznawa¢ sie w formie papierowe;
z nastepujacymi dokumentami lub ich kopiami:

(2) Statutem,

2 historycznymi informacjami finansowymi Emitenta i jego jednostek zaleznych za kazde z dwéch lat obrotowych
poprzedzajacych publikacje Prospektu.

Emitent o$wiadcza i informuje, ze nie ma pism i innych dokumentow, wycen i o$wiadczen sporzadzonych przez
ekspertéw na wniosek Emitenta, do ktérych odniesienia lub ktérych fragmenty znajdujg sie w Prospekcie.

Ponadto, raporty biezace i okresowe, Statut, regulamin Zarzadu, regulamin Rady Nadzorczej oraz regulamin WZA
udostepnione sg w formie elektronicznej na stronie internetowej Emitenta.

15. Informacje dodatkowe

15.1. Wskazanie innych informacji, ktore zostaly zbadane lub przejrzane przez
uprawnionych biegtych rewidentdéw, oraz w odniesieniu do ktorych sporzadzili
oni raport

Spétka byta badana przez uprawnionych biegtych rewidentéw w zakresie rocznych sprawozdan finansowych.

15.2. Biegli rewidenci

W roku 2003 audytorem Spotki za okres od 1 stycznia 2003 roku do 31 grudnia 2003 roku byfa firma Ernst & Young
Polska. Sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez hiegltych rewidentéw — Mariusza Witalisa — nr ewidencyjny
10079/7448 i Jacka Hryniuka — nr ewidencyjny 9262/6958.

W latach 2004-2005 audytorem Spotki byta firma Moore Stephens Smoczynski i Partnerzy Sp. z 0.0. Sprawozdania
finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2004 roku do dnia 31 grudnia 2004 roku oraz od dnia 1 stycznia 2005 roku do
dnia 31 stycznia 2005 roku zostaty zbadane przez biegtego rewidenta Joe Smoczynskiego wpisanego na liste Biegtych
Rewidentow pod numerem 90001.

Zmiana biegtego rewidenta byta podyktowana wzgledami finansowymi i wigzata sie z redukcjg kosztow Funduszu.
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16. Informacje finansowe

16.1. Historyczne informacje finansowe

W roku 2004 nie byty sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe, gdyz Emitent nie byt jednostkg dominujacq
lub znacznym inwestorem w mysl rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 1995 r. w sprawie szczegélnych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ rachunkowo$¢ narodowych funduszy inwestycyjnych. Od 2005 r. Emitent
sporzadza rowniez skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunko-
wosci, zatem zobowigzany byt on do przygotowania danych pordwnywalnych za rok 2004 sporzadzonych zgodnie
z MSR/MSSF i dane zgodne z MSR/MSSF zostaly zaprezentowane w Prospekcie jako dane historyczne za rok 2004.

Zgodnie z art. 28 Rozporzadzenia KE 809/2004, informacje mozna wigczaé do prospektu przez odniesienie. Korzystajac
z tej mozliwosci, Emitent informuje, iz z historycznymi informacjami finansowymi, sporzadzonymi w formie raportow
okresowych mozna zapoznaé sie na stronie internetowej Emitenta pod adresem www.octava.com.pl.

Nastepujace sprawozdania finansowe, wigczone do Prospekiu przez odniesienie, dostepne sg na stronie internetowej
Emitenta:

— roczne zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.,
przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 30 sierpnia 2006 r.,

— roczne zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 r.,
przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 13 kwietnia 2007 r.,

— kwartalne niezbadane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2006 r., przekazane do
publicznej wiadomosci w dniu 15 maja 2006 r.,

— kwartalne niezbadane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2007 r., przekazane do
publicznej wiadomos$ci w dniu 15 maja 2007 r.

16.2. Sprawozdania finansowe

Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta za 2005 r. i 2006 r. oraz skonsolidowane sprawozdania kwartalne za
| kw. 2006 r. i | kw. 2007 r. zostaly wigczone do Prospektu przez odniesienie i sg udostepnione przez Emitenta do
publicznej wiadomosci na stronie internetowej wskazanej w pkt 16.1. niniejszego Prospektu.

16.3. Badanie historycznych rocznych informacji finansowych

Historyczne informacje finansowe za lata 2005-2006 zostaty zbadane przez bieglych rewidentéw. W tych latach badanie
przeprowadzita spotka Moore Stephens Smoczynski i Partnerzy Sp. z 0.0., ktdra w 2006 r. zmienita nazwe na Baker Tilly
Smoczynski i Partnerzy Sp. z 0.0. Opinia biegtego rewidenta dotyczaca kazdego zbadanego okresu zostata dotgczona
do odpowiednich raportéw rocznych udostepnionych przez Emitenta pod adresem www.octava.com.pl.

16.4. Data najnowszych informacji finansowych

Ostatnie roczne sprawozdanie finansowe zbadane przez biegtego rewidenta dotyczy roku obrotowego 2006 i zostato
przekazane przez Emitenta do publicznej wiadomosci w dniu 13 kwietnia 2007 .

16.5. Srédroczne i inne informacje finansowe

Emitent opublikowat niezbadane przez biegtego rewidenta informacje finansowe za | kwartat 2007 roku, ktére zostaty
umieszczone na stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.octava.com.pl.

16.6. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta

W okresie od daty ostatniego opublikowanego sprawozdania $rodrocznego (za | kwartat 2007 r.) nie nastapity istotne
zmiany w sytuaciji finansowej i ekonomicznej Emitenta, z wyjatkiem podpisania przez LDSA umowy pozyczki opisanej w
punkcie 7.10.2 (1). W dniu 31 maja 2007 r. pozyczka ta zostata sptacona.
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17. Oswiadczenie o kapitale obrotowym

Zarzad Emitenta o$wiadcza, iz jego zdaniem kapitat obrotowy wystarcza na pokrycie biezacych potrzeb Emitenta
w okresie co najmniej 12 miesiecy od daty zatwierdzenia Prospektu. Emitent oswiadcza, ze spétki wchodzace w sktad
jego portfela posiadajg dostep do $rodkéw finansowych zapewniajacych wystarczajacy poziom kapitatu obrotowego
w okresie co najmniej 12 miesiecy od daty zatwierdzenia Prospektu.

18. Kapitalizacja i zadtuzenie

Dane finansowe, prezentujgce wartos¢ kapitatu wiasnego oraz zadtuzenia zostaly ustalone w oparciu o niezbadane
skonsolidowane informacje finansowe Grupy Kapitatowej OCTAVA NFI S.A. na dzien 31 marca 2007 r.

Stan na 31 marca 2007 r. (w tys. PLN) — dane nieaudytowane

Zadtuzenie krétkoterminowe ogétem (zobowiazania krétkoterminowe) 176.174
- gwarantowane

— zabezpieczone* 146.649
- niegwarantowane/niezabezpieczone 29.529
Zad}uienie_ dtugoterminowe ogotem (z wytaczeniem biezacej czesci zadtuzenia 11,632
dtugoterminowego)

- gwarantowane

— zabezpieczone*

- niegwarantowane/niezabezpieczone 11.632
Kapitat wiasny 94.744
- kapitat zaktadowy 1.204
— kapitat zapasowy 38.425
— kapitat z aktualizacji wyceny

—zysk (strata) z lat ubiegtych 55.481
— zysk (strata) netto (366)
OGOLEM 282.550
A. Srodki pienigzne 12.981
B. Ekwiwalenty $rodkow pienieznych

C. Papiery warto$ciowe

D. Plynnos¢ (A+B+C) 12.981
E. Biezace naleznosci 15.667
F. Krétkoterminowe zadtuzenie w bankach (zabezpieczone) 146.649
G. Biezaca cze$¢ zadtuzenia diugoterminowego

H. Inne krétkoterminowe zadtuzenie finansowe (niegwarantowane/niezabezpieczone)

I. Krétkoterminowe zadtuzenie finansowe (F+G+H) 146.649
J. Krétkoterminowe zadtuzenie finansowe netto (I-E-D) 118.001
K. Dlugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe (zabezpieczone)

L. Wyemitowane obligacje

M. Inne dtugoterminowe kredyty i pozyczki (niegwarantowane/niezabezpieczone) 1.081
N. Dlugoterminowe zadtuzenie finansowe netto (K+L+M) 1.081
0. Zadtuzenie finansowe netto (J+N) 119.082

*Zabezpieczeniem kredytéw bankowych sg hipoteki
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19. Opis interesow 0s0b fizycznych i prawnych zaangazowanych w Oferte

19.1. Doradca Prawny

Doradca Prawnym jest Spotka partnerska radcow prawnych Biedecki, Biedecki & Ptak z siedzibg w Warszawie. Doradca
Prawny jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajacym z umowy zlecenia, na podstawie ktérej $wiadczy na rzecz
Emitenta ustugi doradztwa prawnego dotyczace publicznej oferty Akcji Serii B.

19.2. Oferujacy

IPOPEMA Securities S.A. doradza spotce przy realizacji Oferty Publicznej, jak réwniez wykonuje czynnosci zwigzane
z oferowaniem Akcji Serii B, petigc funkcje Oferujacego i jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajacym
z zawartej umowy na petnienie funkcji Oferujgcego oraz wprowadzenie Akcji Serii B Emitenta do obrotu gieldowego.
Ponadto wystepuje powigzanie poprzez podmiot gtéwnego udzialowca Octava NFI S.A. — funduszy z Grupy Elliott
International (49,49% udziatow w Spdtce) posiadajacych pakiet 30% udziatow w kapitale Oferujacego.

Doradca Prawny i Oferujgcy oraz osoby fizyczne zaangazowane z ich ramienia w Oferte Publiczng nie posiadajq
zadnych papieréw wartosciowych Emitenta lub tez podmiotu zaleznego od Emitenta, a ich wynagrodzenie jest ustalone
ryczattowo i w zaden sposab nie zalezy od dojscia emisji Akcji Serii B do skutku.

Nie istnieje konflikt interesow miedzy wyzej wymienionymi osobami zwigzany z realizacjq Oferty Publicznej.
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20. Cele emisji

W ramach oferty publicznej Akcji Serii B, Emitent planuje emisje od 60 176 270 do 120 352 540 akcji. Przy cenie
emisyjnej na poziomie 0,60 zt, wartos¢ emisji wyniesie od 36 106 tys. PLN do 72 211 tys. PLN. Po uwzglednieniu
szacowanych kosztow emisji w wysokos$ci 550 tys. PLN przyblizone wptywy netto z emisji osiggng od 35 556 tys.
PLN do 71 661 tys. PLN.

Zgodnie ze strategig Octava NFI S.A., srodki pozyskane w wyniku oferty planuje sie przeznaczy¢ przede wszystkim
na realizacje projektow znajdujacych sie w portfelu Funduszu oraz zaangazowanie sie w nowe projekty
deweloperskie. Planuje sie, iz okoto 30 000 tys. zt wplywow z emisji postuzy bezposrednio do przygotowania
posiadanych przez Spotki Zalezne gruntéw do rozbudowy oraz na pokrycie kosztow wiasnych Emitenta. Bedg to
gtdwnie koszty architektow, inzynierow, przygotowania analiz (m.in. geodezyjnych, wykonalnosci), scalenia
i podziatu gruntow, przeprowadzenia badan srodowiskowych, wyburzania, wycinki drzew, a takze koszty zwigzane
z uzyskaniem odpowiednich pozwolerh i decyzji oraz inne koszty przygotowania inwestycji. Pozostate Srodki
pozyskane z emisji Akcji Serii B postuzg do sfinansowania nowych inwestycji nieruchomosciowych Emitenta.
Pozostate srodki finansowe niezbedne do prowadzenia inwestycji deweloperskich bedg pozyskane od potencja-
Inych partnerow/wspotinwestorow oraz w formie dtugu, przez Emitenta lub Spotki Zalezne, bedace wiascicielami
badz wieczystymi uzytkownikami nieruchomosci.

Emitent nie planuje wykorzystania $rodkéw pozyskanych z emisji akcji serii Bw celu sptaty kredytu budowlanego
zaciggnietego przez LDSA badz na pokrycie kosztow prowadzonej inwestycji. Na dzien przygotowania Prospektu
LDSA posiada zabezpieczone umowami finansowanie catej inwestycji zwigzanej z budowg centrum handlowego.
Niemniej, Emitent dopuszcza, do czasu zakonczenia budowy, przeznaczenie czesci wptywow z emisji Akcji Serii B
na zabezpieczenie poreczenia, jakiego Emitent udzielit na rzecz LDSA w kwocie EURO 2 min, przy réwnoczesnej
rezygnacji z pozyczki od spdtki Manchester, ktora obecnie stuzy jako zabezpieczenie udzielonego poreczenia.
Ponadto, w nadzwyczajnych i obecnie nieprzewidzianych sytuacjach powodujgcych wzrost zapotrzebowania, przez
LDSA, w zwigzku z prowadzong budowa, na $rodki pieniezne, do czasu uzyskania finansowania bankowego
Emitent nie moze wykluczy¢ wykorzystania czesci Srodkow z emisji do pomostowego sfinansowania projektu.

Z uwagi na fakt, iz postep w realizacji poszczegdlnych inwestycji znajdujacych sie obecnie w portfelu Funduszu
uzalezniony jest od termindw wydania oraz tresci szeregu decyzji przez organy administracji publicznej, ktore
pozostajg poza kontrolg Emitenta, Octava NFI S.A. nie jest w stanie obecnie precyzyjnie okresli¢, na ktdre
z obecnie prowadzonych inwestycji zostang przeznaczone $rodki pozyskane w ofercie publicznej Akcji Serii B.

Zwraca sie takze uwage inwestoréw, ze Emitent nie moze w tej chwili ostatecznie okresli¢ catkowitych kosztow
aktualnie realizowanych projektow deweloperskich. Wynika to z faktu, iz w przypadku planowanych projektow nie
zostaly wydane kluczowe rozstrzygniecia administracyjne okre$lajace w szczegdlnosci intensywnos$¢ oraz
charakter dopuszczalnej zabudowy. Ponadto charakter prowadzonych przez Emitenta projektow wymaga, aby ich
realizacja odbywata sie w kilku etapach roztozonych na szereg lat. Biorgc pod uwage biezacg sytuacje na rynku
ustug oraz materiatow budowlanych, ustalenie kosztéw budowy obiektow, ktore bedg realizowane za kilka lat, nie
jest mozliwe, a ewentualne szacunki mogg by¢ mylace. W zwigzku z tym nie jest obecnie mozliwe precyzyjne
okreslenie wielkosci naktadow, jakie Emitent bedzie musiat ponie$¢ na realizacje planowanych inwestycii.

Obecnie Emitent analizuje nowe projekty nieruchomosciowe, ktorych zakup miatby zosta¢ sfinansowany srodkami
pozyskanymi z emisji Akcji Serii B. Do czasu zainwestowania pozyskanych z emisji srodkow w projekty
nieruchomos$ciowe fundusze te zostang ulokowane w bezpieczne, dtuzne papiery wartosciowe lub zdeponowane
na lokatach bankowych.

Emitent posiada odpowiednie do$wiadczenie oraz zasoby ludzkie niezbedne do zrealizowania zaktadanych celow
emisji.

97



Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

21. Informacje o papierach wartosciowych

21.1. Opis typu i rodzaju dopuszczanych i oferowanych papierow wartosciowych
Na podstawie Prospektu Emitent ubiega sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym:
— 0d 60176 270 do 120 352 540 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda,
— 0d 60 176 270 do 120 352 540 Praw do Akcji.

Na postawie Prospektu oferowanych jest 120.352.540 Akcji Serii B z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy Emitenta.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu ani Akcjom Serii B, ani PDA nie zostat przyznany kod ISIN.

21.2. Przepisy prawne, na mocy ktdrych zostaty utworzone papiery warto$ciowe

Akcje Serii B sg emitowane w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta dokonywanego na podstawie
art. 430 do 433 KSH oraz Uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 10 z dnia 11 stycznia 2007 .

Zwraca sie uwage, ze zgodnie z art. 430 § 1 KSH podwyzszenie kapitatu zakladowego Emitenta w drodze emisji Akcji
Serii B bedzie skuteczne z chwilg jego rejestracji w Rejestrze. Stosownie do art. 431 § 4 KSH Uchwata w Sprawie
Podwyzszenia Kapitalu Zaktadowego nie moze byé zgtoszona do sadu rejestrowego po uptywie szesciu miesiecy od
daty zatwierdzenia Prospektu.

Zgodnie z przepisem art. 3 pkt 29 Ustawy o Obrocie, Prawa do Akcji powstang z chwilg dokonania przydziatu Akcji Serii
B i wygasna z chwilg zarejestrowania tych akcji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW albo
z dniem uprawomocnienia sie postanowienia Sadu Rejestrowego odmawiajacego wpisu podwyzszenia kapitatu
zaktadowego do Rejestru.

21.3. Informacje na temat rodzaju i formy papieréw warto$ciowych dopuszczanych do
obrotu

Akcje Serii B bedag akcjami zwyklymi na okaziciela i bedg miaty posta¢ zdematerializowana.

Akcje Serii B oraz Prawa do Akcji ulegng dematerializacji z chwilg ich zarejestrowania na podstawie zawartej przez
Emitenta umowy z KDPW, ktdry jest podmiotem odpowiedzialnym za prowadzenie systemu rejestracji papierdw
wartosciowych (art. 5 Ustawy o Obrocie).

21.4. Waluta emitowanych akcji
Akcje emitowane sg w ziotych (PLN).

21.5. Opis praw, wiacznie ze wszystkimi ograniczeniami, zwigzanych z akcjami oraz
procedury wykonywania tych praw

Zwraca Sie uwage, ze ponizej przedstawiono prawa i obowigzki zwigzane z akcjami Emitenta. Prawa te i obowigzki
zostaly okre$lone w przepisach Kodeksu Spétek Handlowych, w Statucie oraz w innych przepisach prawa. Z prawami do
akcji nie sg zwigzane ani prawa o charakterze korporacyjnym, ani majgtkowym. W celu uzyskania bardziej
szczeg6towych informaciji nalezy skorzysta¢ z porady 0s6b i podmiotéw uprawnionych do $wiadczenia ustug doradztwa
prawnego.

Akcjonariuszom przystugujg prawa o charakterze korporacyjnym oraz prawa o charakterze majgtkowym zwigzane
z posiadanymi przez nich akcjami.

21.5.1. Prawa o charakterze korporacyjnym
Akcjonariuszom przystugujg w szczegdlnosci nastepujace prawa o charakterze korporacyjnym:

1) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu (art. 412 KSH) i wykonywania prawa gtosu na tym
zgromadzeniu (art. 411 KSH)
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Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywa¢ prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnikéw. Warunkiem uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu jest ztozenie przez akcjonariusza w Spotce
imiennego $wiadectwa depozytowego co najmniej na tydzien przed odbyciem Walnego Zgromadzenia. Akcje
w liczhie wskazanej w tresci $wiadectwa depozytowego nie moga by¢ przedmiotem obrotu w okresie od chwili
wydania $wiadectwa do chwili utraty waznosci Swiadectwa lub zwrotu Swiadectwa jego wystawcy.

Kazdej akcji przystuguje jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu.

Akcjonariusz nie moze ani osobiscie, ani przez petnomocnika, ani jako petnomocnik innej osoby glosowac przy
powzieciu uchwat dotyczacych jego odpowiedzialnosci wobec spotki z jakiegokolwiek tytutu, w tym udzielenia
absolutorium, zwolnienia z zobowigzania wobec spotki oraz sporu pomiedzy nim a spotka.

Akcjonariuszowi przystuguje rowniez prawo glosu z akcji, na ktérych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie,
w okresie gdy sg one akcjami spotki publicznej, zapisanymi na rachunkach papieréw warto$ciowych w domu
maklerskim lub w banku prowadzacym rachunki papieréw wartosciowych.

prawo zadania przez akcjonariuszy zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz umieszczenia
w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia poszczegéinych spraw (art. 400 § 1 KSH)

Uprawnienie zgdania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz umieszczenia w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia poszczego6lnych spraw przystuguje akcjonariuszom  Emitenta
reprezentujgcym co najmniej jedng dziesigtq kapitatu zaktadowego. Statut moze przyzna¢ powyzsze
uprawnienie akcjonariuszom reprezentujgcym mniej niz jedna dziesiatg kapitatu zaktadowego.

prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia jako podlegajacych uchyleniu albo niewaznych (422-427 KSH)
Akcjonariuszowi Emitenta, ktéry:

(a) gtosowat przeciwko uchwale, a po jej powzieciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu,

(b) zostat bezzasadnie niedopuszczony do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

(©) nie byt obecny na Walnym Zgromadzeniu, w przypadku jego wadliwego zwotania lub powzigcia uchwaty
w sprawie nieobjetej porzadkiem obrad

przystuguje prawo do wytoczenia powodztwa:

() uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia sprzecznej ze Statutem badz dobrymi obyczajami i godzacej
w interes Emitenta lub majacej na celu pokrzywdzenie Akcjonariusza lub

(b)  stwierdzenie niewaznosci uchwaty Walnego Zgromadzenia sprzecznej z KSH.
prawo do otrzymania imiennego $wiadectwa depozytowego (art. 328 § 6 KSH)

Akcjonariuszowi przystuguje uprawnienie do imiennego $wiadectwa depozytowego wystawionego przez podmiot
prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych, zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie.

prawo zgdania przez akcjonariuszy wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami (art. 385 § 3 KSH)

Na wniosek Akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedna pigtg kapitatu zaktadowego Emitenta wyb6r Rady
Nadzorczej powinien by¢ dokonany przez najblizsze Walne Zgromadzenie w drodze gtosowania oddzielnymi
grupami.

prawo do zadania wydania odpisow sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Emitenta i sprawozdania finansowego
wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta (art. 395 § 4 Kodeksu Spotek
Handlowych).

Na zgdanie kazdego Akcjonariusza wydaje si¢ odpis sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Emitenta i sprawo-
zdania finansowego wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii bieglego rewidenta najpdzniej
na pietnascie dni przed Walnym Zgromadzeniem.

prawo do przegladania listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu oraz do
odpisu z tej listy (art. 407 § 1 KSH)

Akcjonariusz moze przeglada¢ w lokalu Zarzadu liste akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu oraz zadac¢ odpisu tej listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia.

prawo do odpisu wnioskow w sprawach objetych porzadkiem obrad WZA (art. 407 § 2 KSH)

Kazdy Akcjonariusz ma prawo zada¢ wydania odpisu wnioskow w sprawach objetych porzadkiem obrad
w terminie tygodnia przed datg WZA.
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prawo do ztozenia wniosku o sprawdzenie listy obecnosci na Walnym Zgromadzeniu (art. 410 § 2 KSH)

Na wniosek Akcjonariuszy, posiadajacych jedng dziesiatq kapitatu zaktadowego reprezentowanego na Walnym
Zgromadzeniu lista obecnosci na tym WZA powinna by¢é sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje,
ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka takiej komis;ji.

prawo do przegladania ksiegi protokotow oraz do odpiséw uchwat WZA (art. 421 § 3 KSH)

Kazdy Akcjonariusz ma prawo przeglada¢ ksiege protokotow WZA, a takze zada¢ wydania po$wiadczonych
przez Zarzad odpisow uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

prawo uzyskania podczas obrad Walnego Zgromadzenia informacji dotyczacych Emitenta (art. 428 KSH)

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad jest obowigzany do udzielenia Akcjonariuszowi na jego zadanie
informacii dotyczacych Emitenta, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad.

W przypadku gdy udzielenie takich informacji mogtoby wyrzadzi¢ szkode Emitentowi albo spbice z nim
powigzanej albo spéice lub spdtdzielni zaleznej, w szczegdélnosci przez ujawnienie tajemnic technicznych,
handlowych lub organizacyjnych przedsigbiorstwa badZz mogtoby narazi¢ cztionka Zarzadu na poniesienie
odpowiedzialnosci karnej, cywilnej lub administracyjnej Zarzad odmawia ich udzielenia.

prawo do wniesienia pozwu o naprawienie szkody wyrzadzonej Emitentowi (art. 486 KSH)

W przypadku gdy Emitent nie wytoczy powddztwa o naprawienie wyrzadzonej mu szkody w terminie roku od
dnia ujawnienia czynu wyrzadzajacego szkode, kazdy Akcjonariusz moze wnie$¢ pozew 0 naprawienie takiej
szkody.

prawo zadania udzielenia informaciji o istnieniu badz ustaniu stosunku dominacji lub zaleznosci (art. 6 § 41 6
KSH)

Kazdy Akcjonariusz moze zada¢, aby spdtka handlowa, ktdra jest akcjonariuszem Emitenta, udzielita informaciji,
czy pozostaje ona w stosunku dominacji lub zaleznosci wobec okreslonej spdtki handlowej albo spétdzielni
bedacej akcjonariuszem Emitenta, oraz ujawnita liczbe akcji lub gtoséw albo liczby udziatéw lub gtosow, jakie
posiada, w tym jako zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z innymi osobami. Akcjonariusz moze
ponadto zadac udzielenia informacji o ustaniu stosunku dominaciji lub zaleznosci.

prawo do zadania zbadania przez biegtego okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem Emitenta lub
prowadzeniem jego spraw (art. 84 i 85 ustawy o Ofercie)

Akcjonariusz lub Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
mogq zada¢ zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia lub zada¢ umieszczenia sprawy podjecia
uchwaty w sprawie zbadania przez biegtego (rewident do spraw szczeg6lnych) okreslonego zagadnienia
zwigzanego z utworzeniem Emitenta lub prowadzeniem jego spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli Walne Zgromadzenie nie podejmie uchwaly zgodnej z trescig wniosku albo podejmie takg uchwate
z naruszeniem art. 84 ust. 4 Ustawy o Ofercie, wnioskodawcy mogg wystapi¢ o wyznaczenie wskazanego
podmiotu jako rewidenta do spraw szczegdlnych do Sadu Rejestrowego w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwaly.

21.5.2. Prawa o charakterze majatkowym

Akcjonariuszom przystugujg w szczegdlnosci nastepujace prawa o charakterze majgtkowym:

(1)

100

prawo do dywidendy (art. 347 KSH)

Uprawnionym do udziatu w zysku Emitenta za dany rok obrotowy wykazanym w sprawozdaniu finansowym,
zbadanym przez biegtego rewidenta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom,
jest kazdy Akcjonariusz, ktéremu przystugiwaty akcje Emitenta w dniu powziecia uchwaty o podziale zysku
Emitenta albo w innym dniu wyznaczonym przez Walne Zgromadzenie przypadajacym w okresie kolejnych
trzech miesiecy, liczac od dnia podjecia uchwaty w sprawie podziatu zysku. Zysk rozdziela sie w stosunku do
liczby akcji posiadanych przez Akcjonariusza, za$ na kazda akcje przypada dywidenda w takiej samej
wysokosci.
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Zgodnie z § 9 Rozdziatu XIll, Oddziat 3 Szczeg6towych Zasad Obrotu Gietdowego, Emitent zobowigzany jest do
bezzwiocznego powiadomienia GPW o podjeciu uchwaly o przeznaczeniu zysku na wyptate dywidendy dla
akcjonariuszy, wysokosci dywidendy, dniu ustalenia prawa do dywidendy oraz dniu wyptaty dywidendy.

Ponadto § 91 Szczegdtowych Zasad Dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. nakltada na
Emitenta obowigzek niezwiocznego poinformowania KDPW o wysoko$ci dywidendy, terminie ustalenia praw do
dywidendy i terminie wyptaty. Powyzsze informacje powinny by¢ przestane do KDPW, nie pdznigj niz na 10 dni
przed terminem ustalenia prawa do dywidendy. Zgodnie z § 91 Szczegdtowych Zasad Dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych S.A., pomiedzy terminem ustalenia prawa do dywidendy a dniem jej wyptaty
musi uplyna¢ co najmniej 9 dni roboczych (z wytaczeniem sobot).

KDPW przekazuje powyzsze informacje wszystkim uczestnikom bezposrednim, ktérzy ustalajg liczbe papieréw
wartosciowych dajacych prawo do dywidendy, znajdujacych sie na prowadzonych przez nich rachunkach.
Uczestnicy przesytajg do KDPW informacje o: wysokosci $rodkow pienieznych, ktore powinny zosta¢
przekazane uczestnikowi w zwigzku z wyptatg dywidendy, taczng kwote naleznego podatku dochodowego od
0s0b prawnych, ktory powinien zosta¢ pobrany przez emitenta od dywidend wyptacanych za po$rednictwem
uczestnika, liczbe rachunkéw papieréw wartosciowych prowadzonych dla 0séb bedacych podatnikami podatku
dochodowego od 0sob prawnych.

Stosownie do § 97 Szczegdtowych Zasad Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. w celu
wyptaty dywidendy emitent ma obowigzek pozostawienia do dyspozycji KDPW $rodkdw na realizacje prawa do
dywidendy na wskazanym przez KDPW rachunku pienigznym lub rachunku bankowym, za$ KDPW rozdziela
ww. $rodki na rachunki uczestnikbw KDPW, ktdrzy nastepnie przekazujg je na poszczegolne rachunki
akcjonariuszy.

Termin wyptaty dywidendy powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby mozliwe bylo prawidtowe rozliczenie
podatku dochodowego od udziatu w zyskach oséb prawnych. Nalezny podatek od dochodu uzyskanego z tytutu
dywidendy przez osoby prawne potracany jest przez Emitenta jako ptatnika tego podatku. W przypadku oséb
fizycznych platnikiem ww. podatku jest podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych takiej osoby.

Zgodnie z § 1 pkt 4 Uchwaly nr 10 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Narodowego Funduszu
Inwestycyjnego ,OCTAVA” Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 11 stycznia 2007 roku w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta w drodze publicznej emisji Akcji Serii B, Akcje Serii B uczestniczg
w dywidendzie, poczawszy od dnia 1 stycznia 2006 r.

W nastepstwie podjecia uchwaly o przeznaczeniu zysku do podziatu akcjonariusze nabywajg roszczenie
0 wyptate dywidendy. Roszczenie o wyptate dywidendy staje sie wymagalne z dniem wskazanym w uchwale
Walnego Zgromadzenia. Prawo do wyptaty dywidendy nie wygasa, jednakze ulega przedawnieniu na zasadach
ogdlnych. Roszczenie o wyptate dywidendy staje sie wymagalne z dniem wskazanym w uchwale Walnego
Zgromadzenia i podlega przedawnieniu na zasadach ogéinych. Przepisy prawa nie okre$lajg terminu, po ktérym
wygasa prawo do dywidendy.

Zwraca sie uwage, ze dochody z dywidendy uzyskiwanej przez akcjonariuszy bedacych nierezydentami
podlegaja opodatkowaniu wedtug zasad ogolnych, przedstawionych w pkt 21.11.1 Prospektu, chyba ze
akcjonariusze ci majg miejsce zamieszkania lub siedzibe w panstwach, z ktdrymi Rzeczpospolita Polska zawarta
umowy w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania.

Kwota przeznaczona do podzialu miedzy akcjonariuszy nie moze przekracza¢ zysku za ostatni rok obrotowy,
powigkszonego 0 niepodzielone zyski z lat ubiegtych oraz o kwoty przeniesione z utworzonych z zysku
kapitatow zapasowego oraz rezerwowych, ktére mogq by¢ przeznaczone na wyptate dywidendy. Kwote te
nalezy pomniejszy¢ o niepokryte straty, akcje wtasne oraz o kwoty, ktére zgodnie z ustawg lub statutem powinny
by¢ przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na kapitaty zapasowy lub rezerwowe.

Z akcjami Emitenta nie jest zwigzane inne prawo do udziatu w zyskach Emitenta, w szczegolno$ci Statut nie
przewiduje przyznania uczestnictwa w zyskach Emitenta w postaci wydania imiennych $wiadectw
zatozycielskich, w celu wynagrodzenia ustug $wiadczonych przy powstaniu Emitenta, lub swiadectw uzytkowych
wydanych w zamian za akcje umorzone.

prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji (art. 433 KSH)

Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji Emitenta, w stosunku do liczby posiadanych
akcji (prawo poboru).
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Akcjonariusz moze zosta¢ pozbawiony tego prawa w czesci lub w catosci w interesie Emitenta, na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia, powzigtej wiekszoscig co najmniej czterech pigtych gtoséw. Pozbawienie
prawa poboru moze nastapi¢, jezeli zostato zapowiedziane w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Wymogi dotyczace powziecia uchwaly w sprawie pozbawienia prawa poboru, o ktérych mowa w poprzedza-
jacym akapicie, nie majg zastosowania, gdy:

(a) uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego stanowi, ze nowe akcje majg by¢ objete w catosci przez
instytucje finansowg (subemitenta), z obowigzkiem oferowania ich nastgpnie akcjonariuszom celem
umozliwienia wykonana prawa poboru na warunkach okreslonych w uchwale,

(b) uchwala stanowi, ze nowe akcje majg by¢ objete przez subemitenta w przypadku, gdy akcjonariusze,
ktérym stuzy prawo poboru, nie obejma czesci lub wszystkich oferowanych im akgji.

prawo do udziatu w zyskach Emitenta

Zgodnie z art. 347 § 1 KSH Akcjonariusze maja prawo do udziatu w zysku Emitenta za dany rok obrotowy
wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez bieglego rewidenta, przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom.

Statut nie przewiduje innych postaci udziatu Akcjonariuszy w zysku Emitenta, w szczeg6inosci na podstawie
imiennych $wiadectw zatozycielskich majgacych na celu wynagrodzenie ustug $wiadczonych przy powstaniu
Emitenta.

Ponadto, nie wprowadzono systemu wynagrodzenia czionkdw Rady Nadzorczej oraz Zarzadu w postaci udziatu
w zysku Emitenta za dany rok obrotowy, przeznaczonym do podziatu migdzy Akcjonariuszy, przewidzianym
wart. 392 § 2 KSH i art. 378 § 2 KSH.

prawo do udziatlu w podziale majatku Emitenta pozostatlym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli
w przypadku jego likwidacii (art. 474 § 2 KSH)

Majatek pozostaty po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli dzieli sie miedzy akcjonariuszy w stosunku do
dokonanych przez kazdego z nich wptat na kapitat zaktadowy. Statut nie przewiduje zadnego uprzywilejowania
w tym zakresie.

prawo zbywania posiadanych akcji
Kazdy Akcjonariusz ma prawo do zbywania posiadanych przez siebie akcji Emitenta.
przymusowy wykup akcji (art. 82 Ustawy o Ofercie)

Akcjonariuszowi, ktéry samodzielnie lub wspdlnie z podmiotami od niego zaleznymi lub wobec niego
dominujacymi oraz podmiotami bedacymi stronami zawartego porozumienia dotyczacego nabywania akcji
Emitenta lub zgodnego gtosowania na Walnym Zgromadzeniu dotyczacego istotnych spraw Emitenta, osiggnat
lub przekroczyt 90% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu, przystuguje prawo zadania od
pozostatych Akcjonariuszy sprzedazy wszystkich posiadanych przez nich akji.

Nabycie akcji w wyniku przymusowego wykupu nastepuje bez zgody akcjonariusza, do ktérego skierowane jest
zadanie wykupu.

Ogloszenie zadania sprzedazy akcji w ramach przymusowego wykupu jest mozliwe po ustanowieniu
zabezpieczenia w wysoko$ci nie mniejszej niz 100% wartosci akcji, ktére majg by¢ przedmiotem przymusowego
wykupu.

Przymusowy wykup jest ogtaszany i przeprowadzany za posrednictwem podmiotu prowadzacego dziatalno$¢
maklerska na terytorium Rzeczypospolitej Polskigj.

Odstapienie od ogloszenia przymusowego wykupu jest niedopuszczalne.
Cena akcji proponowana w ogtoszeniu zadania sprzedazy akcji w ramach przymusowego wykupu:

(@  w przypadku gdy ktorekolwiek z akcji spotki sa przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, nie moze
by¢ nizsza od:

(i) Sredniej ceny rynkowej z okresu 6 miesiecy poprzedzajacych ogtoszenie wezwania, w czasie
ktorych dokonywany byt obrét tymi akcjami na rynku gtéwnym, albo
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(i) Sredniej ceny rynkowej z krétszego okresu — jezeli obrdt akcjami spotki byt dokonywany na
rynku gtownym przez okres krotszy niz okre$lony w lit. a;

(b) w przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie ceny zgodnie z pkt 1 albo w przypadku spoti, w stosunku do
ktdrej otwarte zostato postepowanie uktadowe lub upadiosciowe — nie moze by¢ nizsza od ich wartosci
godziwej.

Cena akcji proponowana w ogtoszeniu zadania sprzedazy akcji w ramach przymusowego wykupu nie moze by¢

réwniez nizsza od:

(a) najwyzszej ceny, jaka za akcje bedace przedmiotem wezwania podmiot obowigzany do jego ogtoszenia,
podmioty od niego zalezne lub wobec niego dominujace, lub podmioty bedace stronami zawartego z nim

porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5, zaptacily w okresie 12 miesiecy przed ogtoszeniem
wezwania, albo

(b) najwyzszej wartosci rzeczy lub praw, ktére podmiot obowigzany do ogtoszenia wezwania lub podmioty,
0 ktérych mowa w pkt 1, wydaly w zamian za akcje bedace przedmiotem wezwania, w okresie
12 miesiecy przed ogtoszeniem wezwania.

Cena akcji proponowana w ogtoszeniu zadania sprzedazy akcji w ramach przymusowego wykupu nie moze by¢
réwniez nizsza od $redniej ceny rynkowej z okresu 3 miesiecy obrotu tymi akcjami na rynku regulowanym
poprzedzajgcych ogloszenie wezwania.

przymusowy odkup akcji (art. 83 Ustawy o Ofercie)

Akcjonariusz moze zada¢ wykupienia posiadanych przez siebie akcji Emitenta przez innego Akcjonariusza, ktry
osiagnat lub przekroczyt 90% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Zadaniu odkupienia akcji zobowigzani sg zadoséuczynié solidarnie akcjonariusz, ktory osiagnat lub przekroczyt
90% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, jak réwniez podmioty wobec niego zalezne i dominujace,
w terminie 30 dni od dnia jego zgtoszenia.

Obowigzek odkupienia akcji spoczywa roéwniez solidarnie na kazdej ze stron porozumienia dotyczacego
nabywania akcji Emitenta lub zgodnego gtosowania na Walnym Zgromadzeniu dotyczacego istotnych spraw
Emitenta, o ile cztonkowie tego porozumienia posiadajg wspdlnie, wraz z podmiotami dominujacymi i zaleznymi,
co najmniej 90% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcjonariusz zadajacy wykupu akcji w ramach przymusowego odkupu uprawniony jest do otrzymania ceny nie
nizszej niz cena okreslona zgodnie z zasadami obowigzujgcymi przy ustalaniu ceny akcji proponowanej
w ogtoszeniu zadania sprzedazy akcji w ramach przymusowego wykupu.

postanowienia w sprawie umorzenia

Zgodnie z art. 12.1 Statutu, akcje Emitenta mogg by¢ umarzane w trybie umorzenia dobrowolnego, ktére
wymaga zgody akcjonariusza.

Nabycie przez Emitenta akcji wlasnych w celu ich umorzenia wymaga upowaznienia udzielonego uchwatg
Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie okresla liczbe akcji, jaka ma zostaé nabyta przez Emitenta, oraz
cene, za ktorg nastapi ich nabycie. Nabycie przez Emitenta akcji wiasnych, w celu ich umorzenia, powinno by¢
dokonane w taki sposob, aby zadna grupa akcjonariuszy nie byta uprzywilejowana.

Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem art. 363 § 5 KSH, zgodnie z ktorym
jezeli akcje wtasne nie zostaly zbyte na zasadach okreslonych w art. 363 8 3 i 4 KSH, Zarzad dokonuije ich
niezwtocznego umorzenia bez zwotywania Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z art. 360 KSH, umorzenie akcji wymaga obnizenia kapitatu zaktadowego. Uchwata o obnizeniu
kapitatu zaktadowego powinna by¢ powzieta na walnym zgromadzeniu, na ktérym powzieto uchwate o umo-
rzeniu akcji.

postanowienia W sprawie zamiany

Stosownie do art. 10 Statutu wszystkie Akcje Emitenta sg akcjami zwyktymi na okaziciela. Statut nie przewiduje
ograniczen w zakresie zamiany akcji imiennych na okaziciela i odwrotnie. W celu dokonania takiej zamiany
akcjonariusz powinien ztozy¢ stosowny wniosek do Zarzadu Emitenta, na podstawie ktorego taka zamiana moze
zosta¢ dokonana. Majac na wzgledzie, iz Akcje sq przedmiotem obrotu na rynku regulowanym na GPW, nie
mogaq by¢ zamienione na akcje imienne do czasu pozostawania w tym obrocie. W zwigzku z powyzszym, przed
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zamiang akcji na okaziciela na akcje imienne Emitent powinien ztozy¢ wniosek do zarzadu GPW o wycofanie
akcji podlegajacych zamianie z obrotu gieldowego.

21.6. Podstawa prawna emisji akcji

Podstawe emisji Akcji Serii B stanowi uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 10 w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w drodze publicznej emisji akcji serii B z dnia 11 stycznia 2007 r. Uchwata ta stanowi:

Uchwata nr 10

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Narodowego Funduszu Inwestycyjnego ,,OCTAVA” Spotka Akcyjna
z siedziba w Warszawie (zwanego dalej ,,Funduszem”)

z dnia 11 stycznia 2007 roku
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Funduszu w drodze publicznej emisji akcji serii B

Dziatajac na podstawie art. 430 do 432 Kodeksu spétek handlowych (zwanego dalej ,KSH") oraz art. 30.2 lit a) Statutu
Funduszu Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu niniejszym uchwala co nastepuje:

§1
EMISJA AKCJI SERII B

1. Podwyzsza sie kapitat zaktadowy Funduszu z kwoty 1.203.525,40 zt (stownie: jeden milion dwieScie trzy tysigce
piecset dwadzieScia pie¢ ztotych czterdziesci groszy) do kwoty nie mniejszej niz 7.221.152,40 zt (stownie: siedem
miliondw dwiescie dwadziescia jeden tysiecy sto pieédziesigt dwa ziote czterdziesci groszy) i nie wiekszej niz
13.238.779,40 zt (stownie: trzynascie miliondw dwiescie trzydziesci osiem tysiecy siedemset siedemdziesiat
dziewie€ ztotych czterdziesci groszy), to jest o kwote nie mniejsza niz 6.017.627 zt (stownie: szes¢ miliondw
siedemnascie tysiecy sze$c¢set dwadziescia siedem ziotych) i nie wigkszg niz 12.035.254 zt (stownie: dwanascie
miliondw trzydziesci piec tysiecy dwiescie pieédziesiat cztery ztote) w drodze emisji nie mnigj niz 60.176.270
(stownie: sze$cdziesigt miliondw sto siedemdziesigt szes¢ tysiecy dwiecie siedemdziesiat) i nie wiecej niz
120.352.540 (stownie: sto dwadziescia miliondw trzysta piecdziesigt dwa tysigce piecset czterdziesci) akcji
zwyklych na okaziciela serii B o wartosci hominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda (zwanych dalej
LAkcjami Serii B”).

2. Akcje Serii B zostang zaoferowane w drodze subskrypcji otwartej, skierowanej wytgacznie do akcjonariuszy
Funduszu, posiadajacych jego akcje w dniu 15 lutego 2007 roku.

Cena emisyjna jednej Akcji Serii B wynosi 0,60 zt (stownie: szes¢dziesiat groszy).
Akcje Serii B uczestniczy¢ bedg w dywidendzie poczawszy od dnia 1 stycznia 2006 roku.
Akcje Serii B optacone zostang wytacznie wktadami pienigznymi.

I e

Emisja Akcji Serii B zostanie przeprowadzona w drodze oferty publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdtkach publicznych (Dz.U. z 2005 r., Nr 184, poz. 1539 z p6zn. zm.).

7. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu niniejszym postanawia 0 ubieganiu sie 0 dopuszczenie do obrotu
na rynku regulowanym na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Akcji Serii B oraz praw do AKcji
Serii B.

8. Akcje Serii B oraz prawa do Akcji Serii B podlegajg dematerializacji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. z 2005 r., Nr 183, poz. 1538 z p6zn. zm.).

§2
UPOWAZNIENIA DLA ZARZADU
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu niniejszym upowaznia i zobowigzuje Zarzad Funduszu do:

1. zapewnienia aby przewidziana niniejszg uchwalg emisja zapewniata réwne traktowanie wszystkim
akcjonariuszom posiadajacym akcje Funduszu na dzien 15 lutego 2007 roku,

2. Zozenia odpowiednich wnioskow lub zawiadomien do Komisji Nadzoru Finansowego oraz podjecia wszelkich
niezbednych dziatan majacych na celu uzyskanie decyzji Komisji Nadzoru Finansowego w sprawie zatwierdzenia
prospektu emisyjnego Akcji Serii B,
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ustalenia i ogtoszenia terminéw otwarcia i zamknigcia subskrypciji Akcji Serii B,
ustalenia zasad dystrybucii i przydziatu Akcji Serii B,

uzyskania zgody Rady Nadzorczej Funduszu na zaproponowane zasady dystrybucji i przydziatu Akciji Serii B,

o g~ w

zawarcia z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. umowy o rejestracje Akcji Serii B oraz praw do

Akcji Serii B,

7. podjecia wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych niezbednych do dematerializacji Akcji Serii B oraz praw do
Akcji Serii B,

8. podjecia wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych niezbednych do wprowadzenia Akcji Serii B oraz praw do

Akciji Serii B do obrotu na Gietdzie Papierdw Warto$ciowych w Warszawie S.A.,

9.  zozenia o$wiadczenia 0 wysokosSci objetego kapitatu zaktadowego, stosownie do tresci art. 310 8 21 § 4 w zw.
zart. 431 § 7 KSH.

§3
POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ponadto, NWZ z dnia 11 stycznia 2007 r. podjeto uchwate w sprawie pozbawienia akcjonariuszy Funduszu w catosci
prawa poboru akcji nowej emisji 0 nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 8/2007

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego ,,O0CTAVA” Spbtka Akcyjna
z dnia 11 stycznia 2007 roku

w sprawie pozbawienia akcjonariuszy Funduszu w catosci prawa poboru akcji nowej emisji

Dzialajgc na podstawie art. 433 § 2 Kodeksu spétek handlowych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu
uchwala, co nastepuje:

81

W interesie Funduszu pozbawia sie dotychczasowych akcjonariuszy Funduszu w catosci prawa poboru akcji zwyktych
na okaziciela serii B (zwanych dalej ,Akcjami Serii B") emitowanych w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Funduszu. Opinia Zarzadu uzasadniajaca powody pozbawienia prawa poboru stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu uchwaty w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii B.

Zakacznik do Uchwaty Nr 8

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Narodowego Funduszu Inwestycyjnego ,,OCTAVA” Spotka Akcyjna
Z siedziba w Warszawie

z dnia 11 stycznia 2007 roku
w sprawie pozbawienia akcjonariuszy Funduszu w catosci prawa poboru akcji nowej emisji

Dalszy optymalny rozw6j Fundusz wymaga istotnego jego dokapitalizowania. Aktualne potrzeby w tym zakresie Zarzad
Funduszu szacuje na nie mniej niz ok. 36 min ztotych i nie wigcej niz ok. 72 min ztotych. Osiggniecie tego celu ma
umozliwi¢ emisja Akcji Serii B. Do$wiadczenia z ostatniego Walnego Zgromadzenia Funduszu, ktore nie podjeto uchwaty
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego funduszu poprzez emisje nowych akcji oferowanych dotychczasowym
akcjonariuszom Funduszu w trybie prawa poboru, pomimo ze byta ona przewidziana w porzadku obrad, wskazuja, ze
przeprowadzenie emisji Akcji Serii B przy wykorzystaniu trybu subskrypcji zamknietej zwigzane jest ze zbyt duzym
ryzykiem niepowodzenia tej emisji. Jednoczesnie tres¢ wniosku z dnia 2 listopada 2006 r. ztozonego przez Manchester
Securities Corporation, akcjonariusza posiadajacego ponad 41% kapitalu zakladowego Funduszu, uzasadnia
przekonanie, ze dotychczasowi akcjonariusze wyrazajg zamiar uczestniczenia w dokapitalizowaniu Funduszu,
a powodzenie emisji Akcji Serii B zapewni przeprowadzenie jej przy wykorzystaniu trybu emisji otwartej skierowanej do
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wszystkich akcjonariuszy wedtug stanu akcjonariatu na dzien 15 lutego 2007 r. Wymaga to jednak wytgczenia w catosci
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy w odniesieniu do nowo emitowanych Akcji Serii B. Zarzad Funduszu
rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu Funduszu podjecie uchwaly w tej sprawie uznajac jq za uzasadniong i zgodng
Z interesem Funduszu.

Nalezy podkresli¢, ze skierowanie emisji Akcji Serii B do wszystkich akcjonariuszy Funduszu wedtug stanu akcjonariatu
na dzien 15 lutego 2007 r. zapewni zainteresowanym akcjonariuszom, pomimo wytaczenia prawa poboru, mozliwosé
uczestniczenia w podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Funduszu, a tym samym nie godzi w ich interesy, bowiem
umozliwi im ochrone przed udostepnieniem Akcji Serii B wytacznie niektérym akcjonariuszom badz inwestorom
zewnetrznym.

Cena emisyjna Akcji Serii B bedzie wynosi¢ 0,60 zt (stownie: szes¢dziesiat groszy).

W zwigzku z uchwalg nr 10 NWZ z dnia 11 stycznia 2007 r. podjeto uchwate w sprawie zmiany Statutu o nastepujace;
tresci:

Uchwata nr 11

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Narodowego Funduszu Inwestycyjnego ,,OCTAVA” Spotka Akcyjna
z siedziba w Warszawie (zwanego dalej ,,Funduszem”)

z dnia 11 stycznia 2007 roku
W sprawie zmiany Statutu Funduszu

Na podstawie art. 430 § 1 Kodeksu spdlek handlowych oraz art. 30.2 lit a) Statutu Funduszu, w zwigzku
z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Funduszu w drodze emisji akcji serii B, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Funduszu, postanawia co hastepuje

§1
ZMIANA STATUTU

W zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Funduszu w drodze emisji akcji serii B, zmienia sig art. 9.1 Statutu
Funduszu, ktéry otrzymuje nastepujace brzmienie:

.Kapitat zaktadowy Funduszu wynosi nie mniej niz 7.221.152,40 zt (stownie: siedem milionéw dwiescie dwadziescia jeden
tysiecy sto piecdziesigt dwa ziote czterdziesci groszy) i nie wiecej niz 13.238.779,40 zt (stownie: trzynascie miliondw
dwiescie trzydziesci osiem tysiecy siedemset siedemdziesigt dziewie¢ ztotych czterdziesci groszy) i dzieli sie na:

(@  12.035.254 (stownie: dwanascie milionow trzydziesci piec tysiecy dwiedcie piecdziesigt cztery) akcje zwykte na
okaziciela serii A od numeru 00.000.001 do numeru 12.035.254, o wartosci nominalnej po 0,10 zt (stownie:
dziesiec groszy) kazda oraz

(b)  nie mniej niz 60.176.270 (stownie: szescdziesigt miliondw sto siedemdziesigt sze$¢ tysiecy dwiescie
siedemdziesiat) i nie wiecej niz 120.352.540 (stownie: sto dwadziescia milion6w trzysta piecdziesigt dwa tysigce
piecset czterdziesci) akcji zwyktych na okaziciela serii B od numeru 000.000.001 do numeru nie mnigj nhiz
060.176.270 i nie wiecej niz 120.352.540, o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda.”

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, ze skutkiem prawnym od dnia zarejestrowania w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

21.7. Przewidywana data emisji akcji

Zamiarem Emitenta jest przeprowadzenie Oferty Publicznej w drugim kwartale 2007 roku.

21.8. Opis ograniczen w swobodzie przenoszenia akcji
21.8.1. Ograniczenia wynikajace ze Statutu

Obrét akcjami Emitenta jest wolny. Statut nie przewiduje ograniczenia w zakresie ich zbywania.
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21.8.2. Obowiazki i ograniczenia wynikajace z ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
oraz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi

Obrét akcjami Emitenta wigze sie z obowigzkami i podlega ograniczeniom okreslonym w Ustawie o Ofercie, Ustawie
0 Obrocie, Ustawie 0 Nadzorze nad Rynkiem Kapitatowym i Ustawie o Nadzorze nad Rynkiem Finansowym.

21.8.2.1.  Obowiazki i ograniczenia wynikajace z Ustawy o Obrocie

Ustawa o Obrocie wprowadza dwa rodzaje ograniczen w obrocie akcjami. Pierwsze wynika z art. 19 Ustawy o Obrocie,
zgodnie z ktorym, o ile ustawa ta nie stanowi inaczej:

(1)  papiery wartosciowe objete zatwierdzonym prospektem emisyjnym mogq by¢ przedmiotem obrotu na rynku
regulowanym wytgcznie po ich dopuszczeniu do tego obrotu,

(2)  dokonywanie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oferty publicznej albo obrotu papierami wartosciowymi lub
innymi instrumentami finansowymi na rynku regulowanym wymaga posrednictwa firmy inwestycyjnej.

Drugi rodzaj ograniczenia w obrocie akcjami Emitenta wynika z wprowadzenia okresu, w ktérym okreslony krag 0séb nie
moze nabywac lub zbywaé na rachunek wiasny lub osoby trzeciej akcji Emitenta oraz dokonywaé na rachunek wiasny
lub osoby trzeciej innych czynnoSci prawnych, powodujacych lub mogacych powodowaé rozporzadzenie takimi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 159 Ustawy o Obrocie czionkowie zarzadu, rady nadzorczej, prokurenci lub petnomocnicy Emitenta lub
wystawcy, jego pracownicy, biegli rewidenci albo inne osoby pozostajace z Emitentem lub wystawca w stosunku zlecenia
lub innym stosunku prawnym o podobnym charakterze, nie moga, w czasie trwania okresu zamknigtego, nabywa¢ lub
zbywag, na rachunek wiasny lub osoby trzeciej, akcji Emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji Emitenta oraz innych
instrumentow finansowych z nimi powigzanych oraz dokonywag, na rachunek wiasny lub osoby trzeciej, innych czynnosci
prawnych powodujacych lub mogacych powodowaé rozporzadzenie takimi instrumentami finansowymi.

Okresem zamknietym jest:

(1)  okres od wejscia w posiadanie przez ktérgkolwiek z ww. 0séb fizycznych informacji poufnej dotyczacej Emitenta
lub instrumentéw finansowych, o ktérych mowa powyzej, dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub ktdregokolwiek z innych Panstw Cztonkowskich, lub sg przedmiotem
ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na takim rynku, niezaleznie od tego, czy transakcja, ktérej przedmiotem
jest dany instrument, jest dokonywana na tym rynku, albo niedopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub innego Panstwa Czionkowskiego, a ich cena lub wartos¢ zalezy
bezposrednio lub posrednio od ceny instrumentu finansowego okre$lonego powyzej, do chwili przekazania tej
informacji do publicznej wiadomosci,

(2)  wprzypadku raportu rocznego — okres dwéch miesiecy przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub
okres pomiedzy koncem roku obrotowego a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci, gdyby okres
ten byt krétszy od pierwszego ze wskazanych — chyba ze ktérakolwiek z osob fizycznych wymienionych powyzej
nie posiadata dostepu do danych finansowych, na podstawie ktérych sporzadzany jest dany raport,

(3) w przypadku raportu pélrocznego — okres jednego miesigca przed przekazaniem raportu do publicznej
wiadomosci lub okres pomiedzy dniem zakonczenia danego pétrocza a przekazaniem tego raportu do publiczne;
wiadomosci, gdyby okres ten byt krétszy od pierwszego ze wskazanych — chyba Zze ktorakolwiek z os6b
fizycznych wymienionych powyzej nie posiadata dostepu do danych finansowych, na podstawie ktorych
sporzadzany jest dany raport,

(4)  w przypadku raportu kwartalnego — okres dwoch tygodni przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci
lub okres pomiedzy dniem zakoriczenia danego kwartatu a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci,
gdyby okres ten byt krétszy od pierwszego ze wskazanych - chyba ze ktorakolwiek z os6b fizycznych
wymienionych powyzej nie posiadata dostepu do danych finansowych, na podstawie ktérych sporzadzany jest
dany raport.

Zgodnie z art. 174 Ustawy o Obrocie w przypadku nabywania lub zbywania, na rachunek wtasny lub osoby trzeciej, akcji
Emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji Emitenta oraz innych instrumentdw finansowych z nimi powigzanych badz
dokonywania, na rachunek wiasny lub osoby trzeciej, innych czynnosci prawnych powodujgcych lub mogacych
powodowac¢ rozporzadzenie takimi instrumentami finansowymi w czasie trwania okresu zamknigtego, Komisja Nadzoru
Finansowego moze natozyé na osobe zobowigzang do powstrzymania sie od takich czynnosci kare pieniezng do
wysokosci 200.000 ziotych, chyba ze osoba ta zlecita uprawnionemu podmiotowi, prowadzacemu dziataino$¢ maklerska
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zarzadzanie portfelem jej papierdw wartosciowych, w sposdb ktory wytacza ingerencije tej osoby w podejmowane na jej
rachunek decyzje.

Art. 160 Ustawy o Obrocie wprowadza obowigzek przekazywania Komisji Nadzoru Finansowego przez osoby
wchodzace w sktad organdw zarzadzajacych lub nadzorczych emitenta albo bedace jego prokurentami, inne, petnigce
w strukturze organizacyjnej emitenta funkcje kierownicze, ktdre posiadajg staty dostep do informacji poufnych
dotyczacych bezposrednio lub posrednio tego emitenta oraz kompetencie w zakresie podejmowania decyzji
wywierajacych wptyw na jego rozwoj i perspektywy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej informacji o zawartych przez
te osoby oraz osoby blisko z nimi powigzane, na wkasny rachunek, transakcjach nabycia lub zbycia akcji emitenta, praw
pochodnych dotyczacych akcji emitenta oraz innych instrumentéw finansowych powigzanych z tymi papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub bedacych przedmiotem ubiegania sie 0 dopuszcze-
nie do obrotu na takim rynku.

Przez osoby blisko zwigzane z ktérgkolwiek z oséb, o ktérych mowa powyzej, rozumie sie:
(1)  jej matzonka lub osobe pozostajaca z nig faktycznie we wspdlnym pozyciu,
(2)  dzieci pozostajace na jej utrzymaniu badz osoby zwigzane z tg osobg z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli

(3)  innych krewnych i powinowatych, ktérzy pozostajg z nig we wspélnym gospodarstwie domowym przez okres co
najmniej roku

(4)  podmioty:

(@)  w ktorych osoba, o ktorej mowa powyzej, lub osoba blisko z nig zwigzana, o ktérej mowa w pkt (1)-(3)
powyzej, wchodzi w skiad ich organéw zarzadzajacych lub nadzorczych, lub w ktérych strukturze
organizacyjnej petni funkcje kierownicze i posiada staty dostep do informacji poufnych dotyczacych tego
podmiotu oraz kompetencie w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wplyw na jego rozwoj
i perspektywy prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, lub

(b)  ktére sg bezposrednio lub posrednio kontrolowane przez osobe, o ktérej mowa powyzej, lub osobe blisko
Z nig zwigzang, o ktdrej mowa w pkt (1)-(3) powyzej, lub

(c)  zdziatalnosci ktorych osoba, o ktorej mowa powyzej, lub osoba blisko z nig zwigzana, o ktorej mowa w pkt
(1)-(3) powyzej, czerpig zyski,

(d)  ktérych interesy ekonomiczne sg rdwnowazne interesom ekonomicznym osoby, o ktérej mowa powyzej,
lub osoby blisko z nig zwigzanej, o ktérej mowa w pkt (1)-(3) powyzej.

Stosownie do art. 175 ust. 1 Ustawy o Obrocie w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzku,
o ktérym mowa powyzej, Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ na osobg obowigzang do jego wykonania, kare
pieniezng do wysokosci 100.000 zlotych, chyba ze osoba ta zlecita uprawnionemu podmiotowi, prowadzacemu
dziatalno$¢ maklerskq zarzadzanie portfelem jej papieréw wartosciowych, w sposéb ktéry wytacza ingerencije tej osoby
w podejmowane na jej rachunek decyzje albo przy zachowaniu nalezytej starannosci nie wiedziata lub nie mogta sie
dowiedzie¢ o dokonaniu transakcji.

21.8.2.2. Ustawa o Ofercie

Stosownie do art. 67 Ustawy o Ofercie podmiot dominujacy wobec emitenta, podmioty dziatajace na zlecenie tego
podmiotu dominujacego oraz inne podmioty wobec niego dominujace lub od niego zalezne, ktdre uzyskaty informacje
w trybie okreSlonym w art. 66 Ustawy o Ofercie (uprawnienie emitenta do przekazywania doradcom, podmiotom,
z ktérymi prowadzi negocjacje oraz innym osobom lub podmiotom uprawnionym na podstawie odrebnych przepisow,
informacji zwigzanych z oferta publiczng, informacji poufnych oraz informacji biezacych i okresowych przed ich
podaniem do publicznej wiadomos$ci) — do czasu podania ww. informacji przez emitenta lub wprowadzajacego do
publicznej wiadomos$ci nie mogg nabywac i zbywaé papierow wartosciowych emitenta, ktorego ta informacja dotyczy.
Zakaz ten ma zastosowanie réwniez do osdb fizycznych uprawnionych do reprezentowania ww. podmiotéw lub
pozostajacych z nimi w stosunku pracy, zlecenia badz innym stosunku prawnym o podobnym charakterze.

Zgodnie z art. 69 ust. 1 Ustawy o Ofercie kazdy kto:
(1)  osiagnat lub przekroczyt 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% ogdlnej liczby gtoséw w spotce publicznej,

(2)  posiadat co najmniej 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% ogdlnej liczby gtosdw w tej spdtce i w wyniku
zmniejszenia tego udziatu osiggnat odpowiednio 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% lub mniej ogbine;
liczby gtosow,
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jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym KNF oraz sp6tke w terminie 4 dni od dnia zmiany udziatu w ogéinej liczbie gtoséw
badz od dnia, w ktérym dowiedziat sie o takiej zmianie lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mogt sie o niej
dowiedzieC.

Stosownie do art. 69 ust. 2 Ustawy o Ofercie obowigzek dokonania zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej, powstaje
réwniez w przypadku:

(1)  zmiany dotychczas posiadanego udziatu ponad 10% ogdlInej liczby gtoséw o co najmniej:

(@) 2% ogoinej liczby gloséw — w spdice publicznej, ktorej akcje sg dopuszczone do obrotu na rynku
oficjalnych notowan gietdowych,

(b) 5% ogolnej liczby gtoséw — w spdice publicznej, ktdrej akcje s dopuszczone do obrotu na innym rynku
regulowanym niz na rynku oficjalnych notowa¢ gietdowych,

(2)  zmiany dotychczas posiadanego udziatu ponad 33% ogdlnej liczby gtoséw o co najmniej 1% ogdlnej liczby
gtosow.

Zawiadomienie wskazane powyzej powinno zawiera¢ informacje o:
(1)  dacie i rodzaju zdarzenia powodujacego zmiane udziatu, ktérej dotyczy zawiadomienie,

(2) liczbie akcji posiadanych przed zmiang udziatu i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym spétki oraz o
liczbie gtoséw z tych akcji i ich procentowym udziale w og6lnej liczbie gtoséw,

(3) liczbie aktualnie posiadanych akgji i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym spétki oraz o liczbie gloséw
z tych akcji i ich procentowym udziale w ogdlnej liczbie gtosow,

(4)  informacje dotyczace zamiaréw dalszego zwiekszania udziatu w ogolnej liczhie gtosdw w okresie 12 miesiecy od
Ztozenia zawiadomienia oraz celu zwigkszania tego udzialu — w przypadku gdy zawiadomienie jest sktadane
w zwigzku z osiggnieciem lub przekroczeniem 10% ogdlnej liczby gtosdw.

W przypadku zmiany zamiaréw lub celu, o ktérych mowa w pkt 4, akcjonariusz jest obowigzany niezwtocznie, nie pdzniej
niz w terminie 3 dni od zaistnienia tej zmiany, poinformowa¢ o tym KNF oraz te spotke.

Obowigzek dokonania zawiadomienia nie powstaje w przypadku, gdy po rozliczeniu w depozycie papieréw
warto$ciowych kilku transakcji zawartych na rynku regulowanym w tym samym dniu, zmiana udziatu w ogdlnej liczbie
gtoséw w spotce publicznej na koniec dnia rozliczenia nie powoduje osiagniecia lub przekroczenia progu ogoinej liczby
gtosow, z ktorym wigze sie powstanie tych obowigzkow.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 Ustawy o Ofercie nabycie akcji spotki publicznej w liczbie powodujacej zwiekszenie udziatu
w 0gdInej liczhie gtoséw o wiecej niz:

(1)  10% ogolnej liczby gtoséw w okresie krdtszym niz 60 dni, przez podmiot, ktérego udziat w ogdlnej liczbie gtosow
w tej spotce wynosi mniej niz 33%,

(2) 5% ogolInej liczby gtosow w okresie krétszym niz 12 miesiecy, przez akcjonariusza, ktérego udziat w ogdlnej
liczbie gtosow w tej spotce wynosi co najmniej 33%

moze nastgpi¢ wytgcznie w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane tych akciji.
Jednakze, w przypadku gdy w okresie 60 dni lub 12 miesiecy, o ktorym mowa powyzej, zwiekszenie udziatu w ogdlne]
liczbie gtoséw odpowiednio o wiecej niz 10% lub 5% ogoinej liczby gtoséw nastapito w wyniku zaj$cia innego zdarzenia
prawnego nhiz czynno$¢ prawna, wéwczas, stosownie do art. 72 ust. 2 Ustawy o Ofercie, akcjonariusz jest obowigzany,
w terminie trzech miesiecy od dnia zaj$cia zdarzenia, do zbycia takiej liczby akcji, ktéra spowoduje, ze ten udziat nie
zwiekszy sie w tym okresie odpowiednio o wiecej niz 10% lub 5% ogdlnej liczby gtosdw.

Stosownie do art. 73 Ustawy o Ofercie przekroczenie 33% ogolnej liczby gtoséw w spbtce publicznej moze nastapié
wytacznie w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji tej spotki w liczbie
zapewniajace] osiggniecie 66% ogobinej liczby gtosdw, z wyjatkiem przypadku, gdy przekroczenie 33% ogdinej liczby
gtoséw ma nastapi¢ w wyniku ogtoszenia wezwania w zwigzku z przekroczeniem 66% ogoélnej liczby gtoséw, o ktdrym
mowa w art. 74 ust. 1 Ustawy o Ofercie.

Zgodnie z art. 74 Ustawy o Ofercie przekroczenie 66% ogoélnej liczby gtoséw w spéice publicznej moze nastapié
wylgcznie w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane wszystkich pozostatych akcji tej
spokki.

W przypadku, gdy przekroczenie progu 33% lub 66% ogdlnej liczby gloséw nastapito w wyniku nabycia akcji w ofercie
publicznej lub w ramach wnoszenia ich do spotki jako wktadu niepienieznego, potaczenia lub podziatu spotki, w wyniku
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zmiany statutu spdtki, wygasniecia uprzywilejowania akcji lub zajscia innego niz czynno$¢ prawna zdarzenia prawnego,
akcjonariusz jest zobowigzany, w terminie 3 miesiecy od przekroczenia odpowiedniego progu, albo do ogtoszenia
wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji tej spotki w liczbie powodujacej osiggniecie odpowiednio:

(1)  66% ogolnej liczby gtosow lub
(2)  wszystkich pozostatych akcji tej spotki,

albo do zbycia akcji w liczbie powodujacej osiggniecie odpowiednio nie wiecej niz 33% lub 66% ogdlnej liczby gltosow,
chyba ze w tym terminie udziat akcjonariusza w ogoinej liczbie gtosdw ulegnie zmniejszeniu odpowiednio do nie wiecej
niz 33% lub 66% ogdlnej liczby gtosow w wyniku podwyzszenia kapitatu zakladowego, zmiany statutu spotki lub
wygasniecia uprzywilejowania jego akcji.

Obowigzek, o ktorym mowa w art. 73 i art. 74 Ustawy o Ofercie, ma zastosowanie takze w przypadku, gdy przekroczenie
odpowiednio progu 33% lub 66% ogolnej liczby gtoséw w spbtce publicznej nastapito w wyniku dziedziczenia, po ktérym
udziat w ogblinej liczbie gtosow ulegt dalszemu zwiekszeniu.

Przepis art. 74 Ustawy o Ofercie ma odpowiednie zastosowanie w sytuacji zwiekszenia stanu posiadania ogélnej liczby
gloséw przez podmioty zalezne od podmiotu zobowigzanego do ogtoszenia wezwania lub wobec niego dominujace,
a takze podmioty bedace stronami zawartego z nim porozumienia, dotyczacego nabywania przez te podmioty akcji
spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, dotyczacego istotnych spraw spotki.

Zgodnie z art. 75 ust. 4 Ustawy o Ofercie, akcje obcigzone zastawem, do chwili wygasniecia tego obcigzenia, nie mogq
by przedmiotem obrotu, z wyjatkiem przypadku, gdy nabycie tych akcji nastepuje w wykonaniu umowy 0 ustanowieniu
zabezpieczenia finansowego w rozumieniu Ustawy o Niektorych Zabezpieczeniach Finansowych.

Stosownie do art. 77 Ustawy o Ofercie, ogloszenie wezwania nastepuje po ustanowieniu zabezpieczenia w wysokosci
nie mniejszej niz 100% wartosci akcji, ktore majg by¢ przedmiotem wezwania. Ustanowienie zabezpieczenia powinno
by¢ udokumentowane zaswiadczeniem banku lub innej instytucji finansowej udzielajacej zabezpieczenia lub
posredniczacej w jego udzieleniu. Wezwanie jest oglaszane i przeprowadzane za posrednictwem podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ maklerskg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktory jest zobowigzany, nie pézniej niz na
7 dni roboczych przed dniem rozpoczecia przyjmowania zapiséw, do réwnoczesnego zawiadomienia 0 zamiarze jego
ogtoszenia KNF oraz spotki prowadzacej rynek regulowany, na ktérym sg notowane dane akcje i dotgczenia do niego
tresci wezwania.

Odstapienie od ogtoszonego wezwania jest niedopuszczalne, chyba Ze po jego ogtoszeniu inny podmiot ogtosit
wezwanie dotyczace tych samych akcji, a odstapienie od wezwania ogtoszonego na wszystkie pozostate akcje tej spotki
jest dopuszczalne jedynie wtedy, gdy inny podmiot ogtosit wezwanie na wszystkie pozostate akcje tej spdtki po cenie nie
nizszej niz w tym wezwaniu. W okresie pomiedzy zawiadomieniem KNF oraz spdtki prowadzacej rynek regulowany, na
ktdrym sg notowane dane akcje, 0 zamiarze ogtoszenia wezwania a zakofczeniem wezwania, podmiot zobowigzany do
ogtoszenia wezwania oraz podmioty zalezne od niego lub wobec niego dominujace, a takze podmioty bedace stronami
zawartego z nim porozumienia, dotyczacego nabywania przez te podmioty akcji spotki publicznej lub zgodnego
glosowania na walnym zgromadzeniu, dotyczacego istotnych spraw spétki moga nabywaé akcje spotki, ktorej dotyczy
wezwanie, jedynie w ramach tego wezwania oraz w sposdb w nim okreslony i jednoczesnie nie mogg zbywac takich
akcji, ani zawiera¢ umoéw, z ktérych mégthy wynika¢ obowiazek zbycia przez nie tych akcji, w czasie trwania wezwania.

Cena akcji proponowanych w wezwaniu powinna zosta¢ ustalona zgodnie z ponizej okreslonymi zasadami wskazanymi
w art. 79 Ustawy o Ofercie.

W przypadku gdy ktorekolwiek z akcji spotki sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, cena proponowana
w wezwaniu nie moze by¢ nizsza od:

(1)  Sredniej ceny rynkowej z okresu 6 miesiecy poprzedzajacych ogtoszenie wezwania, w czasie ktdrych dokonywany
byt obrét tymi akcjami na rynku gtéwnym albo

(2)  Sredniej ceny rynkowej z krotszego okresu — jezeli obrdt akcjami spotki byt dokonywany na rynku gtéwnym przez
okres krotszy niz okreslony w lit. ().

W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie ceny zgodnie z powyzszg zasadq albo w przypadku spotki, w stosunku do
ktdrej otwarte zostato postepowanie uktadowe lub upadtosciowe — cena proponowana w wezwaniu nie moze by¢ nizsza
od warto$ci godziwej akcji.

Cena akcji proponowana w wezwaniach nie moze by¢ réwniez nizsza od:

(1)  najwyzszej ceny, jakq za akcje bedace przedmiotem wezwania podmiot obowigzany do jego ogtoszenia,
podmioty od niego zalezne lub wobec niego dominujace, lub podmioty bedace stronami zawartego z nim
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porozumienia w sprawie nabywania akcji spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na WZA dotyczacego
istotnych spraw spotki, zaptacity w okresie 12 miesiecy przed ogtoszeniem wezwania albo

(2)  najwyzszej wartosci rzeczy lub praw, ktére podmiot obowigzany do ogtoszenia wezwania lub podmioty, o ktérych
mowa W pkt 1 powyzej, wydaty w zamian za akcje bedace przedmiotem wezwania, w okresie 12 miesiecy przed
ogtoszeniem wezwania.

Cena akcji proponowana w wezwaniu ogtaszanym w zwigzku z przekroczeniem 66% ogolnej liczby glosow, nie moze
by¢ réwniez nizsza od $redniej ceny rynkowej z okresu 3 miesiecy obrotu tymi akcjami na rynku regulowanym
poprzedzajacych ogloszenie wezwania.

Cena proponowana w wezwaniach moze by¢ nizsza od ceny ustalonej zgodnie z wyzej przedstawionymi zasadami,
w odniesieniu do akcji stanowigcych co najmniej 5% wszystkich akcji spotki, ktdre bedg nabyte w wezwaniu od
oznaczonej osoby zgtaszajacej sie na wezwanie, jezeli podmiot obowigzany do ogtoszenia wezwania i ta osoba tak
postanowity.

Za cene proponowang W wezwaniu ha zamiane akcji uwaza sie wartos¢ zdematerializowanych akcji innej spétki, ktérych
wiasno$¢ zostanie przeniesiona w zamian za akcje bedace przedmiotem wezwania. Wartos¢ takich —akcji
zdematerializowanych ustala sie

(1)  wprzypadku akcji bedacych przedmiotem obrotu na rynku regulowanym:

(b)  wedtug $redniej ceny rynkowej z okresu 6 miesiecy obrotu tymi akcjami na rynku regulowanym
poprzedzajacych ogtoszenie wezwania albo

(c)  wedtug $redniej ceny z krétszego okresu — jezeli obr6t akcjami byt dokonywany na rynku regulowanym
przez okres krotszy niz okreslony w lit. (),

(2)  w przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie wartosci akcji zgodnie z pkt 1 powyzej albo w przypadku spotki,
w stosunku do ktérej otwarte zostato postepowanie uktadowe lub upadtosciowe — wedtug ich wartosci godziwej.

Za $rednig cene rynkowg uwaza sie cene bedaca Srednig arytmetyczng ze $rednich, dziennych cen wazonych
wolumenem obrotu.

Zgodnie z art. 87 Ustawy o Ofercie obowigzek ogtoszenia wezwania, zgodnie z zasadami opisanymi powyzej spoczywa
réwniez na:
(1)  podmiocie, ktory osiagnat lub przekroczyt okreslony w ustawie prég ogdinej liczby gloséw w zwigzku z:

(@)  zajsciem innego niz czynno$¢ prawna zdarzenia prawnego,

(b)  nabywaniem lub zbywaniem obligacji zamiennych na akcje spoétki publicznej, kwitow depozytowych
wystawionych w zwigzku z akcjami takiej spétki, jak réwniez innych papieréw wartosciowych, z ktérych
wynika prawo lub obowigzek nabycia jej akcji,

(c)  uzyskaniem statusu podmiotu dominujgcego w spéice kapitatowe] lub innej osobie prawnej posiadajace;
akcje spotki publicznej, lub w innej spotce kapitatowej badz innej osobie prawne] bedacej wobec nigj
podmiotem dominujgcym,

(d)  dokonywaniem czynno$ci prawnej przez jego podmiot zalezny lub zajsciem innego zdarzenia prawnego
dotyczacego tego podmiotu zaleznego,

(2)  funduszu inwestycyjnym — takze w przypadku, gdy osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogdlnej liczby
gtosdw okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji tacznie przez:

(@ inne fundusze inwestycyjne zarzadzane przez to samo towarzystwo funduszy inwestycyjnych,

(b) inne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zarzadzane przez ten
sam podmiot,

(3)  podmiocie, w przypadku ktérego osiagniecie lub przekroczenie danego progu ogélnej liczby gtoséw okreslonego
w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji:

(@)  przez osobe trzecig w imieniu wiasnym, lecz na zlecenie lub na rzecz tego podmiotu, z wytgczeniem akc;i
nabytych w ramach wykonywania zlecen nabycia lub zbycia maklerskich instrumentéw finansowych na
rachunek dajgcego zlecenie,
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(b) w ramach zarzadzania portfelami, w sktad ktérych wchodzi jeden lub wigksza liczba maklerskich
instrumentéw finansowych — w zakresie akcji wchodzacych w sktad zarzadzanych portfeli papierow
wartosciowych, z ktdrych podmiot ten, jako zarzadzajacy, moze w imieniu zleceniodawcow wykonywaé
prawo gtosu na walnym zgromadzeniu,

(c)  przez osobe trzecig, z ktorg ten podmiot zawart umowe, ktdrej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia
do wykonywania prawa gtosu,

(4)  podmiocie prowadzacym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dziatalno$¢ maklerska, ktéry w ramach
reprezentowania posiadaczy papierdw wartosciowych wobec emitentdw, wykonuje, na zlecenie osoby trzeciej,
prawo gtosu z akcji spotki publicznej, jezeli osoba ta nie wydata wigzacej dyspozyciji co do sposobu gtosowania,

(5)  wszystkich podmiotach tgcznie, ktore tgczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace nabywania przez te
podmioty akcji spoiki publicznej lub zgodnego glosowania na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy dotyczacego
istotnych spraw spotki, chociazby tylko jeden z tych podmiotéw podijat lub zamierzat podjaé czynnosci powodujace
powstanie tych obowigzkéw,

(6)  podmiotach, ktore zawierajg porozumienie, o ktorym mowa w pkt 5 powyzej, posiadajac akcje spotki publicznej,

w liczbie zapewniajacej tacznie osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogélnej liczby gtoséw okreslonego
w tych przepisach.

Ponadto obowigzki wskazane wyzej powstajg rowniez w przypadku, gdy prawa gtosu sg zwigzane z:

(1)  papierami wartosciowymi stanowigcymi przedmiot zabezpieczenia, przy czym nie dotyczy to sytuacji, gdy
podmiot, na rzecz ktdrego ustanowiono zabezpieczenie, ma prawo wykonywa¢ prawo gtosu i deklaruje zamiar
wykonywania tego prawa, gdyz wowczas prawa gltosu uwaza sie za nalezace do podmiotu, narzecz ktérego
ustanowiono zabezpieczenie,

(2)  akcjami, z ktorych prawa przystugujq danemu podmiotowi osobiscie i dozywotnio,

(3)  papierami wartosciowymi zdeponowanymi lub zarejestrowanymi w podmiocie, ktérymi moze on dysponowaé
wedtug wtasnego uznania.

Zgodnie z art. 89 Ustawy o Ofercie akcjonariusz nie moze wykonywac prawa gtosu z:

(1)  akcji spotki publicznej bedacych przedmiotem czynnosci prawnej lub innego zdarzenia prawnego powodujacego
osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogolnej liczby glosow, jezeli osiggniecie lub przekroczenie tego
progu nastapito z naruszeniem obowigzkoéw okreslonych odpowiednio w art. 69, art. 72 ust. 1 lub art. 73 ust. 1
Ustawy o Ofercie,

(2)  wszystkich akcji spotki publicznej, jezeli przekroczenie progu 66% ogoinej liczby gtoséw nastapito z naruszeniem
obowigzkéw okreslonych w art. 74 ust. 1 Ustawy o Ofercie,

(3)  akcji spdtki publicznej nabytych w wezwaniu po cenie ustalonej z naruszeniem art. 79 Ustawy o Ofercie.

Ponadto, zgodnie z art. 89 Ustawy o Ofercie podmiot, ktérego udziat w ogdlnej liczbie gtoséw powodujacy powstanie
obowigzku ogtoszenia wezwania na zapisywanie si¢ lub sprzedaz 5%, 10%, 66% lub wszystkich pozostatych akcji
spotki, ulegt zmianie w wyniku zdarzen, o ktérych mowa odpowiednio w art. 72 ust. 2 lub art. 73 ust. 2 i 3 lub art. 74 ust.
2 i 3 Ustawy o Ofercie, nie moze wykonywa¢ prawa gtosu z wszystkich akcji spotki publicznej do dnia wykonania
obowiazkéw dotyczacych ogtaszania wezwan.

Stosownie do art. 97 Ustawy o Ofercie, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 ztotych na kazdego
kto:

(1)  nabywa lub zbywa papiery warto$ciowe z naruszeniem zakazu, o ktérym mowa w art. 67 Ustawy o Ofercie,

(2)  nie dokonuje w terminie zawiadomienia, 0 ktorym mowa w art. 69 Ustawy o Ofercie, lub dokonuje takiego
zawiadomienia z naruszeniem warunkow okreslonych w tych przepisach,

(3)  przekracza okre$lony prog ogélnej liczby gtoséw bez zachowania warunkéw, o ktérych mowa w art. 72-74 Ustawy
o Ofercie,

(4)  nie zachowuje warunkéw, o ktdrych mowa w art. 76 lub 77 Ustawy o Ofercie,

(5)  nie ogtasza lub nie przeprowadza w terminie wezwania albo nie zbywa w terminie akcji w przypadkach, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 2, art. 73 ust. 2 i 3 oraz art. 74 ust. 2 i 5 Ustawy o Ofercie,
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(6) podaje do publicznej wiadomosci informacje o0 zamiarze ogtoszenia wezwania przed przekazaniem informacii
0 tym w trybie art. 77 ust. 2 Ustawy o Ofercie,

(7)  wbrew zadaniu, o ktorym mowa w art. 78 Ustawy o Ofercie, w okre$lonym w nim terminie, nie wprowadza
niezbednych zmian lub uzupetnien w tresci wezwania albo nie przekazuje wyjasnien dotyczacych jego tresci,

(8)  nie dokonuje w terminie zaptaty rdznicy w cenie akcji, w przypadkach okre$lonych w art. 74 ust. 3 Ustawy
o Ofercie,

(9)  w wezwaniu, 0 ktorym mowa w art. 72-74 Ustawy o Ofercie, proponuje cene nizszg niz okre$lona na podstawie
art. 79 Ustawy o Ofercie,

(10) nabywa akcje wlasne z naruszeniem, trybu, termindw i warunkow okre$lonych w art. 72-74 oraz 79 Ustawy
o Ofercie,

(11) dopuszcza sie czyndw, o ktérych mowa wyzej, dziatajac w imieniu lub w interesie osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajgcej osobowosci prawne;.

Powyzsza kara moze by¢ nalozona odrebnie za kazdy z czyndéw okreslonych powyzej oraz odrebnie na kazdy
z podmiotéw wchodzacych w sktad porozumienia dotyczacego nabywania przez te podmioty akcji spotki publicznej lub
zgodnego glosowania na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, dotyczacego istotnych spraw spétki. W decyzji, o ktdrej
mowa, KNF moze wyznaczy¢ termin ponownego wykonania obowigzku lub dokonania czynnosci wymaganej
przepisami, ktdrych naruszenie byto podstawa natozenia kary pienieznej i w razie bezskutecznego uptywu tego terminu
powtdrnie wydac decyzje o natozeniu kary pienieznej.

21.8.2.3. Obowiazki zwigzane z nabywaniem akcji wynikajace z Ustawy o Ochronie Konkurencji
i Konsumentow

21.8.2.3.1. Ustawa o Ochronie Konkurencji i Konsumentow

Zgodnie z art. 13 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentdw, zamiar koncentracji przedsiebiorcow podlega
zgtoszeniu Prezesowi UOKIK, jezeli taczny Swiatowy obrét przedsiebiorcow uczestniczacych w koncentracji w roku
obrotowym poprzedzajacym rok zgtoszenia przekracza réwnowartos¢ w PLN 1 mld EUR. Przedsighiorcami
w rozumieniu Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow sg osoby bedace przedsiebiorcami w rozumieniu Ustawy
0 swobodzie dziatalno$ci gospodarczej, a takze miedzy innymi osoby fizyczne posiadajgce kontrole nad co najmniej
jednym przedsiebiorca, chocby nie prowadzity dziatalnosci gospodarczej, jezeli podejmujg dalsze dziatania podlegajace
kontroli koncentracji. Obowigzek zgtoszenia Prezesowi UOKIK zamiaru koncentracji dotyczy, miedzy innymi, zamiaru
przejecia bezposredniej lub posredniej kontroli nad przedsighiorcg przez jednego lub wigcej przedsighiorcéw w drodze
nabycia lub objecia akcji, udziatéw, innych papieréw wartosciowych lub w jakikolwiek inny sposdb. W rozumieniu Ustawy
o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw przejeciem kontroli sg wszelkie formy bezposredniego lub posredniego
uzyskania uprawnien, ktére osobno albo facznie, przy uwzglednieniu wszystkich okolicznosci prawnych lub faktycznych,
umozliwiaja wywieranie decydujacego wplywu na innego przedsiebiorce lub przedsiebiorcow.

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Ochronie Konkurenciji i Konsument6w, zamiar koncentraciji nie podlega zgtoszeniu, miedzy
innymi, jezeli:
(1) obrot przedsighiorcy, nad ktérym ma nastapi¢ przejecie kontroli, nie przekroczyt na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej w zadnym z dwdch lat obrotowych poprzedzajacych zgtoszenie koncentracji rwnowartosci w PLN 10 min
EUR;

(2) koncentracja polega na czasowym nabyciu lub objeciu przez instytucje finansowg akcji albo udziatéw w celu ich
odsprzedazy, jezeli przedmiotem dziatalnoSci gospodarczej tej instytucji jest prowadzone na wiasny lub cudzy
rachunek inwestowanie w akcje albo udzialy innych przedsiebiorcéw, pod warunkiem, ze odsprzedaz ta nastapi
przed uptywem roku od dnia nabycia lub objecia, oraz ze instytucja ta nie wykonuje praw z tych akcji albo udziatow
z wyjatkiem prawa do dywidendy lub wykonuje te prawa wytacznie w celu przygotowania odsprzedazy cato$ci lub
czesci przedsiebiorstwa, jego majatku lub tych akcji albo udziatow;

(3) koncentracja polega na czasowym nabyciu lub objeciu przez przedsiebiorce akcji lub udziatbw w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci, pod warunkiem, ze nie bedzie on wykonywat praw z tych akcji lub udziatow
z wylgczeniem prawa do ich sprzedazy.

Postepowanie w sprawie koncentracji, zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ochronie Konkurenciji i Konsumentéw, powinno
by¢ zakoniczone nie pozniej niz w terminie dwdch miesiecy od dnia jego wszczecia. Zgodnie z art. 97 ust. 1 Ustawy
o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw, przedsigbiorcy, ktorych zamiar koncentracji podlega zgtoszeniu, sa obowigzani
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do wstrzymania sie od dokonania koncentracji do czasu wydania przez Prezesa UOKIK decyzji lub uptywu terminu,
w jakim decyzja powinna zosta¢ wydana. Naruszenia tego przepisu nie stanowi, na podstawie art. 98 Ustawy o Ochronie
Konkurencji i Konsument6w, realizacja publicznej oferty kupna lub zamiany akcji, zgtoszonej Prezesowi UOKIK na
podstawie art. 13 ust. 1 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow, jezeli nabywca nie korzysta z prawa gtosu
wynikajacego z nabytych akcji lub czyni to wytacznie w celu utrzymania petnej wartosci swej inwestycji kapitatowej lub
dla zapobiezenia powaznej szkodzie, jaka moze powstaé u przedsiebiorcow uczestniczacych w koncentracii.

Zgodnie z art. 106 ust. 1 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw, Prezes UOKIK moze natozy¢ na
przedsiebiorce, w drodze decyzji, kare pieniezng w wysokosci nie wiekszej niz 10% przychodu osiggnietego w roku
rozliczeniowym poprzedzajacym rok natozenia kary, jezeli przedsigbiorca ten, choéby nieumysinie, dokonat koncentracii
bez uzyskania zgody Prezesa UOKIK.

21.8.2.3.2. Rozporzadzenie Rady w Sprawie Koncentraciji

Wymogi w zakresie kontroli koncentracji wynikajg takze z przepisow Rozporzadzenia Rady w Sprawie Koncentracii.
Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem, koncentracja 0 wymiarze wspolnotowym, przed jej dokonaniem, wymaga notyfikacji
Komisji Europejskiej. Obowigzek zgtoszenia Komisji Europejskiej zamiaru koncentracji dotyczy m.in. (i) potaczenia
dwoch lub wiecej samodzielnych przedsiebiorstw lub czesci przedsiebiorstw, (i) przejecia, przez jedno lub wiecej
przedsiebiorstw, przez nabycie papierow wartosciowych lub aktywow, w drodze umowy lub w jakikolwiek inny sposéb,
bezposredniej lub posredniej kontroli nad catym lub czescig jednego lub wiecej innych przedsiebiorstw.

Rozporzadzenie Rady w Sprawie Koncentracji reguluje tzw. koncentracje o wymiarze wspoinotowym, a wiec dotyczace
przedsiebiorstw, ktore przekraczajg okre$lone w Rozporzadzeniu progi obrotu. Koncentracja posiada wymiar
wspdlnotowy w przypadku gdy: (i) taczny Swiatowy obrét wszystkich przedsigbiorstw uczestniczacych w koncentracii
wynosi wiecej niz 5 miliardow EUR, oraz (ii) taczny obrot przypadajacy na Wspbinote Europejska, kazdego z co najmnig;
dwdch przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji, wynosi wiecej niz 250 min EUR, chyba ze kazde z przedsie-
biorstw uczestniczacych w koncentracji uzyskuje wigcej niz dwie trzecie swoich tgcznych obrotow przypadajacych na
Wspolnote w jednym i tym samym panstwie czionkowskim. Koncentracja posiada rowniez wymiar wspolinotowy
w przypadku, gdy: (i) taczny $wiatowy obrét wszystkich przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej
niz 2.500 min EUR, (i) w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich taczny obrét wszystkich przedsiebiorstw
uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 min EUR, (ii) w kazdym z co najmniej trzech panstw
cztonkowskich, o ktorych mowa pkt (i) powyzej, taczny obrét kazdego z co najmniej dwoch przedsiebiorstw
uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 25 min EUR, oraz (iv) taczny obrét przypadajacy na Wspélnote
Europejskg kazdego z co najmniej dwdch przedsighiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 100 min
EUR, chyba ze kazde z przedsigbiorstw uczestniczacych w koncentracji uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich
tacznych obrotéw przypadajacych na Wspdinote w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

21.9. Obowiazujace regulacje dotyczace obowigzkowych ofert przejecia lub
przymusowego wykupu i odkupu w odniesieniu do akcji

Informacje na temat obowigzkowych ofert przejecia zostaty podane wyzej w pkt 21.8.2.2, za$ na temat przymusowego
wykupu i odkupu w pkt 21.5.2.(6) i (7) w cze$ci dotyczacej opisu praw majgtkowych przystugujacych Akcjonariuszom.

21.10. Wskazanie publicznych ofert przejecia w stosunku do kapitatu Emitenta
dokonanych przez osoby trzecie w ciggu ostatniego roku obrotowego oraz
biezacego roku obrotowego

W ciggu ostatniego roku obrotowego przeprowadzone zostato jedno wezwanie do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji

Emitenta. Wezwanie zostato ogtoszone na podstawie art. 73 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Ofercie, w dniu 14 grudnia 2005 r.

przez spOtke Manchester Securities Corporation, dziatajgcg w imieniu Grupy Kapitatowej Elliott w zwigzku

z przekroczeniem progu 33% ogodlnej liczby gtoséw w kapitale zaktadowym Emitenta w wyniku zaj$cia innego niz
czynno$¢ prawna zdarzenia prawnego.

Stosownie do warunkéw ww. wezwania rozliczenie nabycia akcji Emitenta odbyto sie dwukrotnie: w dniu 10 stycznia
2006 r. w odniesieniu do 0s6b, ktére odpowiedzialy na wezwanie do dnia 2 stycznia 2006 r. oraz w dniu 6 lutego 2006 r.
—w odniesieniu do osob, ktére odpowiedzialy na wezwanie w dniach 3 stycznia 2006 r. do 27 stycznia 2006 r.

Cena, po jakiej nabywane byly akcje Emitenta, zostata okre$lona na 8,30 PLN.
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W wyniku rozliczenia transakcji nabycia akcji Emitenta dokonanego w dniu 10 stycznia 2006 r., Grupa Kapitatowa Elliott
zwiekszyta swoj udziat w kapitale zaktadowym Emitenta poprzez nabycie 3.083.498 akcji, stanowigcych 25,62%
w ogolnej liczhie gloséw na WZA, do 7.142.609 akcji stanowigcych 59,35% kapitatu zaktadowego Spotki i 59,35%
ogdlnej liczby gtoséw na WZA.

Natomiast w wyniku rozliczenia transakcji nabycia akcji Emitenta dokonanego w dniu 6 lutego 2006 r. Grupa Kapitatowa
Elliott zwiekszyta swdj udziat w kapitale zaktadowym Emitenta poprzez nabycie 468.197 akcji Funduszu, stanowigcych
3,89% w ogdlnej liczbie gloséw na WZA, do 7.610.806 akcji stanowigcych 63,24% kapitatu zaktadowego i 63,24%
o0golnej liczby gtosdw na WZA.

21.11. Informacje na temat potracania u zrodta podatkow od dochodu

Zwraca sie uwage, ze ponizej przedstawiono ogoine zasady opodatkowania dochodow uzyskiwanych z papieréw
wartosciowych. W celu uzyskania bardziej szczegdtowych informacji nalezy skorzysta¢ z porady oséb i podmiotow
uprawnionych do $wiadczenia ustug doradztwa podatkowego.

21.11.1. Opodatkowanie dochodéw z dywidendy
21.11.1.1. Opodatkowanie dochodow z dywidendy uzyskiwanych przez osoby fizyczne

Zgodnie z art. 24 ust. 5 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych dochodem z udziatu w zyskach oséb
fizycznych jest dochdd faktycznie uzyskany z tego udziatu, w tym takze dochdéd z umorzenia akcji, dochod uzyskany
z odptatnego zbycia udziatéw na rzecz spotki w celu umorzenia tych udziatow, warto$¢ majatku otrzymanego w zwigzku
z likwidacjg osoby prawnej, dochéd przeznaczony na podwyzszenie kapitatu zaktadowego oraz dochdd stanowigcy
rownowartos¢ kwot przekazanych na ten kapitat z innych kapitatow osoby prawne;.

Stosownie do art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych dochody z dywidend i innych
przychoddw z tytulu udziatlu w zyskach oséb prawnych nie podlegajg taczeniu z dochodami z innych zrédet i sq
opodatkowane w formie ryczattu w wysokosci 19% uzyskanego przychodu.

Art. 41 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych naktada na osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne, ktore dokonujg wyptaty dywidendy obowigzek pobrania
zryczaltowanego podatku dochodowego od dokonywanych wyplat. Jezeli podatek ten nie zostat pobrany przez ptatnika,
osoba fizyczna jest obowigzana do wykazania naleznego zryczattowanego podatku dochodowego w jej zeznaniu
rocznym sktadanym do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku osiggniecia dochodu.

Ptatnikiem podatku jest podmiot wyptacajacy dywidende, ktory potraca kwote podatku z przypadajacej do wyptaty sumy
oraz wptaca jgq na rachunek wtasciwego dla platnika urzedu skarbowego. Zgodnie ze stanowiskiem Ministerstwa
Finansow, sformutowanym w pismie z dnia 5 lutego 2002 roku skierowanym do KDPW, pfatnikiem tym jest biuro
maklerskie prowadzace rachunek papierow wartosciowych osoby fizycznej, kiorej wyptacana jest dywidenda. W zwigzku
z powyzszym Emitent nie bierze odpowiedzialnosci za potracanie kwoty podatku z tytutu dochodéw z dywidendy
uzyskiwanych przez osoby fizyczne.

21.11.1.2. Opodatkowanie dochodow z dywidendy uzyskiwanych przez osoby prawne

Zgodnie z art. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych, dochodem z udziatu w zyskach oséb prawnych
jest dochdd faktycznie uzyskany z tego udziatu, w tym takze dochdd z umorzenia akcji, dochéd uzyskany z odptatnego
zbycia udziatow na rzecz spotki w celu umorzenia tych udziatow, wartos¢ majatku otrzymanego w zwigzku z likwidacjq
osoby prawnej, dochdd przeznaczony na podwyzszenie kapitatu zaktadowego oraz dochdd stanowigcy réwnowarto$é
kwot przekazanych na ten kapitat z innych kapitatéw osoby prawne;.

Stosownie do art. 22 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych dochody z dywidend i innych przychodéw
z tytulu udziatu w zyskach oséb prawnych nie podlegajg faczeniu z dochodami z innych zrodet i s opodatkowane
w formie ryczattu w wysokosci 19% uzyskanego przychodu.

Art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych naktada na osoby prawne, ktore dokonujg wyptaty
dywidendy na rzecz podatnikéw podatku dochodowego od os6b prawnych obowigzek pobrania zryczattowanego
podatku dochodowego od dokonywanych wyptat. W razie przeznaczenia dochodu na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego ptatnik zobowigzany jest pobra¢ i odprowadzi¢ podatek na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego
w terminie 14 dni od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sadu rejestrowego o dokonaniu wpisu o0 podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego. W przypadku gdy dywidenda zostanie wyptacona do 31 grudnia 2007 r., osoba prawna, ktora jg
uzyska, bedzie uprawniona do pomniejszenia swojego podatku dochodowego o kwote podatku uiszczonego od
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otrzymanych dywidend oraz innych przychodéw uzyskanych z tytutu udziatu w zyskach osoby prawnej. Podatek
uiszczony od dywidend wyptacanych od 1 stycznia 2008 r. nie podlega odliczeniu.

Ptatnikiem podatku jest spdtka wyptacajaca dywidende, ktdra potraca kwote zryczattowanego podatku dochodowego
zZ przypadajacej do wyptaty sumy oraz wptaca jg na rachunek wiasciwego dla podatnika urzedu skarbowego (art. 26
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych), w zwigzku z czym Emitent bierze odpowiedzialno$¢ za potracanie
kwoty podatku z tytutu dochodéw z dywidendy uzyskiwanych przez osoby prawne.

21.11.2. Opodatkowanie dochoddw ze sprzedazy akcji
21.11.2.1. Dochody z obrotu akcjami uzyskiwane przez krajowe osoby fizyczne

Przychody z odptatnego przeniesienia tytutu wiasnosci akcji sq traktowane jako przychody z kapitatow pienieznych.
Przychody z tego tytutu podlegajg opodatkowaniu jako przychody nalezne, chocby nie zostaly jeszcze faktycznie
otrzymane. Zgodnie z art. 30b ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych przedmiotem opodatkowania
jest dochdd stanowiacy roznice pomiedzy kwotg uzyskang ze sprzedazy akcji (przychodem) a kosztami uzyskania
przychodu obejmujacymi wszelkie wydatki zwigzane z nabyciem akcji. Obliczonego w ten sposéb dochodu nie taczy sie
z innymi zrodtami dochoddw osoby fizycznej i odrebnie opodatkowuje wedtug jednolitej stawki 19%.

Podmioty posredniczace w sprzedazy papieréw wartosciowych przez osobe fizyczng (np. domy maklerskie) sg
zobowigzane przestaé tej osobie oraz wiadciwemu urzedowi skarbowemu, imienng informacje o wysokosci uzyskanego
dochodu, w terminie do konca lutego roku kalendarzowego nastepujacego po roku, w ktdrym osoba fizyczna osiggneta
dochdd (poniosta strate) z tytutu zbycia papierow wartosciowych.

Osoba fizyczna, ktéra uzyskata dochdd (poniosta strate) ze sprzedazy akcji, jest zobowigzana do samodzielnego
obliczenia zobowigzania podatkowego oraz ztozenia, w terminie do 30 kwietnia roku kalendarzowego nastepujacego po
roku, w ktérym osiggneta tenze dochdd (poniosta strate), odrebnego zeznania o wysokosci osiggnietego dochodu
(poniesionej straty). Zeznanie sktada sie do urzedu skarbowego wlasciwego wedtug miejsca zamieszkania podatnika
w ostatnim dniu roku podatkowego, a gdy zamieszkanie w Polsce ustalo przed tym dniem, wedtug ostatniego miejsca
zamieszkania na jej terytorium.

21.11.2.2. Dochody z obrotu akcjami uzyskiwane przez krajowe osoby prawne

Dochody osiggane przez osoby prawne z tytutu sprzedazy akcji opodatkowane sg na zasadach ogélnych okreslonych
w Ustawie o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych. Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy kwotg uzyskang ze sprzedazy akcji (przychodem), a kosztami uzyskania przychodu obejmujacymi wszelkie
wydatki zwigzane z nabyciem akcji. Dochéd ze sprzedazy akcji faczy sie z dochodami z innych Zrodet i podlega
opodatkowaniu na zasadach ogélnych. Podatek od tych dochodéw wynosi 19% podstawy opodatkowania.

Dochdd z tytutu sprzedazy akcji powinien zosta¢ uwzgledniony przy wplacie zaliczki za dany miesigc oraz ostatecznie
rozliczony w rocznym zeznaniu w Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych.

21.11.2.3. Opodatkowanie dochodow ze sprzedazy praw do akcji oraz prawa poboru

Zgodnie z art. 3 ust. 1 lit (a) Ustawy o Obrocie oraz art. 5a pkt 11 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych
prawa do akcji oraz prawo poboru sg papierami wartosciowymi. Dochody uzyskiwane przez osoby fizyczne lub prawne
ze sprzedazy ww. praw sg opodatkowane wedlug zasad opodatkowania papierdw wartosciowych, majgcych
zastosowanie do dochodow ze sprzedazy akcji wskazanych powyzej.

21.11.2.4. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z Ustawg o Obrocie wtorny publiczny obr6t papierami wartosciowymi odbywa sie co do zasady na rynku
regulowanym za posérednictwem podmiotéw prowadzacych przedsigbiorstwa maklerskie. Stosownie do art. 9 pkt 9
Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz maklerskich instrumentéw finansowych firmom
inwestycyjnym, badz za ich po$rednictwem, oraz sprzedaz tych instrumentéw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego — w rozumieniu Ustawy o Obrocie jest zwolniona z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Ustawa o Obrocie dopuszcza mozliwo$¢ przenoszenia papierow wartosciowych we wtérnym obrocie poza rynkiem
regulowanym bez posrednictwa podmiotéw prowadzacych przedsigbiorstwa maklerskie. W takim przypadku sprzedaz
akcji podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych w wysoko$ci 1% wartosci rynkowej, a obowia-
zek uiszczenia podatku cigzy na nabywcy papierow wartosciowych.
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21.11.2.5. Podatek dochodowy od zagranicznych osob fizycznych i prawnych

Inwestorzy zagraniczni, majacy miejsce zamieszkania lub siedzibe w panstwach, z ktorymi Rzeczpospolita Polska
zawarta umowy w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania, powinni sie zapozna¢ z postanowieniami tych uméw
miedzypanstwowych. Postanowienia tych uméw moga wptywa¢ na zmiane przedstawionych powyzej ogolinych zasad
opodatkowania dochodéw podmiotéw zagranicznych z dywidendy lub sprzedazy akciji.

Wysokos¢ zryczattowanego podatku, jaki moze byé pobierany od wyplaty dywidend w kraju zrodta, jest najczescie]
modyfikowana postanowieniami stosownych uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Zgodnie z przepisami prawa
podatkowego zastosowanie stawki podatku wynikajacej z umowy o0 unikaniu podwojnego opodatkowania jest mozliwe
wytacznie po uzyskaniu od inwestora zagranicznego zadwiadczenia 0 jego miejscu zamieszkania lub siedzibie za
granicg dla celéw podatkowych wydanego przez wtasciwg administracje podatkowg (certyfikat rezydencii).

Zgodnie z art. 22 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych zwolnione z opodatkowania sg dochody
z dywidend oraz inne dochody z udzialu w zyskach osob prawnych majacych siedzibe w Polsce, uzyskiwane przez
spotki, ktére nie majg siedziby w Polsce, jezeli te spdtki podlegajg w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od catosci swoich dochodow oraz dochody tych spotek uzyskiwane sg z udziatu
w zysku osoby prawnej, w ktorej kapitale spotka uzyskujaca ten dochdd posiada bezposrednio nie mniej niz 15%
udziatow nieprzerwanie przez okres nie krétszy niz dwa lata. Zwolnienie to ma réwniez zastosowanie w przypadku, gdy
ww. okres dwoch lat nieprzerwanego posiadania 15% akcji przez spotke uzyskujacq dochdd z tytutu udziatu w zysku
osoby prawnej uptywa po dniu uzyskania tych dochodéw. Jednakze w przypadku niedotrzymania ww. terminu dwdéch lat,
spotka uzyskujaca taki dochdd jest zobowigzana do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke, w wysokosci 19%
uzyskanych przychoddw, przy uwzglednieniu postanowien uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania. Minimalna
wielko$¢ posiadanego udziatu, wymagana dla zastosowanego wspomnianego zwolnienia od 1 stycznia 2009 r. wynosi¢
bedzie 10%.

21.11.2.6. Odpowiedzialno$¢ ptatnika

Stosownie do art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia
i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wiasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada za podatek
niepobrany lub podatek pobrany a niewyptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym swoim majgtkiem.
Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika. Przepiséw o odpowiedzialnosci platnika nie stosuje sie wytacznie
w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig inaczej, albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

117



Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

22. Informacje o warunkach oferty

22.1. Warunki i wielko$¢ oferty

W ramach oferty publicznej oferowanych jest 120 352 540 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalne;
0,10 zt kazda, przy czym emisja dojdzie do skutku w przypadku objecia co najmniej 60 176 270 akcj.

Emisja Akcji Serii B skierowana jest wytgcznie do akcjonariuszy Emitenta, ktérzy posiadali jego akcje w dniu 15 lutego
2007 r. Akcje Nowej Emisji bedg mogty by¢ obejmowane proporcjonalnie do udziatu w spéice w ww. Dniu Ustalenia
Praw — w szczeg6lnosci za kazda posiadang akcje spotki inwestor bedzie magt subskrybowac 10 Akcji Serii B.

22.2. Przewidywany harmonogram Oferty Publicznej

15 lutego 2007 r. Dzien ustalenia prawa dotychczasowych akcjonariuszy do nabycia Akcji Serii B
25 czerwca 2007 . Otwarcie Oferty Publicznej/Poczatek okresu przyjmowania zapisow

29 czerwca 2007 . Koniec okresu przyjmowania zapisow

10 lipca 2007 r. Planowany termin przydziatu Akciji Serii B i zakonczenia Oferty Publicznej.

Emitent moze postanowi¢ o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty Publicznej w ww. terminach lub o ich zmianie.
Informacja o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty Publicznej w powyzszych terminach lub o zmianie ktéregokolwiek
z nich zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu w trybie okreslonym w art. 51 Ustawy
o Ofercie, niezwlocznie po jego zatwierdzeniu i przed uptywem terminu, ktorego zmiana dotyczy.

Informacije o ewentualnych przyczynach odwotania lub odstapienia od przeprowadzenia oferty podano w pkt 22.10.

22.3. Cenaemisyjna Akcji Serii B
Jednostkowa cena emisyjna Akcji Serii B wynosi 0,60 zt (stownie: szes¢dziesiat groszy).

22.4. Podmioty uprawnione do udziatu w Ofercie Publicznej

Osobami uprawnionymi do nabycia Akcji Serii B sg wytacznie akcjonariusze Spoiki, ktérzy posiadali jej akcje na koniec
Dnia Ustalenia Praw.

Kazda z os6b uprawnionych, o ktérych mowa powyzej, bedzie mogta ztozy¢ zapis na akcje proporcjonalnie do udziatu
w spoice w Dniu Ustalenia Praw, tj. za kazdg posiadang akcje spotki inwestor bedzie mogt subskrybowaé 10 Akcji Nowej
Emisji.

22.5. Zasady sktadania zapisow na Akcje Serii B

W celu weryfikacji uprawnier do objecia akcji, w Dniu Ustalenia Praw na odpowiednich kontach w KDPW oraz na
rachunkach akcjonariuszy zarejestrowane zostang prawa nabycia akcji w liczbie 10 praw nabycia za kazdq posiadang
akcje Spotki w ww. dniu. Jedno prawo nabycia bedzie uprawniato do objecia jednej Akcji Serii B. W momencie ztozenia
zapisu na Akcje Serii B biuro maklerskie przyjmujace zapis dokona blokady odpowiedniej liczby praw nabycia.

Inwestor bedzie uprawniony do zlozenia zapisu na liczbe mniejszg badz réwng liczbie wynikajacej z powyzszej zasady,
natomiast zapisy na liczbe akcji wigkszg od tej, do ktorej objecia uprawniona jest dana osoba, nie beda przyjmowane.
Zapisy na Akcje Serii B osoby uprawnione powinny sktada¢ w POK biur/doméw maklerskich, w ktérych na rachunkach
papieréw wartosciowych zapisane majg w chwili sktadania zapiséw prawa nabycia Akcji Serii B.

Powyzsze prawa nabycia majg charakter techniczny stuzacy obstudze i realizacji emisji, natomiast nie stanowig praw
majatkowych, jak réwniez nie moga by¢ zbywane.

Zapisy na Akcje Nowej Emisji powinny by¢ przyjmowane na formularzu wg wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 4 do
niniejszego Prospektu.

Zapisy sktadane przez towarzystwo funduszy powierniczych/inwestycyjnych w imieniu wtasnym, odrebnie na rzecz
poszczegoinych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowig w rozumieniu niniejszego Prospektu zapisy
odrebnych inwestorow.
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O ile bedzie to zgodne z aktualnie obowigzujacymi regulacjami biura maklerskiego przyjmujacego zapisy, beda one
mogly by¢ sktadane réwniez za posrednictwem Internetu, faksu, telefonu lub innych $rodkéw technicznych, na
warunkach i zgodnie z zasadami obowigzujacymi w danym biurze maklerskim. SzczegG6towy zakres i forma dokumentow
wymaganych podczas sktadania zapisu oraz zasady dziatania przez petnomocnika powinny byé zgodne z procedurami
biura maklerskiego przyjmujacego zapisy.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego badz niepetnego wypelnienia formularza zapisu na Akcje
Serii B ponosi sktadajacy zapis.

Zapis na Akcje Serii B jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen oraz wigze osobe
skladajacq zapis do czasu przydziatu akcji w Ofercie Publicznej albo do dnia ogtoszenia o niedojéciu emisji do skutku,
z zastrzezeniem zapisow pkt 22.10 niniejszego Rozdziatu.

Techniczne informacije dotyczace sktadania zapisow, w tym zakres i forma wymaganych dokumentéw, zasady dziatania
przez petnomocnika oraz odpowiednie formularze dostepne beda w biurze maklerskim przyjmujacym zapisy na akcje.

W przypadku zapisow sktadanych przez inwestoréw posiadajacych akcje oraz prawa nabycia Akcji Serii B zdeponowane
na rachunkach w bankach-depozytariuszach, zapisy na akcje moga byC przez nich sktadane w dowolnym biurze
maklerskim, o ile biuro to zawartg ma stosowng umowe z danym inwestorem oraz z bankiem-depozytariuszem
prowadzacym dla tego inwestora rachunek papieréw wartosciowych. W zakresie dokonywania blokad praw nabycia,
przekazywania i potwierdzania dokumentow oraz informacji zwigzanych z realizacjq przez inwestora prawa nabycia AKcji
Serii B zastosowanie majg odpowiednie zasady obowigzujace w relacjach pomiedzy biurem maklerskim przyjmujacym
zapis, a danym bankiem depozytariuszem.

22.6. Wptaty na Akcje Serii B
Zapis na Akcje Serii B musi by¢ w petni optacony najpdzniej w chwili sktadania zapisu.

Za peing wptate uwazana bedzie wptata kwoty stanowigcej iloczyn ceny emisyjnej Akcji Serii B oraz liczby akcji
subskrybowanych. W przypadku dokonania wptaty niepelnej zapis zostanie uznany za niewazny.

Woplata na Akcje Serii B powinna by¢ dokonana do biura maklerskiego, w ktérym inwestor posiada rachunek papierow
wartosciowych, z ktrego realizowane jest prawo nabycia akcji.

Woplata na Akcje Serii B moze by¢ dokonana w zlotych gotéwka, przelewem lub w innej formie akceptowanej przez
podmiot prowadzacy dziatalnos¢ maklerska przyjmujacy zapisy na Akcje Serii B.

Za termin dokonania wpfaty uwaza sie wptyw srodkéw pienieznych na rachunek biura maklerskiego, w ktérym sktadany
jest zapis.

22.7. Wycofanie zapisu

W przypadku, gdy zgodnie z art. 51 ust. 1 Ustawy o Ofercie, dokonane zostang zmiany w tresci Prospektu mogace
znaczaco wptyngé na ocene Akcji Serii B, co podane zostanie do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu,
inwestor, ktory ztozyt zapis przed udostepnieniem ww. aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkow prawnych zlozonego
zapisu. Zapis mozna wycofa¢ poprzez ztozenie w biurze maklerskim, w ktdrym ziozono zapis pisemnego o$wiadczenia,
w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia ww. aneksu do publicznej wiadomosci.

22.8. Przydziat Akciji Serii B

Podstawe przydziatu Akcji Serii B stanowi prawidtowo ztozony i w petni optacony zapis — zgodnie z zasadami opisanymi
W niniejszym Prospekcie.

Akcje Serii B przydzielone zostang inwestorom w liczbie wynikajacej ze zlozonego zapisu, z zastrzezeniem ich
prawidtowego subskrybowania zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym Prospekcie.

W przypadku subskrybowania mniejszej liczby akcji niz 60.176.270, nie bedg one przydzielane, a emisja nie dojdzie do
skutku.

O liczbie przydzielonych Akcji Serii B inwestorzy informowani bedg indywidualnie po skontaktowaniu sie z biurem
maklerskim, za posrednictwem ktorego zlozony zostat w trybie przewidzianym procedurami biura maklerskiego, w
ktérym ziozony zostat zapis. Rozpoczecie obrotu gietdowego PDA nie jest uzaleznione od powiadomienia wszystkich
inwestordw o przydzielonych im akcjach.
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Ponadto, w wykonaniu art. 439 § 2 KSH, najpdzniej w terminie tygodnia od dnia przydziatu akcji, w siedzibie Oferujacego
oraz Emitenta wylozone zostang wykazy subskrybentéw ze wskazaniem liczby i rodzaju przyznanych kazdemu z nich
akcji. Wykazy te pozostawione zostang do wgladu przez okres nastepnych dwdch tygodni.

22.9. Rozliczenie wpfat

Charakter emisji i opisane w Prospekcie szczeg6towe zasady jej realizacji wykluczajq wystapienie sytuacji, w ktorej
nastapitaby redukcja zapisow i wynikajaca z tego konieczno$¢ zwrotu wptaconych przez inwestoréw $rodkéw
pienieznych. W przypadku natomiast wystapienia innych okolicznosci powodujgcych konieczno$¢ zwrotu poszczegdlnym
inwestorom catosci lub czesci dokonanej wptaty, nalezne inwestorom $rodki bedg zwracane na wskazane w formula-
rzach zapisow rachunki inwestoréw w biurach maklerskich, za posrednictwem ktérych realizowane byto prawo nabycia
Akciji Serii B.

W przypadku niedojscia do skutku emisji Akcji Serii B po dopuszczeniu PDA do obrotu gietdowego zwrot srodkow
dokonany zostanie inwestorom na rachunki, na ktérych beda zapisane PDA (w kwocie réwnej iloczynowi liczby PDA
znajdujgcych sie na rachunku papierow wartosciowych inwestora i Ceny Emisyjnej) zgodnie z harmonogramem
uzgodnionym z KDPW.

Zwrot $rodkéw pienieznych nastapi w terminie 7 dni roboczych od dnia wystgpienia zdarzenia powodujacego
koniecznos¢ dokonania takiego zwrotu, a w szczegdlnosci w ciggu 7 dni roboczych odpowiednio od dnia ogtoszenia
0 niedojéciu emisji do skutku lub od dnia przydziatu Akciji Serii B.

Woplaty na Akcje Serii B sg nieoprocentowane — zwrot naleznych inwestorom kwot zostanie dokonany bez jakichkolwiek
odsetek i odszkodowan.

22.10. Odstapienie od Oferty Publicznej

Do dnia przydziatu akcji w Ofercie Publicznej (tj. zaréwno przed, jak i po rozpoczeciu Oferty Publicznej) Emitent
z waznych powodéw moze odstapi¢ od jej przeprowadzenia. Do powodow nalezy zaliczy¢ m.in. (i) nagte i nieprzewi-
dywalne wczesniej zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju lub $wiata, ktére mogg miec istotny negatywny
wplyw na rynki finansowe, gospodarke kraju lub na dalszg dziatalnos¢ Spotki, w tym na zapewnienia przedstawione
w Prospekcie przez Zarzad Spoki, (i) nagte i nieprzewidywalne zmiany lub zdarzenia majace lub mogace mie¢
bezposredni wpltyw na dziatalno$¢ operacyjng Spoki lub jej sytuacije finansowo-ekonomiczna.

W przypadku odstapienia od Oferty Publicznej lub jej odwotania, ogltoszenie w tej sprawie zostanie podane do publiczne;
wiadomosci w formie aneksu do Prospektu w trybie okreslonym w art. 51 Ustawy o Ofercie.

22.11. Dostarczenie akcji

Przed rozpoczeciem Oferty Publicznej Spétka wystapi do KDPW z wnioskiem o zawarcie umowy o rejestracje Akcji Serii
B, natomiast niezwtocznie po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji ww. akcji, Spdtka
ztozy w KDPW wymagane dokumenty niezbedne do zarejestrowania Akcji Serii B na rachunkach inwestorow.

Do tego czasu na rachunkach inwestoréw, ktdrym przydzielono akcje w Ofercie Publicznej, zapisane zostang PDA.
W takim przypadku, po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii B, w zamian za
kazde PDA na rachunkach inwestoréw zapisana zostanie jedna Akcja Serii B, w wyniku czego PDA wygasng. Dzien
wygasniecia PDA bedzie ostatnim dniem ich obrotu na GPW, natomiast poczawszy od nastepnego dnia, w obrocie bedg
Akcje Serii B.

22.12. Ogtoszenie wynikow Oferty
Informacja o0 wynikach Oferty Publicznej zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w trybie art. 56 ust. 1 Ustawy

o Ofercie w terminie 2 tygodni od dnia zamkniecia Oferty Publicznej.

22.13. Znane Emitentowi zamiary cztonkow organdw zarzadzajacych, nadzorczych lub
administracyjnych Emitenta dotyczace uczestnictwa w subskrypcji w ramach
oferty Akcji Serii B

Wedtug wiedzy Emitenta jeden z czionkdéw Rady Nadzorczej zamierza uczestniczy¢ w subskrypcji w ramach oferty Akciji

Serii B. Ponadto Emitent jest w posiadaniu informacji, iz gtéwny akcjonariusz Emitenta, Grupa Elliott, zamierza
uczestniczy¢ w podwyzszeniu kapitatu i obja¢ ponad 5% wszystkich Akcji Serii B.
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22.14. Informacja o znaczacej rozbieznosci pomiedzy cena papieréw warto$ciowych
w ofercie publicznej a faktycznymi kosztami gotéwkowymi poniesionymi na
nabycie papieréw wartosciowych przez cztonkéw organdéw zarzadzajacych
Emitenta

W okresie ostatniego roku nastapity dwie transakcje nabycia akcji Emitenta przez osobe zarzadzajacg oraz przez osobe
bliskg osobie zarzadzajacej. Obydwie transakcje odbyly sie w trybie sesyjnym na Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie w listopadzie 2006 r. Akcje Emitenta zostaly nabyte po cenach rynkowych obowigzujacych w dniach
zawarcia transakcji. Zgodnie z wymogami, Emitent podat informacje o tych transakcjach do publicznej wiadomosci
raportami biezacymi w dniu 29 listopada 2006 r.

22.15. Plasowanie i gwarantowanie

W zwigzku z emisjg Akcji Serii B Emitent nie zamierza podpisywa¢ umowy o subemisje ustugowg ani o subemisje
inwestycyjna. Zarzad Emitenta nie zostat upowazniony do zawarcia takiej umowy.

23.  Dopuszczenie Akcji Serii B do obrotu i ustalenia dotyczace obrotu

23.1. Rynek regulowany

Dotychczasowe akcje Emitenta sq wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. i oznaczone w KDPW kodem ISIN PLNFI0800016. Intencjg Emitenta
jest wprowadzenie do obrotu na ww. rynku réwniez Akcji Serii B. W tym celu niezwtocznie po rejestracji podwyz-
szenia kapitatu zaktadowego Zarzad wystapi z odpowiednimi wnioskami do KDPW i GPW w celu wprowadzenia
Akcji Serii B do notowan w nastepstwie asymilacji z pozostatymi akcjami Emitenta notowanymi na GPW.

Niezaleznie od powyzszego Zarzad Emitenta podejmie dziatania majace na celu zarejestrowanie Praw do Akcji Nowej
Emisji w KDPW oraz ich i wprowadzenie do obrotu gieldowego na okres do czasu rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii B. Intencjgq Emitenta jest, aby miato to miejsce w mozliwie krétkim terminie po
przydziale akcji w Ofercie Publicznej.

W odniesieniu natomiast do zapisanych na rachunkach inwestorow prawach nabycia Akcji Serii B, 0 czym mowa w pkt
22.5 niniejszego Prospektu, to majg one wytacznie charakter techniczny i nie bedg podlegaly notowaniom na GPW.

23.2. Charakter akcji

Akcje Serii B nie sg uprzywilejowane, a takze nie istniejg ograniczenia w ich zbywalnosci. Z Akcjami Serii B nie sg
zwigzane obowigzki Swiadczen dodatkowych.

24. Koszty emisji

W drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii B Emitent planuje podwyzszenie kapitatu zaktadowego
z poziomu 1 203 525,40 zt do wartosci nie mniejszej niz 7 221 152,40 zt i nie wiekszej niz 13 238 779,40 zt.
W tym celu Spotka ma zamiar wyemitowaé od 60 176 270 do 120 352 540 akcji 0 warto$ci nominalnej 0,10 zt. Cena
emisyjna akcji ustalona przez Emitenta to 0,60 zt. Planowane wptywy brutto z emisji wyniosg od 36 106 tys. zt do
maksymalnie 72 211 tys. zt.

tacznie szacunkowe koszty oferty wyniosg ok. 550 tys. zt.
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25. Rozwodnienie

Nowa emisja Akcji Serii B jest skierowana tylko do Akcjonariuszy na dzien 15 lutego 2007 r. W konsekwencji
rozwodnienie moze dotyczy¢ tej grupy Akcjonariuszy, ktérzy nie zdecydujq sie na objecie akcji nowej emisji. Natomiast
udziaty Akcjonariuszy na dzien 15 lutego 2007 r., obejmujacych akcje nowej emisji, jako grupy nie zostang rozwodnione,
zZwazywszy na ograniczony krag odbiorcéw, do ktorych oferta jest skierowana.

W tabeli ponizej przedstawiono sytuacje rozwodnienia, jesli w Ofercie wzieliby udziat jedynie znaczacy

akcjonariusze:
: . Liczba akcji przed qd2|al W kapitale Liczba akciji Udz!ai W kapitale

Akcjonariusz Ofert i gtosach przed 0 Ofercie i glosach

4 Oferta P po Ofercie
Elliott Internat|opa[, L.P. i Elliott Agsomatgs, 5 056 157 49,49% 65517 727 80,81%
L.P. poprzez spotki wchodzace w jej skiad:
(iv) Manchester Securities Corporation, 3629049 30,15% 39919539 49,24%
(v) Senato Holdings Limited, 1604 696 13,33% 17 651 656 21,77%
() MIF Fund Investments (Gyprus) 722 412 6,00% 7946 532 9,80%
PZU Zycie S.A* 630 000 5,23% 6930 000 8,55%
PZUSA* 318000 2,64% 3498 000 4,31%
Pozostali 5131097 42,63% 5131097 6,33%
Razem 12 035 254 100% 81076 824 100%

*Dane uzyskane na podstawie $wiadectw depozytowych ztozonych przed Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniem zwotanym na
dzien 13 grudnia.2006 r., a zakonczonym w dniu 11 stycznia 2007r. Zarzgdzajgcym pakietem akcji nalezacych do PZU Zycie S.A.
i PZU S.A. jest PZU Asset Management S.A. na podstawie Umdw o zarzgdzanie pakietem papieréw wartosciowych
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Zakacznik 1 - Definicje i skroty
Definicje i skroty

Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

Akcje

Akcje Emitenta

Akcje Serii B

Nie mnigj niz 60.176.270 i nie wigcej niz 120.352.540 akcji zwyktych
na okaziciela Serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN (stownie:
dziesie¢ groszy) kazda

Akcje Nowej Emisji

Akcje Serii B oferowane w ramach Oferty Publicznej

Akcjonariusz

Wihasciciel Akciji

Amerykanska Ustawa o Papierach Wartosciowych

The Securities Act of 1933 — ustawa Standw Zjednoczonych Ameryki
Pdtnocnej o Papierach Wartosciowych z 1933 r., z pdzniejszymi
zmianami  (opublikowana w 48 Statutes 74; skodyfikowana
w 15 United States Code Sections 77a-77aa, z pézn. zm.)

Cena Emisyjna

Cena emisyjna Akcji Nowej Emisji

Centrum Handlowe ,,Galeria Legnicka”

Gtéwna inwestycja spdtki zaleznej od Emitenta — spdtki Legnicka
Development S.A., potozona we Wroctawiu przy ul. Legnickiej,
bedaca centrum handlowo-rozrywkowym, obejmujacym powierzchnie
pod wynajem o wielkosci co najmniej 63.670 m2 oraz miejsca
parkingowe w liczbie ok. 2800. W maju 2007 r. nazwa centrum
handlowego zostata zmieniona na ,Magnolia Park”

Deweloper

REDIS Legnicka Devco Sp. z 0.0., podmiot, ktéry nadzoruje
i zarzadza procesem budowlanym Centrum Handlowego ,Galeria
Legnicka”

Doradca Prawny

Spotka partnerska radcéw prawnych Biedecki, Biedecki i Ptak

Dzien Ustalenia Praw

15 lutego 2007 r., tj. okreslony w Uchwale o Podwyzszeniu Kapitatu
dzien, wg stanu na ktory akcjonariusze Spotki nabywajg uprawnienia
do nabycia Akcji Serii B

Dz.U. Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej
Emisja Emisja od 60.176.270 (stownie: sze$¢dziesigt miliondw sto
siedemdziesigt  sze$¢  tysiecy dwiescie  siedemdziesigt)do

120.352.540 (stownie: sto dwadziescia milionow trzysta piecdziesiat
dwa tysigce piecset czterdzieSci) akcji Emitenta zwyklych na
okaziciela serii B od numeru 000.000.001 do numeru nie mnigj niz
060.176.270, o wartosci nominalnej po 0,10 PLN (stownie: dziesie¢
groszy) kazda dokonywana na podstawie Uchwat Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 11 stycznia 2007 r.

Emitent, Spétka, Fundusz

Narodowy Fundusz
z siedzibg w Warszawie

Inwestycyjny ,OCTAVA" Spotka Akcyjna

EUR

Jednostka walutowa obowigzujgca w Unii Europejskiej

Firma Zarzadzajaca

Spétka KP Capital Sp. z 0.0., zarzadzajaca majatkiem Emitenta na
podstawie umowy z dnia 11 stycznia 2007 r.

GPW, Gielda, Gietda Papieréw Wartosciowych

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Grupa Kapitatowa, Grupa Kapitatowa Funduszu, Grupa

Grupa kapitatowa w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci, w sktad
ktérej wchodza; Octava NFI S.A., Legnicka Development S.A.,
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0., taki Konstancinskie Sp. z 0.0.,
Przy Parku Sp. z 0.0., Galeria 7 Sp. z 0.0. w organizacji oraz Migdzy-
rzecze Sp. z 0.0.

Grupa Kapitatowa Elliott

Grupa kapitatowa w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci, w sktad
ktérej wchodzg spotki Grupy Kapitatowej Elliott International, L.P.
oraz Elliott Associates, L.P. skladajacej sie z nastepujacych spotek:
Manchester Securities Corporation, Senato Holdings Limited, NIF
Fund Investments (Cyprus) Limited
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Prospekt Emisyjny OCTAVA NFI S.A.

Ipopema, Oferujacy

IPOPEMA Securities S.A.

KDPW

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

Kodeks Cywilny

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.
nr 16, poz. 93, z pdzniejszymi zmianami)

Kodeks Handlowy Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 27 czerwca
1934 r. Kodeks handlowy (Dz.U. nr 57, poz. 502, z pbzniejszymi
Zmianami)

Kodeks pracy Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 roku (tekst jednolity Dz.U. z 1998
roku nr 21, poz. 94, z pbzniejszymi zmianami)

KNF, Komisja Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sadowy utworzony na podstawie ustawy z dnia

20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001 roku, nr 17, poz. 209, z pdzniejszymi
Zmianami)

KSH, Kodeks Spdtek Handlowych

Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz.U.
z 2000 r., nr 94, poz. 1037, z p6zniejszymi zmianami)

LDSA

Legnicka Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, NWZA

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Narodowego Funduszu Inwesty-
cyjnego ,OCTAVA" Spotka Akcyjna

NBP

Narodowy Bank Polski

NFI

Narodowy Fundusz Inwestycyjny, fundusz inwestycyjny powstaty
w Programie Powszechnej Prywatyzacji

Oferta Publiczna, Oferta

Oferta publiczna objecia Akcji Serii B

Oferujacy

IPOPEMA Securities S.A.

Osoba Amerykanska (US Person)

Oznacza osobe zdefiniowang w Regulacji S zgodnie z Amerykanskg,
Ustawg o Papierach Wartosciowych

PDA, Prawa do Akcji

Prawa do Akcji Serii B

PLN, zt, zloty

Polski zloty, prawny $rodek ptatniczy Rzeczypospolitej Polskiej
wprowadzony do obrotu pienieznego od dnia 1 stycznia 1995 r.

POK, Punkt Obstugi Klienta

Punkty obslugi klienta Oferujacego, ktdre beda przyjmowaé zapisy na
Akcje Nowej Emis;ji

Powszechne Swiadectwo Udziatowe

Papier warto$ciowy emitowany przez Skarb Panstwa, stwierdzajacy
uczestnictwo w Programie Powszechnej Prywatyzacji i dajacy posia-
daczowi prawo do czastkowej wspotwtasnosci w spétkach wniesio-
nych do Narodowych Funduszy Inwestycyjnych

Prawo Ochrony Srodowiska, POS

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
2001 nr 62, poz. 627)

Prawo o Publicznym Obrocie Papierami Wartosciowymi

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. Prawo o publicznym obrocie
papierami wartosciowymi (tekst jednolity: Dz.U. 2002 r. nr 49, poz. 447)

Prezes UOKIiK

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow

Program Powszechnej Prywatyzacji

Rzadowy program przeksztalcenia przedsighbiorstw panstwowych
w spotki prawa handlowego przy udziale obywateli Polski. Realizo-
wany za pomocg Powszechnych Swiadectw Udziatowych, ktdrymi
mozna bylo obracaé lub zamieni¢ je na akcje Narodowych Funduszy
Inwestycyjnych

Prospekt, Prospekt Emisyjny

Niniejszy dokument sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem,
jedyny prawnie wigzacy dokument zawierajacy informacje o Emisji

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Narodowego Funduszu Inwestycyjnego ,O0CTAVA"
Spdtka Akcyjna z siedzibgq w Warszawie
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Raport Biezacy

Przekazywane przez Emitenta informacje biezace, sporzadzone
w formie i zakresie okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw
z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoscio-
wych (Dz.U. 2005 nr 209, poz. 1744) ujawniajgce dane zgodnie z ww.
Rozporzadzeniem

Regulacja S

Akt wykonawczy do Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartoscio-
wych okre$lajacy zasady oferowania i sprzedazy poza terytorium
Standéw Zjednoczonych Ameryki Péinocnej bez rejestracji, zgodnie
z Amerykanskg Ustawg o Papierach WartoSciowych

Regulamin Gietdy, Regulamin GPW

Regulamin Gieldy Papierow Wartosciowych przyjety Uchwalg Rady
Gieldy Papierow WartoSciowych w Warszawie Nr 1/1110/2006 z dnia
4 stycznia 2006 r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzane pdzniejszymi
uchwatami Rady Gietdy

Regulamin WZA Regulamin Walnych Zgromadzen Akcjonariuszy Narodowego Fundu-
szu Inwestycyjnego ,OCTAVA” Spdtka Akcyjna

Rejestr Rejestr przedsighiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

Rezydent Osoby, podmioty i jednostki organizacyjne, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 1 Prawa Dewizowego

Rozporzadzenie 1/2003 Rozporzadzenie Rady (WE) nr 1/2003 z dnia 16 grudnia 2002 r.

w sprawie wprowadzenia w zycie regut konkurencji ustanowionych
w art. 81 i 82 Traktatu WE

Rozporzadzenie o Prospekcie

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004
roku wdrazajace Dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych
oraz formy, wigczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektéw
emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam

Rozporzadzenie o Rynku

Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 14 pazdziernika 2005 r.
w sprawie szczegOtowych warunkow, jakie musi spetnia¢ rynek
oficjalnych notowan gietdowych oraz emitenci papieréw wartoscio-
wych dopuszczonych do obrotu na tym rynku (Dz.U. z 2005 r.,
nr 206, poz. 1712)

Rozporzadzenia Rady w Sprawie Koncentracji

Rozporzadzenia Rady (WE) nr 139/2004 z dnia 20 stycznia 2004 r.
w sprawie kontroli koncentracji przedsigbiorcow

Sad Rejestrowy

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajo-
wego Rejestru Sadowego

Spotki Zalezne

Spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta z wyjatkiem
Emitenta

Statut

Jednolity tekst statutu Narodowego Funduszu Inwestycyjnego
,OCTAVA” Spotka Akcyjna, uchwalony przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 17 kwietnia 1997 r., z p6zniej-
Szymi zmianami

Uchwata o Podwyzszeniu Kapitatu

Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 10 z dnia
11 stycznia 2007 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Funduszu w drodze publicznej emisji akcji serii B

UE

Unia Europejska

Umowa Kredytu Konsorcjalnego

Umowa zawarta w dniu 20 grudnia 2005 r. miedzy Legnicka
Development S.A. oraz BRE Bank S.A., INVESTKREDIT Bank AG,
NORDI/LB Bank Polska S.A. i Powszechng Kasg Oszczedno$ci Bank
Polski S.A., ktdrej przedmiotem jest udzielenie spoice Legnicka
Development S.A. kredytu budowlanego w facznej kwocie
nieprzekraczajacej 71.500.000 EUR oraz 15.492.400,00 PLN w celu
budowy Centrum Handlowego ,Galeria Legnicka” oraz optacenia
z tego tytutu podatku VAT
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UOKIiK

Urzad Ochrony Konkurenciji i Konsumentow

usb

Dolar amerykanski

Ustawa o0 Nadzorze nad Rynkiem Finansowym

Ustawa z dnia 21 lipca 2006 o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U. z 2006 r., nr 157, poz. 1119)

Ustawa o Nadzorze nad Rynkiem Kapitatowym

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. 0 nadzorze nad rynkiem kapitatowym
(Dz.U. z 2005 r., nr 183, poz. 1537, z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa o Narodowych Funduszach Inwestycyjnych i Ich
Prywatyzacji

Ustawa z dnia 30 kwietnia 1993 r. o narodowych funduszach
inwestycyjnych i ich prywatyzacji (Dz.U. z 1993 r., nr 44, poz. 202,
Z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa o Obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(Dz.U. z 2005 r., nr 183, poz. 1538, z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa o Ochronie Konkurencji i Konsumentow

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurenciji i konsu-
mentéw (Dz. U z 2007 r., nr 50, poz. 331)

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. z 2005 r., nr 18,
poz. 1539, z pézniejszymi zmianami)

Ustawa o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych

Ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych z dnia 9 wrzesnia
2000 roku (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 roku, nr 41, poz. 399,
zZ p6zniejszymi zmianami)

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz.U. z 2000 r., nr 14, poz. 176, z pbzniejszymi
Zmianami)

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb
prawnych (Dz.U. z 2000 r., nr 54, poz. 654, z p6zniejszymi zmianami)

Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity:
Dz.U. z 2002r., nr 76, poz. 694, z pdzniejszymi zmianami)

Ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej

Ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej
(Dz.U.z 2004 r. nr 173, poz. 1807, z pdzniejszymi zmianami)

Walne Zgromadzenie, WZA

Walne Zgromadzenie Narodowego Funduszu Inwestycyjnego
,OCTAVA" Spétka Akcyjna

Zapis

Zapis na Akcje Nowej Emisji

Zarzad

Zarzad Narodowego Funduszu Inwestycyjnego ,OCTAVA" Spétka
Akcyjna

Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ZWZA

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Narodowego Funduszu Inwesty-
cyjnego ,OCTAVA” Spotka Akcyjna
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Zatacznik 2 — Statut Emitenta

TEKST JEDNOLITY STATUTU EMITENTA

Tekst jednolity sporzadzony na podstawie:

1.

10.

11.

tekstu jednolitego Statutu OCTAVA NFI S.A. uchwalonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy w dniu 17 kwietnia 1997 roku — akt notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Mirostawa
Kupisa za Repertorium A nr 1895/97 oraz uwzgledniajacy:

zmiany Statutu wprowadzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 15 wrze$nia 1997 r.
— akt notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Pawta Kaczynskiego za Repertorium A nr 5757/97;

zmiany Statutu wprowadzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 6 pazdziernika 1998 r.
— akt notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Izabeli Miklas za Repertorium A nr 5769/98;

zmiany Statutu wprowadzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 1 wrzesnia 1999 r.
— akt notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Izabeli Miklas za Repertorium A nr 4652/99;

zmiany Statutu wprowadzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 24 pazdziernika 2000 r.
— akt notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Tamary Joanny Zurakowskiej za Repertorium A
nr 10711/2000;

zmiany Statutu wprowadzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 2 lipca 2001 r. — akt
notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Tamary Joanny Zurakowskiej za Repertorium A nr 9809/2001;

zmiany Statutu wprowadzone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 10 pazdziernika
2001 r. — akt notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Tamary Joanny Zurakowskiej za Repertorium A
nr 14242/2001;

zmiany Statutu wprowadzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 7 lipca 2003 r. — akt
notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Pawta Cupriaka za Repertorium A nr 5118/2003,

zmiany Statutu wprowadzone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 4 listopada 2003 r.
— akt notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Pawta Cupriaka za Repertorium A nr 8046/2003;

zmiany Statutu wprowadzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 25 pazdziernika 2004
r. — akt notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Pawta Cupriaka za Repertorium A nr 9543/2004;

zmiany Statutu wprowadzone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 20 grudnia 2005 .
— akt notarialny sporzadzony przez asesora notarialnego Marcina Laskiego, zastepce Pawta Zbigniewa Cupriaka
— notariusza w Warszawie za Repertorium A nr 10963/2005.
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STATUT FUNDUSZU
()  POSTANOWIENIA OGOLNE:
Artykut 1

Fundusz dziata pod firmg Narodowy Fundusz Inwestycyjny ,OCTAVA” Spdtka Akcyjna. Fundusz moze uzywaé skrotu
firmy: Narodowy Fundusz Inwestycyjny ,OCTAVA” S.A. i ,OCTAVA” NFI S.A. oraz odpowiednika tego skrotu w jezykach
obcych.

Artykut 2
Siedzibg Funduszu jest m.st. Warszawa.

Artykut 3
Zatozycielem Funduszu jest Skarb Parnstwa.

Artykut 4

Fundusz dziata na podstawie ustawy z dnia 30 kwietnia 1993 roku o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich
prywatyzacji (Dz.U. z 1993 r. Nr 44, poz. 202 z p6zn. zm.) oraz Kodeksu Spdtek Handlowych.

Artykut 5

5.1.  Fundusz dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.

5.2, Fundusz moze powotywa¢ i prowadzi¢ swoje oddziaty na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej.
Artykut 6

Czas trwania Funduszu jest nieograniczony.

Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI FUNDUSZU
Artykut 7
Przedmiotem dziatalno$ci Funduszu jest:
nabywanie papieréw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa,
nabywanie badz obejmowanie udziatow lub akcji spotek,
nabywanie innych papieréw wartosciowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowa w pkt 2,
wykonywanie praw z akcji, udziatow i innych papierow warto$ciowych,
rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi,

udzielanie pozyczek spétkom i innym podmiotom,

S A T o R A o

zacigganie pozyczek i kredytow dla celéw Funduszu.

Artykut 8
Zarzad realizuje przedmiot dziatalnosci Funduszu z zastrzezeniem nastepujgcych ograniczen:
8.1.  Skreslony.

8.2.  Fundusz nie moze posiada¢ udziatéw w spétkach cywilnych, jawnych oraz innych podmiotach, w ktérych udziat
powodowatby nieograniczong odpowiedzialno$¢ Funduszu.

8.3.  Skreslony.
8.4. Skreslony.

8.5. Fundusz nie moze zby¢ papieréw wartosciowych, ktorych nie jest wilascicielem w chwili zawarcia umowy
sprzedazy, chyba, ze w chwili zawarcia tej umowy byt uprawniony do nabycia odpowiedniej ilosci papieréw
wartosciowych tego samego rodzaju.

8.6. Fundusz nie moze nabywaé papieréw wartosciowych emitowanych przez inny narodowy fundusz inwestycyjny.
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8.6.a Fundusz nie moze nabywaC papieréw wartosciowych emitowanych przez inny podmiot, ktérego gtownym

8.7

8.8

8.9

8.10
8.11

przedmiotem dziatalnosci jest obrét papierami wartosciowymi, jezeli w wyniku tego ponad 2 (dwa) % wartosci
aktywow Funduszu wedtug ostatniego bilansu zostatoby ulokowane w tego rodzaju papiery wartosciowe.

Fundusz nie moze nabywa¢ metali szlachetnych ani zawiera¢ kontraktéw surowcowych, kontraktéw opcyjnych lub
kontraktow terminowych, z wyjatkiem:

(@) transakcji majgcych na celu zmniejszenie ryzyka w granicach dopuszczalnych przez polskie prawo,
(b)  nabywania akcji spotek zajmujacych sie produkcijq i przetwarzaniem metali szlachetnych lub surowcow.

Fundusz nie moze nabywa¢ nieruchomos$ci (z wyjatkiem nieruchomos$ci przeznaczonych na pomieszczenia
hiurowe Funduszu albo firmy zarzadzajacej pozostajacej z Funduszem w stosunku umownym) ani nabywaé akc;i
spotek zajmujacych sie gtéwnie inwestowaniem w nieruchomosci, jezeli w wyniku tego ponad 5 (pig¢) % wartosci
netto aktywow Funduszu wedtug ostatniego bilansu zostatoby ulokowane w akcjach takiej spotki. Ograniczenie,
0 ktérym mowa w zdaniu pierwszym niniejszego ustepu, nie dotyczy nabycia nieruchomosci w ramach
restrukturyzacji majatkowej spdtek, ktdrych akcje zostaty wniesione do Funduszu przez Skarb Panstwa.

Fundusz nie moze zacigga¢ pozyczek ani emitowaé obligacii, jezeli w wyniku tego taczna warto$¢ zadtuzenia
Funduszu, tacznie z dotychczasowym, przekroczytaby 50 (piecdziesiat) % wartosci netto aktywéw Funduszu
wedtug ostatniego bilansu.

Skreslony.

Ograniczenia okreslone w Art. 8 dotycza inwestycji w chwili jej podjecia. Ograniczenia te nie obowigzujg, jezeli ich
naruszenie nastepuje w wyniku pdzniejszych zmian wartosci netto aktywoéw Funduszu lub zmiany struktury
kapitatu spokki, w ktérg Fundusz zainwestowat.

Il. KAPITAL FUNDUSZU

9.1

9.2

Artykut 9

Kapitat zaktadowy Funduszu wynosi 1.203.525,40 zt (stownie: jeden milion dwieScie trzy tysigce piecset
dwadziescia pie¢ ztotych czterdziesci groszy) i dzieli sie na 12.035.254 (stownie: dwanascie miliondw trzydziesci
piec¢ tysiecy dwiescie piecdziesiat cztery) akcje zwykle na okaziciela serii A od numeru 00.000.001 do numeru
12.035.254, o wartosci nominalnej po 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Kapitat zaktadowy moze by¢ pokrywany tak wktadami pienieznymi jak i wkiadami niepienieznymi.
Artykut 10

Wszystkie Akcje Funduszu sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

Artykut 11

Fundusz moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne.

12.1
12.2

12.3

Artykut 12
Akcje Funduszu mogg by¢ umarzane.

Nabycie przez Fundusz akcji wiasnych w celu ich umorzenia wymaga upowaznienia udzielonego uchwatg
Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie okresli liczbe akcji, jaka ma zosta¢ nabyta przez Fundusz oraz
cene, za ktdrg nastapi ich nabycie. Nabycie przez Fundusz akcji wtasnych, w celu ich umorzenia, powinno by¢
dokonane w taki sposob, aby zadna grupa akcjonariuszy nie byta uprzywilejowana.

Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem art. 363 § 5 kodeksu spotek
handlowych.

IV. OGRANICZENIA W WYKONANIU PRAWA GLOSU Z AKCJI

Artykut 13

Skredlony.
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V. ORGANY FUNDUSZU

Artykut 14
Organami Funduszu sg;
A, Zarzad,
B. Rada Nadzorcza,
C.  Walne Zgromadzenie.
A.  ZARZAD
Artykut 15
15.1 Zarzad sktada sie z jednej do siedmiu oséb. Czlonkéw Zarzadu powoluje sie na okres wspdlnej kadencii.
Kadencja Zarzadu trwa dwa lata.
15.2 Rada Nadzorcza powotuje Prezesa Zarzadu oraz, na wniosek Prezesa Zarzadu, pozostatych czionkow Zarzadu.
15.3 Rada Nadzorcza okresli liczbe cztonkdw Zarzadu.
15.4 Rada Nadzorcza moze odwota¢ Prezesa Zarzadu, czlonka Zarzadu lub caly Zarzad przed uptywem kadencji
Zarzadu.
Artykut 16
16.1 Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Funduszem z wyjgtkiem uprawnien
zastrzezonych przez prawo i niniejszy Statut dla pozostatych organéw Funduszu.
16.2 Tryb dziatania Zarzadu, a takze sprawy, ktdre moga by¢ powierzone poszczegblnym jego cztonkom, okresli
szczegdtowo regulamin Zarzadu. Regulamin Zarzadu uchwala Zarzad, a zatwierdza go Rada Nadzorcza.
Artykut 17
17.1 W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skitadania oSwiadczen i podpisywania w imieniu Funduszu
upowazniony jest jeden czlonek Zarzadu. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do sktadania o$wiadczen
i podpisywania w imieniu Funduszu wymagane jest wspotdziatanie dwdch czionkéw Zarzadu lub cztonka Zarzadu
lacznie z prokurentem.
17.2 Jezeli zostata ustanowiona prokura, prokurent uprawniony jest do samodzielnego reprezentowania Funduszu.
17.3 Prokura udzielona firmie zarzadzajacej, o ktérej mowa w art. 24.4. moze by¢ tylko jednoosobowa.
Artykut 18
18.1 W umowach pomiedzy Funduszem a czionkami Zarzadu, tudziez w sporach z nimi, reprezentuje Fundusz Rada
Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze upowaznié, w drodze uchwaly, jednego lub wiecej cztonkéw Rady Nadzorczej
do dokonania takich czynnosci prawnych.
18.2 Pracownicy Funduszu podlegajg Zarzadowi, ktory zawiera i rozwigzuje z nimi umowy o prace oraz ustala ich
wynagrodzenie.
B.  RADA NADZORCZA
Artykut 19
19.1 Rada Nadzorcza sktada sie od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkéw. Cztonkéw Rady Nadzorczej powoluje sie na
okres wspdlnej kadencii, ktora trwa trzy lata.
19.2 Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
19.3 Skreslony.
Artykut 20
20.1 Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz jednego lub dwdch
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20.2

20.3

21.1
212

22.1

22.2
22.3

224

22.5
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenia Rady i przewodniczy im. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, ktorej kadencja uptywa, zwotuje i otwiera pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej
oraz przewodniczy mu do chwili wyboru nowego Przewodniczacego.

Czionek Rady Nadzorczej nie moze rownoczesnie petni¢ funkcji cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu innego
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego.

Artykut 21
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na kwartat.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jeden z jego zastepcow majg obowigzek zwota¢ posiedzenie Rady
Nadzorczej na pisemny wniosek co najmniej dwoch czionkow Rady Nadzorczej. Posiedzenie powinno by¢
zwotane w ciggu tygodnia od dnia ztozenia wniosku, na dzien przypadajacy nie pozniej niz przed uptywem
2 (dwdch) tygodni od dnia zwotania.

Artykut 22

Z zastrzezeniem art. 22.3 i art. 22.4 dla waznosci uchwat Rady Nadzorcze] wymagane jest pisemne zaproszenie
cztonkéw Rady Nadzorczej doreczone najpdzniej na 3 (trzy) dni kalendarzowe przed wyznaczong datg
posiedzenia lub w przypadku, gdy obecni sg wszyscy czionkowie Rady, wyrazona przez nich zgoda na
glosowanie.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledng wigkszo$cig gtosow wszystkich cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkdw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwala podjeta w ten sposob jest wazna, gdy wszyscy czionkowie Rady
zostali pisemnie zawiadomieni o tresci projektu uchwaly i zaden nie wyrazit sprzeciwu co do trybu podjecia
uchwaly. Sprzeciw czlonka Rady Nadzorczej co do podjecia uchwaty w trybie, o ktérym mowa w niniejszym
ustepie, powinien zosta¢ zlozony na piSmie osobie, ktora zarzadzita przeprowadzenie glosowania oraz
Zarzadowi, w terminie 2 dni od dnia odbycia gtosowania.

Przeprowadzenie gtosowania w trybie, o ktérym mowa w ust. 3 mogg zarzadzi¢ Przewodniczacy Rady lub jeden
Z jego zastepcow.

Czlonkowie Rady Nadzorczej mogq bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swoj gtos na
piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pi$mie nie moze dotyczyC spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Artykut 23

Rada Nadzorcza moze delegowa¢ swoich cztonkéw do indywidualnego wykonywania poszczegéinych czynnosci
nadzorczych. W takim przypadku czionek Rady Nadzorczej delegowany do indywidualnego wykonywania
poszczegolnych czynnosci nadzorczych jest zobowigzany do skladania Radzie Nadzorczej szczegdtowego
sprawozdania z petnienia tej funkcji.

24.1
24.2

(@)

Artykut 24
Rada Nadzorcza nadzoruje dziatalno$¢ Funduszu.

Oprdcz spraw wskazanych w ustawie, w innych postanowieniach niniejszego Statutu lub uchwatach Walnego
Zgromadzenia, do uprawnien i obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy:

ocena sprawozdania finansowego Funduszu za ubiegly rok obrotowy oraz zapewnienie jego weryfikacji przez
wybranego przez Rade Nadzorczg biegtego rewidenta o0 uznanej renomie, z zastrzezeniem, ze przynajmniej raz
na pie¢ lat Fundusz dokonywa¢ bedzie zmiany biegtego rewidenta;

ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Funduszu w ubiegtym roku obrotowym;
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikow czynnosci, o ktérych mowa w pkt (a) i (b);

ustalanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia zasad podziatu zysku (w tym okreslenie
kwoty przeznaczonej na dywidendy i terminéw wyptaty dywidend) lub zasad pokrycia strat;

zawieranie umow z cztonkami Zarzadu oraz zasad ich wynagradzania, a takze powotywanie, zawieszanie lub
odwotywanie poszczegdlnych czionkéw Zarzadu lub catego Zarzadu;
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(0

24.3

24.4

wyrazanie zgody na transakcje obejmujace zbycie lub nabycie akcji lub innego mienia, lub zaciggniecie oraz
udzielenie pozyczki pienieznej, jezeli warto$¢ danej transakcji przewyzszy 15 (pietnascie) % wartosci netto
aktyw6w Funduszu wedtug ostatniego bilansu;

delegowanie czionkdw Rady Nadzorczej do wykonywania czynno$ci Zarzadu w razie odwotania catego Zarzadu
lub gdy Zarzad z innych powod6w nie moze dziatag;

przedstawienie akcjonariuszom, na pierwszym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Funduszu zwotanym po dniu
trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce pigtego (31.12.2005) roku i na kazdym nastepnym zwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu, projektu odpowiedniej uchwaty i zalecenia dotyczacego likwidacji lub przeksztatcenia
Funduszu w spotke majacg charakter funduszu powierniczego lub innego podobnego funduszu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami wraz z zaleceniem dotyczacym firmy zarzadzajacej, jezeli Fundusz jest zwigzany
Z takq firmg umowa 0 zarzadzanie.

Jezeli na podstawie art. 21 ustawy z dnia 30 kwietnia 1993 r. o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich
prywatyzacji Fundusz zawiera z firmg zarzadzajacg umowe 0 zarzadzanie majgtkiem Funduszu, Radzie
Nadzorczej przystuguje uprawnienie do reprezentowania Funduszu wobec firmy zarzadzajacej, w tym zawarcia
| wypowiedzenia tej umowy.

Jezeli firma zarzadzajaca, o ktorej mowa w art. 24.3, zwrdci sie do czionka Zarzadu o zaciggniecie zobowigzania
lub dokonanie rozporzadzenia w imieniu Funduszu w zwigzku z transakcjg w zakresie inwestycji, cztonek Zarzadu
moze, dziatajac wedtug wlasnego uznania oraz zgodnie z postanowieniami umowy, o ktorej mowa w art. 24.3,
przekaza¢ sprawe Radzie Nadzorczej, ktdra w terminie nie dtuzszym niz 45 (czterdziesci piec) dni dostarczy
cztonkowi Zarzadu pisemne upowaznienie do zaciggniecia zobowigzania lub dokonania rozporzadzenia w imieniu
Funduszu w zwigzku z dang transakcja. Jezeli pisemne upowaznienie Rady Nadzorczej nie zostanie dostarczone
cztonkowi Zarzadu w ciggu 45 (czterdziestu pieciu) dni przyjmuje sig, ze Rada Nadzorcza udzielita
odpowiedniego upowaznienia cztonkowi Zarzadu.

Artykut 25

Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy okre$lenie wynagrodzenia cztonkdw Rady Nadzorczej.

C. WALNE ZGROMADZENIE

26.1

26.2

26.3

26.4

27.1
27.2

27.3
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Artykut 26

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad, najpézniej do konca 10 (dziesigtego) miesigca po uptywie roku
obrotowego.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad z wtasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady
Nadzorczej lub na wniosek akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 10 (dziesie¢) % kapitatu zaktadowego.
Zadanie zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia akcjonariusz lub akcjonariusze powinni zlozy¢ na
pismie do Zarzadu Funduszu najpdzniej na miesiac przed proponowanym terminem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad zwota nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w ciggu dwdch tygodni od daty zgtoszenia wniosku, o ktorym
mowa w art. 26.2.

Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie:
(@  wprzypadku, gdy Zarzad nie zwotat zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym terminie;

(b)  jezeli pomimo ztozenia wniosku, o ktérym mowa w art. 26.2, Zarzad nie zwotat nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia w terminie, o ktorym mowa w art. 26.3.

Artykut 27
Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorcza.

Rada Nadzorcza oraz akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 10 (dziesie€) % kapitatu zaktadowego moga
zadac¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Zadanie, o ktorym mowa w art. 27.2, zgloszone po ogloszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, bedzie
traktowane jako wniosek o zwotanie nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
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Artykut 28

Walne Zgromadzenia odbywajg sie w Warszawie. Walne Zgromadzenia organizowane sg w miejscu i czasie
utatwiajacym jak najszerszemu kregowi akcjonariuszy uczestnictwo w Zgromadzeniu.

Artykut 29
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty bez wzgledu na liczbe obecnych akcjonariuszy lub reprezentowanych
akcji.

Artykut 30

30.1 Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sg wzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, tzn. gdy liczba
gloséw oddanych za uchwatg jest wieksza niz liczba gtosdéw oddanych przeciw uchwale, z pominieciem gtosow
niewaznych i wstrzymujacych sie, jezeli niniejszy Statut lub ustawa nie stanowig inaczej. Wiekszo$¢ ta wymagana
jest w szczegoInosci w nastepujacych sprawach:

(@) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Funduszu oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy;

(b)  podjecie uchwaly co do podziatu zysku i pokrycia strat;
(c)  udzielenie czionkom organdw Funduszu absolutorium z wykonania obowigzkéw.

30.2 Uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawach wymienionych ponizej podejmowane sg wiekszoscig 3/4 (trzy
czwarte) oddanych gloséw:

a)  zmiana statutu Funduszu, w tym emisja nowych akcji;

b)  emisja obligacji w tym obligacji zamiennych;

zbycie przedsighiorstwa Funduszu lub jego zorganizowanej czesci;

potgczenie Funduszu z inng spotka;

e)  rozwigzanie Funduszu.

30.3 Uchwaly w przedmiocie zmian statutu Funduszu zwigkszajacych $wiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajacych
prawa przyznane osobiscie poszczegolnym akcjonariuszom wymagajg zgody wszystkich akcjonariuszy, ktérych
dotycza.

30.4 Do wytaczne] kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy zatwierdzenie umowy o zarzadzanie majatkiem
Funduszu, o ktorej mowa w art. 24.3. Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy uchwalenie,

w razie potrzeby, wytycznych dla Rady Nadzorczej dotyczacych negocjacji warunkéw tej umowy z firmg
zarzadzajaca.

30.5 Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy udzielenie absolutorium cztonkom organéw Funduszu
z wykonania przez nich obowigzkéw oraz podijecie decyzji co do osoby, ktéra sprawowata lub sprawuje funkcje
cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu, w przedmiocie zwrotu wydatkéw lub pokrycia odszkodowania, ktére osoba
ta moze by¢ zobowigzana do zaptaty wobec osoby trzeciej, w wyniku zobowigzan powstatych w zwigzku ze
sprawowaniem funkcji przez te osobe, jezeli osoba ta dziatata w dobrej wierze oraz w sposob, ktdry
w uzasadnionym w Swietle okoliczno$ci przekonaniu tej osoby, byt w najlepszym interesie Funduszu.

30.6  Skreslony.
Artykut 31

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne gltosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskami
0 odwotanie cztonkdw organdw lub likwidatoréw Funduszu badz o pociagniecie ich do odpowiedzialnosci, jak réwniez
w sprawach osobistych. Poza tym nalezy przeprowadzi¢ tajne gtosowanie na zadanie choéby jednego z akcjonariuszy
obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.

Artykut 32

32.1 Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po czym
sposréd osdb uprawnionych do glosowania wybiera sie Przewodniczacego Zgromadzenia. W razie nieobecnosci
Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub osoby przez niego wskazanej Walne Zgromadzenie otwiera Prezes
Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

32.2  Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin.
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VI. GOSPODARKA FUNDUSZU
Artykut 33

Organizacje Funduszu okre$la regulamin organizacyjny uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza,.
Artykut 34

Rokiem obrotowym Funduszu jest rok kalendarzowy.
Artykut 35

W ciggu 8 (0$miu) miesiecy po uptywie roku obrotowego Zarzad jest obowigzany sporzadzi¢ i ztozy¢ Radzie Nadzorczej
hilans na ostatni dzien roku, rachunek zyskéw i strat oraz doktadne pisemne sprawozdanie z dziatalnosci Funduszu
w tym okresie.

Artykut 36

Date nabycia prawa do dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie. Termin wyptaty powinien
nastapi¢ nie pozniej niz w ciggu 8 (o$miu) tygodni od dnia podjecia uchwaly o podziale zysku.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
Artykut 37

37.1 Fundusz zamieszcza swe ogtoszenia w dzienniku ,PARKIET” lub w dzienniku ,PULS BIZNESU", z wyjgtkiem
ogtoszen, ktdre z mocy obowigzujacych przepisow prawa podlegajg ogtoszeniu w Monitorze Sadowym i Gospo-
darczym lub Monitorze Polskim B.

37.2 Ogtoszenia Funduszu powinny by¢ réwniez wywieszone w siedzibie przedsiebiorstwa Funduszu w miejscach
dostepnych dla wszystkich akcjonariuszy.

37.3  Skreslony.
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Zatgcznik 3 - Wykaz odestan obejmujacy wskazanie informacji, ktorych
zamieszczenie w Prospekcie Emisyjnym jest wymagane przepisami prawa
oraz przedmiotowych dokumentow

7.2 Umowy zawierane w normalnym toku dziatalnosci

Umowy najmu zawierane przez Legnicka Development S.A. z najemcami powierzchni w Centrum Handlowym
»Galeria Legnicka”

Legnicka Development S.A. zawarta szereg uméw najmu powierzchni w Centrum Handlowym ,Galeria Legnicka” (m.in.
z Tesco [informacja o zawarciu tej umowy zostata opublikowana przez Emitenta w raporcie biezacym nr 32/2004 z dnia
20.10.2004 r. oraz 28/2007 z dnia 30.05.2007 r. na stronie internetowej www.octava.com.pl]).

16.1. Historyczne informacje finansowe

W roku 2004 nie byly sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe, gdyz Emitent nie byt jednostkg dominujaca
lub znacznym inwestorem w mys| rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 1995 r. w sprawie szczeg6inych
warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ rachunkowo$¢ narodowych funduszy inwestycyjnych. Od 2005 r. Emitent sporzadza
réwniez skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, zatem
zobowigzany byt on do przygotowania danych porownywalnych za rok 2004 sporzadzonych zgodnie z MSR/MSSF i dane
zgodne z MSR/MSSF zostaly zaprezentowane w Prospekcie jako dane historyczne za rok 2004,

Zgodnie z art. 28 Rozporzadzenia KE 809/2004, informacje mozna wigczaé do prospektu przez odniesienie. Korzystajac
z tej mozliwosci, Emitent informuje, iz z historycznymi informacjami finansowymi, sporzadzonymi w formie raportow
okresowych mozna zapozna¢ sie na stronie internetowej Emitenta pod adresem www.octava.com.pl.

Nastepujace sprawozdania finansowe, wigczone do Prospekiu przez odniesienie, dostepne sg na stronie internetowej
Emitenta:

— roczne zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 r.,
przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 30 sierpnia 2006 r.,

— roczne zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 r.,
przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 13 kwietnia 2007 r.,

— kwartalne niezbadane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2006 r., przekazane do
publicznej wiadomosci w dniu 15 maja 2006 .,

— kwartalne niezbadane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2007 r., przekazane do
publicznej wiadomosci w dniu 15 maja 2007 r.
16.2. Sprawozdania finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za 2005 r. i 2006 r. oraz skonsolidowane sprawozdania kwartalne za
| kw. 2006 r. i | kw. 2007 r. zostaly wiaczone do Prospektu przez odniesienie i sg udostepnione przez Emitenta do
publicznej wiadomosci na stronie internetowej wskazanej w pkt 16.1. niniejszego Prospektu.

16.3. Badanie historycznych rocznych informacji finansowych

Historyczne informacje finansowe za lata 2005-2006 zostaty zbadane przez biegtych rewidentéw. W 2005 r. badanie
przeprowadzita spotka Moore Stephens Smoczynski i Partnerzy Sp. z 0.0., a w 2006 r. badanie przeprowadzita spotka
Baker Tilly Smoczynski i Partnerzy Sp. z 0.0. Opinia biegtego rewidenta dotyczaca kazdego zbadanego okresu zostata
dotgczona do odpowiednich raportéw rocznych udostepnionych przez Emitenta pod adresem www.octava.com.pl.

16.5. Srédroczne i inne informacje finansowe

Emitent opublikowat niezbadane przez biegtego rewidenta informacje finansowe za | kwartat 2007 roku, ktére zostaty
umieszczone na stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.octava.com.pl.
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22.14 Informacja o znaczacej rozbieznosci pomiedzy ceng papierow wartosciowych
w ofercie publicznej a faktycznymi kosztami gotéwkowymi poniesionymi na nabycie
papieréw wartosciowych przez czionkdw organdw zarzadzajacych Emitenta

Informacje dotyczace nabywania akcji Emitenta przez czionkow organow zarzadzajacych Emitenta w ciggu ostatnich

12 miesiecy zostaly podane w raportach biezacych nr 39 i 40, przekazanych do publicznej wiadomosci w dniu
29 listopada 2006 r.
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Zatacznik 4 — Formularz zapisu
Formularz zapisu na akcje OCTAVA NFI S.A.

Niniejszy dokument stanowi zapis na akcje zwykle na okaziciela serii B o0 wartosci nominalnej 0,10 zt kazda sp6tki Octava NFI S.A. z siedzibg
w Warszawie (dalej ,Spotka”), emitowane na podstawie uchwaty nr 10 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 11 stycznia
2007 r. (dalej ,Akcje Serii B”, ,Akcje"). Akcje oferowane sa w ramach Oferty Publicznej na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w prospekcie
emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego (dalej ,Prospekt”).

Dane o Inwestorze skladajacym zapis:

B MIQ i NAZWISKOMAZWAL ...vvvrvueieeiciieiseese ettt st s £ s8££ 8 £ E bbb e bt
= MiejSCE ZamIESZKANIA/SIEUZIDG I AUTES: ..o ettt E bbbt
B AArES A0 KOTESPONUENCIE ....cevieeeieeiieie ettt f £ £ S8R st bbbt

= numer PESEL oraz seria i numer dowodu osobistego w przypadku oséb krajowych lub numer paszportu w przypadku oséb zagranicznych/
numer REGON lub inny numer identyfikacyjny w przypadku krajowych oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej/numer rejestru wiasciwego dla kraju pochodzenia w przypadku zagranicznych oséb prawnych:

= status dewizowy: [ osoba krajowa O osoba zagraniczna

Liczba Akcii, na ktéra sktadany jest zapis: ........ccccveereereereereenens (SIOWNIEE ettt )

Cena emisyjna jednej Akcji: 0,60 PLN

Kwota wptaty Na AKCIE: ....vvvveerieeereieereinieereeeenes PLIN (SIOWNIE: ..ttt ettt )

Informacja o rachunku do ewentualnego zwrotu wptaconych srodkéw:

WHBSCICIEI TACHUNKUL ..ottt 8 28 £eEee £ H R bbbttt
NP TACAUNKUL ... e e e NAZWA DANKU: ..ot
Uwaga: Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego badz niepetnego wypeknienia formularza niniejszego zapisu na akcje ponosi Inwestor.

Os$wiadczenie subskrybenta:

Ja, nizej podpisany(a) niniejszym o$wiadczam, ze:

= zapoznalem(am) sie z trescig Prospektu i statutu Spotki; wyrazam zgode na brzmienie statutu Spotki i akceptuje warunki oferty publicznej
Akcji opisane w Prospekcie;

= wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia Oferty Publicznej oraz
wykonywania przez Spotke obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa, a takze innych wiasciwych regulacji (*dotyczy tylko subskrybentow
bedacych osobami fizycznymi).

Data i podpis osoby sktadajgcej zapis Data przyjecia zapisu, podpis i piecze¢ przyjmujgcego zapis
oraz pieczec adresowa biura maklerskiego

Dyspozycja deponowania AKcji
Niniejszym sktadam dyspozycje zdeponowania na rachunku papierow WartoSCIOWYCH NI ..ottt eeees
prowadzonym w (petna nazwa podmiotu PrOWAAZACET0 F-EK) ......cururerrrrrreireireireireeerereseeee et sse s ses bttt
NMB TZECZ wo.evveeeeueeseesee e esees e ese e s s8R E 8 EEEE £ £ 88 E 88 E R
wszystkich przydzielonych zgodnie z Prospektem Akcji spétki Octava NFI S.A. z siedzibg w Warszawie.

Do czasu zapisania Akcji na ww. rachunku zobowigzuje sie do niezwtocznego informowania na pismie Punktu Obstugi Klientow, w ktdrym
dokonatem zapisu na Akcje, o wszelkich zmianach dotyczacych powyzszego rachunku oraz potwierdzam nieodwotalno$¢ niniejszej dyspozycii.

Data i podpis osoby sktadajacej dyspozycje Data, podpis i piecze¢ przyjmujgcego dyspozycje
oraz piecze¢ adresowa biura maklerskiego
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