Aneks nr 3

DO PROSPEKTU EMISYJNEGO
GANT DEVELOPMENT S.A.
ZATWIERDZONEGO PRZEZ KNF W DNIU 28 STYCZNIA 2010 R.

W zwiazku z: przekazaniem do opinii publicznej aktualnystformacji dotycacych
inwestycji i sprzeday Grupy Kapitalowej Emitenta, zaprezentowanych rmanf&renciji
prasowe] w dniu 08.02.2010 roku, uzyskaniem w dbiu02.2010 roku pozwolenia na
budowe dla projektu Warszawa, ul. Sokotowska, wprowadzorastpujace zmiany w
Prospekcie Emisyjnym:

Autopoprawka 1

Bylo str. 43, pkt V.2.2:

,Obecnie w ramach Grupy Kapitalowej Emitenta prom@tk § nastpujace istotne inwestycje:

1. Modernizacja kamienicy potonej przy poéinocnej pierzeRynku (ul. Rynek 60) na rogu ul. Odrzeskiej we
Wroctawiu. Catkowita powierzchnia zytkowa wynosi 2 627 f Kamienica jest 5-cio kondygnacyjna. Na parterze
znajduje st klub muzyczny i restauracja. Na #gzych kondygnacjach planowanelskale biurowe oraz apartamenty
mieszkalne. Prace modernizacyjne zaawansowane w okoto 61%. Przewiduje sprzeda powierzchni na Il i V
pigtrze. Pozostata ez¢ kamienicy lydzie wynajmowana. Zakezenie modernizacji planujegsha koniec 2009 roku.
Sposo6b finansowania inwestycji srodki wtasne Grupy Kapitatowej Emitenta oraz kredgtvestycyjny w wys.
13.217.504,40 PLN.

2. Osiedle Przylesie to nowy, ogrodzony kompleks 304 mieszkav Opolu, przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji
Zmechanizowanej (boczna ul. Dofs&iego). Inwestycja to 9 niskich 3, 4 i 5-cio kogdgcyjnych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z windgaraami podziemnymi i miejscami postojowymi na tereniedla, daymi
tarasami i balkonami. Przewidywany przychdd z irtwgjsto okoto 63 min zt. Termin oddania | etapuruga potowa
2009 roku, Il etapu — rok 2010. Do tej pory sprzeriakoto 62% powierzchni etapu pierwszego, a zagosmanie prac
budowlanych etapu pierwszego wynosi 100%. Sposdanfiowania inwestycji srodki wiasne Grupy Kapitatowej
Emitenta oraz kredyt inwestycyjny w wys. 25.700.60N (sptacony w dniu 16.11.2009 r.).

3. Inwestycja My §liwska Park” zlokalizowana jest w zachodniej gzi Gdanska. Jest to monitorowany kompleks
czterech czterokondygnacyjnych budynkéw, w ktorgohjdowd sie bedzie 237 lokali mieszkalnych o powierzchni od
28 do 103 mkw. W podziemnym gatazaprojektowano miejsca parkingowe na nowoczesmjatiormach, a wokot
budynku zewstrzne miejsca postojowe. W sumie 366 stanowiskmiirerealizacji inwestycji - koniec 2010 roku. Dg te
pory sprzedano okoto 16,5% powierzchni mieszk@lanowany przychdd z inwestycji to okoto 84 min 8poséb
finansowania inwestycji srodki wtasne Grupy Kapitatowej Emitenta.

4. ,Osiedle Karpia’ zlokalizowane jest wPoznaniu, w dzielnicy Naramowice. #&5to 222 atrakcyjne lokale mieszkalne,
zréznicowane pod wzgHem metrau oraz maliwosci ararzacyjnych. Mieszkania wyposano w portfenetry, balkony
lub tarasy, ktérych ksztatt dostosowano do warunké@stonecznienia. Wszystkie obiektyws petni dostpne dla oséb
niepetnosprawnych. W projekcie przewidziano 180jstig@ostojowych w podziemnym gatai 48 wokoét budynkow.
Obecnie sprzedaplasuje si na poziomie okoto 42%, a zaawansowanie prac buagwh to okoto 70%. Planowany
przychod z inwestycji wyniesie okoto 64,5 min zbdS6b finansowania inwestycjisrodki wtasne Grupy Kapitatowej
Emitenta oraz kredyt na grunt w wys. 49.167.39®48 i kredyt inwestycyjny w wys. 75.640.879 PLN.

5. Inwestycja Gant na Olszy jest zlokalizowana w potnocno — wschodniegizi Krakowa. W budynku przewidzianych
jest 70 mieszkia o powierzchni od 30 do 74 “noraz cztery lokale ustugowe usytuowane na partérmiynku, o
powierzchni od 88 do 208 inW projekcie przewidziano 50 miejsc parkingowychajrupcych st w garau
podziemnym z urmizeniami do gitrowego parkowania oraz winddostpna z poziomu gargy. W ofercie dosipne
beda réwniez komorki lokatorskie. Budynek sktadaesdwoch czsci uzytkowych: széciokondygnacyjnej oraz
jedenastokondygnacyjnej iethzie przystosowany dla osob niepetnosprawnych. Wwiartale 2009 roku rozpoen
prace budowlane, wkrétce ruszy sprzedaeszka, a planowany przychdd ze sprzégana wynigé okoto 30,5 min zi.
Sposob finansowania inwestycjisrodki wlasne Grupy Kapitatowej Emitenta oraz kredgt grunt w wys. 4.070.000
PLN.

6. Inwestycja nawroctawskich Stabtowicach ktérej etap | obejmie budawdwoch budynkéw mieszkalnych o
powierzchni uytkowej 7 502,5 My a etap Il to budowa trzeciego budynku o powienzch500 mi, rozpoczia sk na
pocaitku 2008 roku. Zaprojektowano trzy budynki wielozathe, nisko-kondygnacyjne, 4efiowe z miejscami
postojowymi na terenie inwestycji. Zaprojektowan®22mieszkania oraz 160 miejsc postojowych. Miesigkdmda
oddawane w tzw. standardzie deweloperskim. Zekenie etapu | planowane jest w potowie 2010 r@kefapu Il na
przetomie lat 2010-2011. Planowany przychdd z dapdwv inwestycji wyniesie okoto 59 min zt. Sposd@ahsowania
inwestycji -srodki wlasne Grupy Kapitatlowej Emitenta oraz kreiiytestycyjny w wys. 25.500.000 PLN.”



Jest:

,Obecnie w ramach Grupy Kapitalowej Emitenta prom@tk § nastpujace istotne inwestycje:

1. Modernizacja kamienicy potonej przy poéinocnej pierzeRynku (ul. Rynek 60) na rogu ul. Odrzeskiej we
Wroctawiu. Catkowita powierzchnia zytkowa wynosi 2 627 f Kamienica jest 5-cio kondygnacyjna. Na parterze
znajduje st klub muzyczny i restauracja. Na #zych kondygnacjach planowanelskale biurowe oraz apartamenty
mieszkalne. Prace modernizacyjne zaawansowane w okoto 98%. Przewiduje §przeda powierzchni na Il i V
pigtrze. Pozostata ¢z kamienicy Rkdzie wynajmowana. Do Kma 2009 roku zak@zono prace w stanie
deweloperskim, a w | kwartale 2010 r. prowadzon@mce wykdczeniowe — planowane zaktzenie prac to koniec
lutego 2010 roku. Sposob finansowania inwestygjodki wlkasne Grupy Kapitatowej Emitenta oraz kreithytestycyjny
w wys. 13.217.504,40 PLN.

2. Osiedle Przylesie to nowy, ogrodzony kompleks 304 mieszkav Opolu, przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji
Zmechanizowanej (boczna ul. Dohséiego). Inwestycja to 9 niskich 3, 4 i 5-cio kogdgcyjnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z windgaraami podziemnymi i miejscami postojowymi na tereniedla, daymi
tarasami i balkonami. Przewidywany przychéd z inwesto okoto 63 min zt. | etap zostat oddany wplbtowie 2009
roku, termin oddania Il etapu — rok 2010. Do tejypsprzedano okoto 68% powierzchni. Sposob finamsoay
inwestyciji -srodki wiasne Grupy Kapitatowej Emitenta oraz kredywestycyjny w wys. 25.700.000 PLN (sptacony w
dniu 16.11.2009 r.).

3. Inwestycja ,My sliwska Park” zlokalizowana jest w zachodniej gzi Gdanska w dzielnicy Morena. Jest to
monitorowany kompleks czterech czterokondygnacyinpeidynkéw, w ktérych znajdowasie bedzie 237 lokali
mieszkalnych o powierzchni od 28 do 103 mkw. W peaimym garau zaprojektowano miejsca parkingowe na
nowoczesnych platformach, a wokét budynku zewame miejsca postojowe. W sumie 366 stanowiskmirerealizaciji
inwestycji - koniec 2010 roku. Do tej pory sprzedaokoto 23% powierzchni mieszkaPlanowany przychod z
inwestycji to okoto 84,1 min zt. Sposob finansoveamwestycji -srodki wiasne Grupy Kapitatowej Emitenta.

4. ,Osiedle Karpia’ zlokalizowane jest wPoznaniu, w dzielnicy Naramowice. Etap | obejmuje 220 atsgiych lokali
mieszkalnych, zrfnicowanych pod wzghem metrau oraz maliwosci ararzacyjnych. Mieszkania wyposano w
portfenetry, balkony lub tarasy, ktérych ksztatstbsowano do warunkéw nastonecznienia. Wszystkiekobsy w petni
dostpne dla os6b niepetnosprawnych. W projekcie przeiaitb 180 miejsc postojowych w podziemnym gara48
wokot budynkéw. Obecnie sprzeddla etapu | plasuje sha poziomie okoto 48%, a zaawansowanie prac buagweh
to okoto 99%. Zakaczenie prac etapu | planowane jest w | kwartaled2@ku, a prac etapu Il w IV kwartale 2010 roku
(kolejne 220 mieszkg. Planowany przychod z inwestycji z etapu | wyigeskoto 64,5 min zi, natomiast z etapu I
okoto 63 min zt. Sposdb finansowania inwestycjredki witasne Grupy Kapitatowej Emitenta oraz kredgt grunt w
wys. 49.167.399,45 PLN i kredyt inwestycyjny w wy5.640.879 PLN.

5. Inwestycja (Gant na Olszy jest zlokalizowana w pétnocno — wschodniegéd Krakowa. W budynku przewidzianych
jest 70 mieszkia o powierzchni od 30 do 74 ’noraz cztery lokale ustugowe usytuowane na partérmiynku, o
powierzchni od 88 do 208 ‘mW projekcie przewidziano 50 miejsc parkingowychajdupcych st w garau
podziemnym z urmizeniami do gitrowego parkowania oraz winddostpna z poziomu gargy. W ofercie dosipne
beda rowniez komorki lokatorskie. Budynek sktadagsdwoch czsci uzytkowych: széciokondygnacyjnej oraz
jedenastokondygnacyjnej icthzie przystosowany dla os6b niepetnosprawnych. \WWwértale 2009 roku rozpoem
prace budowlane, a zaktzenie prac planowane jest w IV kwartale 2010 rdkprzeda lokali ruszyta i do tej pory
podpisano umowy przedvegine na okoto 15% powierzchni. Planowany przychodpreeday ma wynigé okoto 26,8
min zt. Sposo6b finansowania inwestycjisrodki wtasne Grupy Kapitatowej Emitenta oraz kredwt grunt w wys.
4.070.000 PLN.

6. Inwestycja nawroctawskich Stabtowicach ktorej etap | obejmie budawdwoch budynkéw mieszkalnych o
powierzchni aytkowej 7 502,5 M a etap Il to budowa trzeciego budynku o powienzh500 i, rozpoceta sk w
2009 roku. Zaprojektowano trzy budynki wielorodznmisko-kondygnacyjne, 4gtiowe z miejscami postojowymi na
terenie inwestycji. Zaprojektowano 236 miesrk@az 160 miejsc postojowych. Mieszkaniedd oddawane w tzw.
standardzie deweloperskim. Zailozenie etapu | planowane jest w potowie 2010 rekatapu Il na przetomie lat 2010-
2011. Do tej pory sprzedano okoto 21% powierzchi@saka | etapu. Planowany przychod z obu etapdw inweistycj
wyniesie okoto 61,8 min zt. Sposéb finansowaniagastycji - srodki wlasne Grupy Kapitalowej Emitenta oraz kredyt
inwestycyjny w wys. 25.500.000 PLN.”

Autopoprawka 2

Bylo str. 44, pkt V.2.3:

~Wykaz gtdwnych inwestycji w przyszégi spotek tworacych Grug Kapitatowa Emitenta, co do ktorych ich organy
zarzdzapce podgly juz wiazace zobowazania przedstawia porsiza tabela:

Tabela 1 Wykaz gtownych inwestycji w przysziéci spotek tworzmcych Grupe Kapitalowa Emitenta, co do ktorych ich organy
zarzadzajace podily juz wigzace zobowjzania

Pow. Termin Pozwolenie Spos6b
Lp Lokalizacja | uzytkowa | rozpoczcia Typ inwestycji na budowe | finansowania| Wiazace Zobownzania
[m2] inwestycji lub Wz gruntu
1. | Warszawa, 49 100 | etap | kw. Osiedle wz srodki wiasne Umowa o projekt
ul.Sokotowska (3 etapy) 2010; mieszkaniowe Grupy + budowlany; Umowa o prace
Il etap Il kw. kredyt rozbiérkowe
2010;
Il etap | kw.
2011




Pow. Termin Pozwolenie Spos6b
Lp | Lokalizacja | uzytkowa | rozpoczcia Typ inwestycji na budowg | finansowania| Wiazace Zobownzania
[m2] inwestycji lub Wz gruntu
2. | Gdaisk, 13 255 Il kwartat Osiedle Pozwolenie | srodki wiasne Umowa z Generalnym
ul. Mysliwska 2009 mieszkaniowe Grupy + Wykonawe, i rozpoczte
kredyt prace
3. | Wroctaw, 11 000 IV kwartat Osiedle Pozwolenie | srodki wiasne Umowa z Generalnym
ul.StrzeblowsK 2009 mieszkaniowe Grupy + Wykonawe, i rozpoczte
a kredyt prace
4. | Wroctaw, 4540 | kwartat 201 Budynek Pozwolenie | $rodki wkasne Umowa o projekt
ul. Legnicka mieszkalno- Grupy + budowlany; Umowa o pracge
17 ustugowy kredyt rozbiérkowe; Umowa z
Generalnym Wykonawc
5. | Wroctaw, 1950 | kwartat 2010 Budynek mieszkalny Pozwolenie | srodki wiasne Umowa o projekt
ul. Przyjani Grupy budowlany; Umowa o prace
rozbiérkowe
6. |Polanica Zdré] 10 000 | kwartat Budynki Pozwolenie | srodki wkasne| Umowa o projekt budowlany
2010 mieszkalno- Grupy +
ustugowe kredyt
7. |Zerniki Mate 4 800 | kwartat Osiedle MPZP srodki wtasne| Umowa o projekt budowlany
2010 mieszkaniowe Grupy
8. | Wroctaw, 5000 | kwartat Osiedle wz srodki wiasne| Umowa o projekt budowlany
ul. Opolska 2010 mieszkaniowe Grupy na etap | — aneks w trakcie
() negocjacji
9. | Opole etap: 5900 Il etap | kw. Osiedle wz srodki wiasne Umowa o projekt
Iin 2010; mieszkaniowe Grupy + budowlany; Umowa z
Il etap | kw. kredyt Generalnym Wykonawic
2011
10. | Pozna etap: 10 000, Il etap Il |Osiedle mieszkanioy wz srodki wlasne| Umowa o projekt budowlan
i v 3800 kw.2010; z lokalami Grupy + kredyt  Umowa z Generalnym
IV etap | ustugowymi Wykonawa
kw.2010
11. |Bogatynia 4000 | kwartat 2011 Powierzchnie MPZP Srodki wlasng Umowa o projekt budowlany
handlowe + kredyt

Zrodto: Emitent”

Jest:

Wykaz gltéwnych inwestycji w przyszéoi spotek tworzcych Grug Kapitatowa Emitenta, co do ktérych ich organy
zarzdzapce podgly juz wigzace zobowazania przedstawia porsiza tabela:
Tabela 2 Wykaz gtownych inwestycji w przysziéci spotek tworzcych Grupe Kapitatowa Emitenta, co do ktorych ich organy

zarzadzajace podgly

juz wigzace zobowjzania

Pow. Termin Pozwolenie Sposo6b
Lp | Lokalizacja | uzytkowa | rozpoczcia Typ inwestycji na budowg | finansowania| Wiazace Zobownzania
[m2] inwestycji lub Wz gruntu
1. | Warszawa, 48 718 | etap | kw. Osiedle Pozwolenie | srodki wiasne Umowa o projekt
ul.Sokotowska 2010; mieszkaniowe Grupy + budowlany; Umowa o pracge
(etap l'i 1) Il etap | kw. kredyt rozbiérkowe
2011
2. | Wroctaw, 4540 Il kwartat Budynek Pozwolenie | $rodki wkasne Umowa o projekt
ul. Legnicka 2010 mieszkalno- Grupy + budowlany; Umowa o prace
17 ustugowy kredyt rozbiérkowe; Umowa z
Generalnym Wykonavec
3. | Wroctaw, 1950 | kwartat 2011 Budynek mieszkalny Pozwolenie | srodki wkasne Umowa o projekt
ul. Przyjani Grupy budowlany; Umowa o pracge
rozbiérkowe
4. |Polanica zdr6j 7 906 Il kwartat Budynki Pozwolenie | srodki wkasne| Umowa o projekt budowlany
2010 mieszkalno- Grupy +
ustugowe kredyt
5. |Zerniki Mate 4 800 11l kwartat Osiedle MPzP srodki wiasne| Umowa o projekt budowlany
2010 mieszkaniowe Grupy
6. | Wroctaw, 5000 Il kwartat Osiedle wz srodki wtasne| Umowa o projekt budowlany
ul. Opolska 2010 mieszkaniowe Grupy na etap | — aneks w trakcie
(etap 1) negocjacji
7. | Opole 5900 | kwartat Osiedle wz srodki wiasne Umowa o projekt
(etap 1) 2011 mieszkaniowe Grupy + budowlany; Umowa z
kredyt Generalnym Wykonawc
8. | Pozna 10 000, Illetap | |Osiedle mieszkanioy wz srodki wlasne| Umowa o projekt budowlan
(etap 117 1V) 2000 kw.2011; z lokalami Grupy + kredyt  Umowa z Generalnym
IV etap Il ustugowymi Wykonawa
kw.2010




Pow. Termin Pozwolenie Spos6b
Lp | Lokalizacja | uzytkowa | rozpoczcia Typ inwestycji na budowg | finansowania| Wiazace Zobownzania
[m2] inwestycji lub Wz gruntu
9. |Bogatynia 4000 | kwartat 2011  Powierzchnie MPZP Srodki wlasng Umowa o projekt budowlany
handlowe + kredyt Umowa o komercjalizagj

Zrodto: Emitent”

Autopoprawka 3

Byto str. 57, pkt VI.5 i str. 119, pkt XII.1:

o)

Po 12 miesicach 2009 roku Grupa Kapitatowa Emitentacterj3 pozycg w rankingu gietdowych deweloperow pod
wzgledem liczby sprzedanych mieszk@v 2009 roku Grupa Kapitatowa Emitenta sprzed&i@ mieszka netto).

(.)

Jest:

Po 12 miesicach 2009 roku Grupa Kapitalowa Emitentaetzaj3 pozycg w rankingu gietdowych deweloperéw pod
wzgledem liczby sprzedanych mieszfk@v 2009 roku Grupa Kapitalowa Emitenta sprzed&h Sieszka netto).

()

Autopoprawka 4

Bylo str. 116, pkt X.5:

Wg stanu na dzie zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego organy spotakpE Kapitatowej Emitenta pogly juz wiazace

zobowhzania co do realizacji nagtujacych inwestycji (szczegétowy opis zawarty jest w &oale V, pkt V.2.3):

1. Warszawa, - Osiedle mieszkaniowe

ul.Sokotowska

2. Gdask, ul. Myliwska

3. Wroctaw,
ul.Strzeblowska

4.  Wroctaw, ul. Legnicka
17

5. Wroctaw, ul. Przyjani

- Umowa o projekt budowlddyiowa o prace
rozbiorkowe

- Umowa z GeneralWgkonawa i rozpoczte prace

- Umowa z Generalnym Wykandwozpoczte prace

- Osiedle mieszkaniowe
- Osiedle mieszkaniowe

- Budynek mieszkalno-

ustugowy
- Budynek mieszkalny

- Umowa o projekt budowlany; Umowa o prace
rozbiorkowe; Umowa z Generalnym Wykonawc
- Umowa o projekt budowlabyowa o prace

rozbidrkowe

6. Polanica Zdrgj - Budynki mieszkalno- - Umowa o projekt budowlany
ustugowe

- Osiedle mieszkaniowe

- Osiedle mieszkaniowe

7. Zerniki Mate
8. Wroctaw, ul. Opolska

- Umowa o projekdowlany
- Umowa o projekt budowlaayetap | — aneks w

() trakcie negocjacji
9. Opole etap: Il lll - Osiedle mieszkaniowe - Umowarojekt budowlany; Umowa z Generalnym
Wykonawa
10. Pozna etap: llli IV - Osiedle mieszkaniowe z - Umowa o projekt budowlany; Umowa z Generalnym
lokalami ustugowymi Wykonawe

11. Bogatynia - Powierzchnie handlowe - Umowa o profeldowlany
Grupa Kapitalowa Emitenta zrealizuje planowane Biwge ze srodkéw wiasnych, kredytow bankowych, papieréw

dtuznych (obligacji) isrodkéw pozyskanych z emisji akcji serii N.”

Jest:
Wg stanu na dzie zatwierdzenia Prospektu Emisyjnego organy spotakpE Kapitatowej Emitenta poely juz wiazace
zobowhzania co do realizacji nagtujacych inwestycji (szczegétowy opis zawarty jest w &oale V, pkt V.2.3):

1. Warszawa, - Osiedle mieszkaniowe - Umowa o projekt budowlddyiowa o prace
ul.Sokotowska rozbiérkowe
2. Wroctaw, ul. Legnicka - Budynek mieszkalno- - Umowa o projekt budowlany; Umowa o prace
17 ustugowy rozbiérkowe; Umowa z Generalnym Wykonawc
3. Wroctaw, ul. Przyjani - Budynek mieszkalny - Umowa o projekt budowlabynowa o prace
rozbiérkowe
4. Polanica Zdrgj - Budynki mieszkalno- - Umowa o projekt budowlany
ustugowe
5. Zerniki Mate - Osiedle mieszkaniowe - Umowa o projekdowlany
6.  Wroctaw, ul. Opolska - Osiedle mieszkaniowe - Umawarojekt budowlany na etap | — aneks w
trakcie negocjacji
7. Opole - Osiedle mieszkaniowe - Umowa o projekt lwdday; Umowa z Generalnym

Wykonawe



8. Pozna - Osiedle mieszkaniowe 2z Umowa o projekt budowlany; Umowa z Generalnym
lokalami ustugowymi Wykonawa
9. Bogatynia - Powierzchnie handlowe - Umowa o projebbudowlany; Umowa o
komercjalizac}

Grupa Kapitalowa Emitenta zrealizuje planowane Biwge ze srodkéw wiasnych, kredytow bankowych, papieréw
dtuznych (obligaciji) isrodkéw pozyskanych z emisji akcji serii N.”

Autopoprawka 5

Byto str. 119, pkt XII.1:

n("')

Sprzeda i rynki zbytu:

Po 12 miesicach 2009 roku Grupa Kapitatowa Emitentacterj3 pozycg w rankingu gietdowych deweloperow pod
wzgledem liczby sprzedanych mieszk@v 2009 roku Grupa Kapitalowa Emitenta sprzed&i@a Sieszka netto).

Grupa Kapitalowa Emitenta zajmowata pozyiijiera rankingu gietdowych deweloperéw pod vezigim liczby sprzedanych
mieszka po | pétroczu 2009 roku. W Il kwartale 2009 rokuu@a sprzedata 182 mieszkania, uwdgiajac rezygnacje z
wczeniej zawartych umow - dla poréwnania, sprzedatto w | kwartale 2009 roku wyniosta 171 lokaiw Il kwartale
2008 r. — 205 mieszka

()

Sprzedat i rynki zbytu:

Po 12 miesicach 2009 roku Grupa Kapitalowa Emitentaetzaj3 pozycg w rankingu gietdowych deweloperéw pod
wzgledem liczby sprzedanych mieszk@v 2009 roku Grupa Kapitatowa Emitenta sprzed&h Sieszka netto).

Grupa Kapitalowa Emitenta zajmowata pozyiijiera rankingu gietdowych deweloperéw pod vezigim liczby sprzedanych
mieszka po | pétroczu 2009 roku. W Il kwartale 2009 rokuu@a sprzedata 182 mieszkania, uwdgiajac rezygnacje z
wczeniej zawartych uméw - dla poréwnania, sprzedatto w | kwartale 2009 roku wyniosta 171 lokaiw Il kwartale
2008 r. — 205 mieszka

(...

Ponadto, po powyszym telécie dodano:

» W styczniu 2010 roku Grupa Kapitalowa Emitentazeplata 52 mieszkania. Zatz Emitenta szacujeze w 2010 roku
Grupa Kapitatowa Emitenta sprzeda 994 mieszkanitgnw

- | kwartat — 176;

- Il kwartat — 230;

- Il kwartat — 262;

- IV kwartat — 326.

Szacunkowe przychody netto ze sprzgdawestycji Grupy Kapitalowej Emitenta planowanyat realizacji w latach 2010-
2012 prezentuje porsza tabela wraz przypisami:

L.p. Rodzaj inwestycji llo§¢ mieszkai | Przychdd netto z
(szt.) inwestycji
(tys. z8)
1. Mieszkania w budowie w 2010 r. |z 763 235 636

planowanym terminem zakozenia
budéw w 2010 r.

2. Mieszkania wprowadzane do oferty 1558 655 384
/rozpoczynane w 2010 r.*
3. Mieszkania wprowadzane do oferty 1535 594 073

/rozpoczynane w 2011 r.**

Zr6dto: Emitent

*Z czego: 86 mieszka (przychdd netto z inwestycji 34.050 tys. zt) z plowanym terminem zakaiczenia prac budowlanych w 2010
roku; 1.172 mieszkah (przychéd netto z inwestycji 461.334 tys. zt) z @howanym terminem zakadiczenia prac budowlanych w 2011
roku; 300 mieszka (przychéd netto z inwestycji 160.000 tys. zt) z @howanym terminem zakaiczenia prac budowlanych w 2012
roku.

** 7 czego: 100 mieszké (przychdd netto z inwestycji 73.875 tys. zt) z pfowanym terminem zakaiczenia prac budowlanych w
2011 roku; 1.435 mieszka (przychéd netto z inwestycji 520.198 tys. zt) z ahowanym terminem zakaiczenia prac budowlanych w
2012 roku.

W 2009 roku Grupa Kapitalowa Emitenta szacujegrealizowata przychody ze sprzeégaistug z wynajmu powierzchni na
poziomie ok. 25,4 min zt. Zagd Emitenta szacujee w latach 2010-2012 Grupa Kapitalowa Emitentalizga przychody
ze sprzeday ustug z wynajmu powierzchni na ngstijacym poziomie:

- 2010 rok — 29,5 min zt

- 2011 rok — 44,8 min zi;

— 2012 rok — 60 min zt.

(.)
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Bylo str. 122, Rozdziat XIII:
.Zarzad Emitenta nie sposglzat na potrzeby Prospektu Emisyjnego prognoz lynikdéw szacunkowych zaréwno dla
Emitenta jak i dla jego Grupy Kapitatowej.”

Jest:
+Zarz ad Emitenta oswiadcza, & nie sporzadzat na potrzeby Prospektu Emisyjnego prognoz na to obrotowy 2012
zaréwno dla Emitenta jak i dla jego Grupy Kapitatowe;j.

Szacunki wynikéw Grupy Kapitatowej
GANT DEVELOPMENT S.A. na 2009 rok

Zatozenia do szacunku wyniku za rok 2009 niezatee od Spoétki Gant Development S.A. oraz spétek z @Gpy Gant
Development S.A.
1. Woysokie koszty kredytow hipotecznych oraz niskatgmsos¢ kredytow hipotecznych zwiana z niekorzystn
sytuacj ptynndciowa sektora bankowego, co znaca ograniczato popyt na zakup nieruchdoio
2. Ograniczenie dogpndsci kredytow dla deweloperow.
3. Pogorszenie sikoniunktury na rynku pracy powodigge spadek zainteresowania nabyciem nieruclioimo
4. Wozrost kosztu piendza (wzrost mar kredytowych, optat za przygotowanie oferty kredyepy za udzielenie
kredytu, wprowadzenie wysokich progéw przedsprzgdanieszka pozwalagcych na wyptat transz
kredytowych).
5. Brak przygotowania przez samady terytorialne planéw zagospodarowania przestrzgan co znacgo
ograniczato rozwéj budownictwa infrastrukturalnégoieszkaniowego.
6. Wyniki niezaleznego audytu finansowego.

Zatozenia do szacunkéw wyniku za rok 2009 zatee od Spoétki Gant Development S.A. oraz spotek z Gpy Gant
Development S.A.

1. Przychody Grupy z dziataldoi deweloperskiej opierajsic 0 faktyczr sprzeda mieszka z trwapcych kdz
zakaiczonych inwestycji.

2. Przychody w segmencie deweloperskim gezentowane zgodnie z MSR 18, wedlug zasad rachuoski
przyjetych przez Grug tj. w momencie gdy znasee ryzyko i korzyci wynikajace z posiadania nieruchofod
zostaly przeniesione na kupoggo, za ktory spoéitka przyjmuje,adz moment uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie lokalu oraz protokolarnego przekazanieszikania (i otrzymania wptat w wysaid 90-100%), hdz
moment podpisania aktu notarialnego.

3. Przychody z najmu nieruchosm to kwota osignietych w 2009 roku rzeczywistych przychodéw, ktore ni
powinny sé zmient w sposob istotny.

4. Wartas¢ kosztéw: kosztu wilasnego sprzeéga kosztdw zargdu, kosztow sprzeds (w tym wydatkow
marketingowych) jest warfoia kosztow rzeczywistych zaewidencjonowanych do gmizedstawienia szacunku.
W opinii zaradu nie ulegn te pozycje istotnym zmianom.

5. Koszty finansowe Grupy to koszty rzeczywiste opartzaptacone dnz naliczone odsetki i dyskonta od dhych

papierow wartéciowych i skutki wyceny.

Rezerwy na przewidywane straty zostaty utworzoneysokaici adekwatnej w ocenie Zadu.

Emitent podkréla, ze warté¢ godziwa sktadnikéw majkowych Grupy, w tym wart@ firmy, sa przed ocea
audytora, co mee skutkowd obnizeniem opublikowanego w raporcie rocznym wyniku fisawego, w stosunku
do wyniku szacunkowego.

No

Szacunki wybranych elementéw rachunku zyskéw i striaza rok 2009 (w tys. z}):

Szacunek 2009 rok
Przychody ze sprzeday, w tym z: 342 842
- dziatalnaci deweloperskiej 317 397
- dziatalngci budowlanej 0
- ustug najmu 25 445
Zysk netto Grupy Kapitatowej 69 758
Zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dormmuj acej 67 147

* Dane o przychodachgspo wykczeniach konsolidacyjnych. Przychody z poszczegfbleggmentowgstylko od jednostek
niepowizzanych, jednostek zewtrenych, z poza Grupy Kapitatowej Emitenta. Przycidd pozycji dziatalneci budowlanej
oznaczaze catogi¢ zadai budowlanych w roku 2009 byta wykonywana dla inwestdxdycych spotkami w Grupie.

Komentarz Zarzadu

Zwracamy uwag, ze szacunek stanowi przyibing wartgs¢ danej pozycji, uzasadni@nniemanoscia jej precyzyjnej
wyceny. Szacunki dokonuje ¢siprzy niepewnéci, co do wynikéw zdarze ktdre juwz nastpity oraz zdarze, ktdre
prawdopodobnie nagiia. Charakter szacunku mggnie¢ nasgpujace pozycje sprawozdaodpisy aktualizujce, rezerwy,
podatek odroczony, odpisy umorzeniowe, przychodygatych okreséw.



Nasz szacunek wyniku opiera @ 8i przewaajacej mierze o dane zakgiowane, pochodze ze sprawozagednostkowych
spoétek w Grupie. Dane ta przygotowywane w oparciu o polskie zasady rachwukoi i sa przeksztatcane w sprawozdaniu
skonsolidowanym zgodnie z edizynarodowymi standardami sprawozdavéce@inansowej.

Wielkosci szacunkowe odzwierciediajobecny i najlepszy stan wiedzy Zadm, co do meliwosci ksztalttowania si
prezentowanych pozycji. Istotne szacunki zostaBejprane i zatwierdzone przez kierownictwo. Potaingjinwestorzy
powinni zwroct uwag; na fakt,ze s to dane w trakcie audytu rocznego, bez uwdigenia korekt audytorskich, gely
zgodnie z przytym harmonogramem badania sprawozdania oraz temmiopublikowania raportu rocznego, biegli
rewidenci maj jeszcze ponad 3 tygodnie na przedstawienie ogtateb korekt audytorskich. Mbwa jest rownie korekta
wynikow przez Zargd. Szacunek wynikow nie wigc ulec zmianie, zaréwno ,in plus jak i in minus.”

Prognoza wynikéw Grupy Kapitatowej
GANT DEVELOPMENT S.A. na lata 2010 - 2011

Zalozenia do prognozowanych informacji niezalgne od Spotki Gant Development S.A. oraz spélek z @Gpy Gant
Development S.A.
1. Sytuacja makroekonomiczna i polityczna Polski, gigwynek na ktérym dziata Emitent, ulegnie leklpeprawie,
a w szczegolniei wzrost produktu krajowego brutto utrzyma sa poziomie 1-3%.
2.  Ozywienie gospodarcze w 2010 roku, najbardziej ode#nevw 2011 roku, znajdzie odzwierciedlenie w pgyda
nieruchoméci biurowych.
3. Zaklada si, ze nie nasipia negatywne zmiany w prawie podatkowym, stopach gartmwvych i w kursach walut.
W okresie prognozy nie zmiensic rowniez w sposob istotny warunki prowadzenia dziatati@ospodarczej, w
szczegOlnéci uregulowania prawne, i administracyjne oraz Imda mialy miejsca wydarzenia, ktére w sposob
znacacy mogtyby ogranicz§ popyt na produkty Grupy.
4. Wejscie Polski do strefy EURO i zazane z nim wzmienie proceséw rozwojowych i inflacyjnych aeomie
wptyw na dynamik cen produktéw oferowanych przez Geup
5. Nalezy wzia¢ pod uwag, ze zakaczenie budéw oraz terminy przekazywania mieszéla wytku mogy by¢
uzaleznione od warunkéw atmosferycznych, cozage czyné sezonowymi.
6. Wydluzanie s¢ procedur administracyjnych zmierzeych do zakaczenia budéw i przekazania wtasoplokali
moze determinowé&przesungcia wynikow Grupy w poszczegdlnych okresach.

Zalozenia do prognozowanych informacji zaléne od Spoétki Gant Development S.A. oraz spétek z @py Gant
Development S.A.

1. Przychody Grupy z dziataldoi deweloperskiej opierajsic 0 sprzeda mieszka z trwapcych inwestycji oraz
inwestycji przygtych do realizacji w planie inwestycyjnym Grupy. ®tosunku do wszystkich projektow, za
wyjatkiem jednego, Grupa posiada prawo widgsnhaieruchoméci. W przypadku tego projektu podpisano jednak
przedwsgpna umowe zakupu, a realizacja umowy przyrzeczonej jest epgqrzeadzona. Nie szacowano
przychodéw z inwestycji, ktéreysv fazie planowania wgbpnego.

2. Przychody w segmencie deweloperskim gezentowane zgodnie z MSR 18, wedlug zasad rachwoski
przyjetych przez Grug tj. w momencie gdy znasee ryzyko i korzyci wynikajace z posiadania nieruchofod
zostaly przeniesione na kupoggo, za ktory spoitka przyjmujeadz moment uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie lokalu oraz protokolarnego przekazaniaszkania (i otrzymania wptat w wysaiod 90-100%), hdz
moment podpisania aktu notarialnego.

3. Planuje s, ze Grupa Kapitalowa w latach 2010-2011 uzyskiwedzie mare zblizona do roku 2009, #dz nieco
wyzsza dla niektorych inwestycji, gdy jest to uzasadnianeliz, otoczenia rynkowego i przekonaniem Zahz do
mozliwosci realizacji przygtych zataen.

4. Oferta produktéw Grupy pozwalaadzi¢, ze nasipi wzrost sprzedgy mieszka (mieszkania w segmencie
popularnym, wikszas¢ z nich spetnia wymogi kredytu ,Rodzina na swoinm, ktére popyt w najbtszych latach
sie nie wyczerpie.

5. Przychody z najmu nieruchos® zatazono na poziomie wiszym ni faktycznie realizowane w latach ubiegtych.
Skladaj sie na nie wpltywy z obecnie skomercjalizowanych nibarodici oraz nieruchomii, ktére zostam
skomercjalizowane w latach prognozy, zgodnie zjptgsni planami wewatrznymi.

6. Wartds¢ kosztu wilasnego sprzegaoszacowano W oparciu o rzeczywiste dane histoeycaraz szacowane
budzety kontraktow deweloperskich przewidzianych ddizeaji w okresie prognozy. W stosunku do inwestycj
realizowanych — bugt opiera s o umowy o generalne wykonawstwo. Dla inwestycjargwanych do
rozpoczcia — koszty wykonawstwa $zacowane w oparciu 0 uzgodnienia z wybranym wgthan.

7. Wartas¢ kosztow zarzdu oszacowano na podstawie ekstrapolacji kosztdvogzonych w latach ubiegtych, przy
uwzglednieniu skali dziatalnéei Grupy oraz skali prowadzonych projektow.

8. Projekcja kosztéw sprzeda (w tym wydatkdw marketingowych) jest dostosowaloaskali inwestycji, posiadanej
renomy, znajomkci marki oraz zapotrzebowania Grupy w zmku z ekspangj na nowe rynki zbytu (np.
Warszawa w zwizku z inwestygj przy ulicy Sokotowskiej na Woli)

9. Wartcs¢ pozostalych przychoddéw i kosztow operacyjnych jtpyna poziomie zhtonym do lat ubiegtych w
zakresie zdarzeincydentalnych, tj. zaktadaesich neutralny wptyw na wynik w ggiu ,per saldo” (kompensat
przychodéw z kosztami). Nie przewiduje,saby w latach olkjych prognoz spotka osigata znacace zyski ladz
straty z przeszacowania waitd nieruchoméci inwestycyjnych do ich warksi godziwych (zyski/ straty z
przeszacowd), dlatego dla potrzeb prognozy pray ich warté¢ 0.



10. Wartas¢ przychoddw i kosztdw finansowych oszacowano opiersii na prognozie wolnyckrodkéw piengznych
bedacych w dyspozycji Spotki i podmiotéw zaleych oraz krétkoterminowych i diugoterminowych zolbgzan
finansowych Emitenta i spétek zatgych.

11. Zgodnie z przyjtymi zasadami, w okresie projekcji pretg staty kurs wymiany PLN/EUR.

12. Prognoza pomija wptyw éic kursowych powstagych przy wycenie bilansowej aktywow i pasywéw.

Prognoza wybranych elementéw rachunku zyskow i stita(w tys. zf):

2010 rok 2011 rok
Przychody ze sprzeday, w tym z: 312 766 427 285
- dziatalngci deweloperskiej 259 615 325 315
- dziatalngci budowlanej 23 630 57 159
- ustug najmu 29521 44 811
Zysk netto Grupy Kapitatowej 61 202 113 11§
Zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dommuj acej 58 610 108 817

*Dane o przychodachgspo wykczeniach konsolidacyjnych. Przychody z poszczegfdlsggmentowgstylko od jednostek
niepowizzanych, jednostek zegtrenych, z poza Grupy Kapitatowej Emitenta.

Komentarz Zarzadu

Prognoz wybranych informacji finansowych na lata 2010-20&farto na szacunkach i hipotezach, ktére zostaly
sformutowane przez Zagd i odzwierciedlaj obecny stan wiedzy Zadu, co do maliwosci ksztattowania si przysztych
wielkosci ekonomiczno-finansowych Grupy. Potencjalni inteesy powinni zwréat uwag: na fakt, z wszelkie prognozy
przysztych wynikéw dziatalniei sa z zat@enia niepewne i w zwzku z tym nie powinny stanowiwytacznej podstawy do
podejmowania decyzji inwestycyjnych. Ewentualne hydienia od przygtych zataen w zakresie wymienionych wigj
parametrow mag mie¢ wptyw na faktyczne wyniki Emitenta. W zawku z powyszym prognozy zawarte mady¢
obarczone kidem, maliwa jest réwnie ich korekta przez Zasd.

Realizacja prognoz finansowych uwadhia kluczowe czynniki wzrostu i ryzyka dotyce Grupy i jej otoczenia
gospodarczego oraz oparta jest na za@ch dotycgcych istotnych dla wynikéw finansowych wsgkekow
ekonomicznych.

Podstawowym zrodtem finansowania projektéw inwestycyjnych Gruppgda wypracowane nadwki finansowe z
dziatalndgci deweloperskiej oragrodki pozyskane z emisji obligacji i kredytow bamiah.

Prognoza nie uwzetinia nowych emisji akcji, ani dodatkowych akwizytji
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA O PROGNOZACH WYNIKOW
ORAZ WYNIKACH SZACUNKOWYCH

[Ma Akcjonariuszy. Rady Nadzorczef | Zarzadu GANT DEVELOPMENT S.A.

Przeprowadzilismy prace poswindczajoce, kiéryeh przedmiotem byly wybrane clementy prosnozowsnych
skonsolidowanych informacji finansowych na fata 2000-2011 oraz waniki szacunkowe za okres |2 miesiecy
konezaey  sie 31 grudnie 2009 1 obejmujace  szacunki  oraz  prognozy  nostepujneveh  clementéw
skonsolidowanego rachunku zyskow i strat Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S A, ( Emitem™}

Seacunek Progmoza
2009 2010 201
Praychody ze sprzedazy, w tvm z; 342842 312.766 427285
- deialalnosel deweloperskie) 317397 259615 325318
- dzialalnesci budowlang) 0 23.630 57.159
= uslug pajim 25.445 29 521 44811
Zysk netto Grupy Kapitalowej 09.758 6l.202 113116
Zysk netto preypisany akcjonarivszom jednosiki dominujacej 67.147 38.610 108.817

Frognoay wynikaw, wyniki szacunkowe oraz istotne zadozenia lezgee uoich podstaw samicszczone zostaly w
punkcie 13 prospekiu emisyjnego sporzgdzonego prace Emitenta.

Zarzad Emitenta jest odpowiedanlny za sporzadzenie prognoz wynikow, wynikow szacunkowych orar zalozen
lezacyeh v ich podstaw zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Komisii (WE) nr 809/2004 2 dnia 29 kwietnia
2004 1. wykonujacego dyrekiywe 2003/71/'WE Parlamentu Buropejskiego | Rady w sprawie informacji
zawartyeh w prospekiach emisyjnyceh oraz formy, wiaczenia przez odniesienie | publikacji takich prospektiw
emisyjnyveh  oraz  rozpowszechniania reklam (Dz. Ure, UE L 149 7 30042004 . ¢ poin. am.)
{Rozporeadzenic™),

Ponadto, Zarzad Emitenta jest odpowiedzialny za ujgeie koreki bledow, kidre mogly sie pojawic w niezbadanych
sprawordaniach finansowych uzvtyeh jako podstawa sporzgdzenia wynikow szxcunkowych.

Naszym zadaniem byli ocena, zgodnie 2 wymogami okredlonymi przez Zalgeznik |, punkt 13.2 Rozporzadzenia,
prawidlowosci sporzgdzenio prognoz wynikow oraz wynikow szacunkowych,

Prace preeprowadzilismy stosownie do normy 1 wytveznych zawartyeh w Micdzynarodowym Standardzie Uslug
Atestacyjnyeh 3000, Uslugi atestacyjne inne nix badania lub przeplady historyeznych mformacji finansowyeh™
oraz Miedzynarodowym Standardzie Uslug Atestacyjnveh 3400 Sprawdzanie prognozowanych informacji
linansewych™ majaeyeh zastosowanie do weryfikacji wynikow szacunkowyeh oraz prognoz finansowych,
wydanyeh praes Micdsynarodowa Federacje Ksiggowyeh (IFAC). Prace le obejmowaly ocene. cey prognozy
wynikiw oraz wyniki szacunkowe zostaly prawidlowo ustalone w opareiu o ujawnione zalozenin. spéjnic 2
polityka rachiunkowodcr preyjeta przez Emitenta.

Raport nicealemego bieglego rewidenta o prognoeach wynikow i swvnikach seacunkowyeh

12 M
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Nasze prace zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposob. aby zgromadzié inlormacie 1 wyjasnicnin
wenane preez nas za mezbedne, aby uzyskad racjonalng pewnose, ze wyniki szacunkowe oraz prognozy wynikow
sostaly napodstawie podanveh zalozen prawidlowo sporzadzone. Poniewaz propnozy wynikow i zalozenin, na
kroryeh sg one oparte odnoszg sie do przvszlosei 1 2 tej przyezyny mogg podiegad wpbywowi nicpreewidsianyeh
zdarzen, nie wypowindamy sie co do wego, czy rzeczywiste wyniki bedn odpowiadaly tym, ktore preedstawiono w
prognozach wynikdw o rdsnice maga okazad sie istotne. Wyniki szacunkowe nie pw.lh.‘g:ly badaniu. W awigahu
£ powyEsZym, reeczywisie wyniki finansowe, ktére bedy raportowane, moga podlegad korektom wymaganym dla
szacunkow ze wzeledu na zmiane okolicznodel, wplyw nieprzewidzianyeh zdarzedi oraz ewentualne korekty
Pleddw  stwierdzonveh w  sprawozdantach finansowych bedacych podstawg do  sporzadzenia  wynikow
szacunkowyeh. W rezullacie mie mozemy wyrazic opinii czy rzeezywiste wyniki finansowe beda odpowindaly
wynikom zaprezentowanym w wynikach sracunkowych a roinice moga olazad sig islotne.

Naszym zdaniem, wyniki szacunkowe oraz prognozy wynikéw zostaly poprawnie przvegotowane na podstawic
previetyeh zalozen | zaprezentowane zeodnic # polityka rachunkowosci GANT DEVELOPMENT 5.A.

Ninigjszy raperl sporzadzono zgodnie 2 wymogami Rozporzadzcnia i wydajemy go w celu spelnienia tepo

ahowinzku.

ECA Seredynski | Parnerzy Sp. 2 0.0.

(S

Plotr Wozniak Roman Seredyngki
Rieghy rewident Prezes Zarzadu
Nr ewidencyjny | 1625 Bicgly rewident

Nrewidencyjny 10395

Posnan, dnia 22.02.2010

Basport mieenlenegs bicp'cpa rewidenta o prognozich wynikaw Dwynikach seacunkowseh
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