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OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim, Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej
Pekabex S.A. (,,PKB Pekabex S.A.”) oswiadcza, ze:

- wedle jego najlepszej wiedzy, poétroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porownywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkows i finansowa Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy,

- wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone
zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowaq spotki PKB Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy oraz

- pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz
sytuacji Grupy Kapitatowej PKB Pekabex S.A. oraz spotki Pekabex S.A. w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad PKB Pekabex S.A.:
Robert Jedrzejowski - Prezes Zarzadu
Beata Zaczek - Wiceprezes Zarzadu

Przemystaw Borek - Wiceprezes Zarzadu
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POLROCZNE SKROCONE
SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWE)
POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA
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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACIJA
BUDOWLANA PEKABEX S.A.

0d 01.2019 0d 01.2018 0d 01.2018 0d 01.2019 o0d01.2018 od 01.2018

do do do do do do
30.06.2019  30.06.2018  31.12.2018  30.06.2019  30.06.2018  31.12.2018
PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 349 872 391587 886 344 81593 92 367 207 725
Zysk (strata) z dziatalnosci 16 793 32308 67 473 3916 7621 15813
operacyjnej
Zysk (strata) przed 15 869 29014 64072 3701 6844 15016
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 12 288 22833 51209 2 866 5386 12 001
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 12 288 22833 51209 2 866 5386 12 001
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,50 0,94 2,11 0,12 0,22 0,49
Rozwodniony zysk na akcje
0,50 0,94 2,10 0,12 0,22 0,49
(PLN; EUR)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2880 4,2395 4,2669
Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
Srodki p!en!ezne netto z dziatalnosci 13 733 6777 98 845 3903 1599 23165
operacyjnej
'SI’Ode ple.nle.zne netto z dziatalnosci (24 242) (5172) (32 640) (5 653) (1220) (7 650)
inwestycyjnej
S.I’Odkl pler.nezne netto z dziatalnosci 8174 15573 13311 1906 3673 3119
finansowe;j
Zmi tto st Srodké
miana netto stanu srodkow (2 335) 17177 79515 (545) 4052 18635
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2880 4,2395 4,2669
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 616 288 592 480 643 081 144 941 135 840 149 554
Zobowigzania dtugoterminowe 97 565 89676 83 155 22946 20560 19338
Zobowigzania krétkoterminowe 228 640 246 924 274 567 53772 56 613 63 853
Kapitat wtasny 290 083 255 879 285 359 68 223 58 666 66 363
Kapitat whasny przypadajacy akcjonariuszom 290 083 255879 285 359 68 223 58 666 66 363
jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2520 4,3616 4,3000
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ

AKTYWA 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 12 286 12 286 12 286
Wartosci niematerialne 2714 1771 2784
Rzeczowe aktywa trwate 257 802 225544 236731
Nieruchomosci inwestycyjne - 4262 4319
Inwestycje w jednostkach zaleznych 155 174 155
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 1130 1228 2699
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - (0) -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 602 446 616
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 274 690 245711 259 590
Aktywa obrotowe
Zapasy 62 432 53796 63 622
Naleznosci z tytutu umdw o ustuge budowlang 24068 25479 21051
E::Z;:Zzz: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 157 237 230 409 201 340
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 2317 516 663
Pozyczki - - -
Pochodne instrumenty finansowe 384 - 392
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2261 3672 1189
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 92 899 32897 95234
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone ) )
do sprzedazy
Aktywa obrotowe 341599 346 769 383491
Aktywa razem 616 288 592 480 643 081
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ (CD.)

PASYWA 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Kapitat wtasny
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:
Kapitat podstawowy 24 369 24213 24 369
Akcje wiasne (-) - - -
iZZEELT:e?prZEdaZV akcji powyzej ich wartosci 25 245 25 245 25 245
Pozostate kapitaty 193 055 134 896 135 848
Zyski zatrzymane: 47 414 71526 99 897
— zysk (strata) z lat ubiegtych 35126 48 693 48 689
- ;Z:ir(zjr:ct:j) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 12 288 22833 51209
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 290 083 255 879 285 359
Udziaty niedajace kontroli - - -
Kapitat wtasny 290 083 255 879 285 359
Zobowigzania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 67 148 59914 55780
Leasing 10125 7472 9607
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 14 356 10151 13118
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4557 5984 3353
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen
Pracowiiczych e 647 655 650
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 733 5499 647
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 97 565 89676 83155
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 29420 29 648 39093
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 141 242 163472 168 547
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1325 8995 14 665
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 21 266 10777 20 246
Leasing 5176 4327 4705
Pochodne instrumenty finansowe 821 2978 633
ﬁ‘:::ﬂi?::;;: rezerwy z tytutu Swiadczen 15 588 14 630 15 189
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 12921 12 041 11430
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 880 57 59
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ) . )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiazania krétkoterminowe 228 640 246 924 274 567
Zobowiazania razem 326 205 336 600 357722
Pasywa razem 616 288 592 480 643 081
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Dziatalnoéé kontynuowana od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Przychody ze sprzedazy 349 872 391587 886 344
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 348 952 390550 884 140
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 920 1037 2204
Koszt wtasny sprzedazy 290776 309 846 722 145
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 290032 308 828 720016
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 743 1018 2128
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 59 097 81740 164 199
Koszty sprzedazy 23278 29443 58 791
Koszty ogdlnego zarzadu 16 303 15 808 32537
Pozostate przychody operacyjne 3263 2101 2 690
Pozostate koszty operacyjne 5986 6283 8088
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16 793 32308 67 473
Przychody finansowe 593 959 879
Koszty finansowe 1517 4253 4279
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych ) ) )
metodg praw wtasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 15 869 29014 64 072
Podatek dochodowy 3580 6181 12 864
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 12 288 22833 51209
Dziatalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 12 288 22833 51209
Zysk (strata) netto przypadajacy:
— akcjonariuszom podmiotu dominujacego 12 288 22833 51209

— podmiotom niekontrolujgcym

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA

(PLN)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
z dziatalnosci kontynuowanej
— podstawowy 0,50 0,94 2,11
— rozwodniony 0,50 0,94 2,10
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
— podstawowy 0,50 0,94 2,11
— rozwodniony 0,50 0,94 2,10
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU |

POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do
30.06.2019

od 01.01 do
30.06.2018

od 01.01 do
31.12.2018

Zysk (strata) netto

12 288

22833

51209

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach
catkowitych

— kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkdw pienieznych:

— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach
catkowitych

— kwoty przeniesione do wyniku finansowego

— kwoty ujete w wartos$ci poczatkowej pozycji
zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —sprzedaz

jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metoda praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

(60)

(61)

91

(442)

40

(402)

Catkowite dochody

12 228

22924

50 807

Catkowite dochody przypadajace:
— akcjonariuszom podmiotu dominujacego

— podmiotom niekontrolujgcym

12228

22924

50 807
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze po6trocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze deié'fV st
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem nledajqc.e wiasny razem
podstawowy wtasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2019 roku wg MSSF 24 369 - 25245 135 848 99 897 285 359 - 285 359
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 24 369 - 25245 135 848 99 897 285 359 - 285 359
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2019 roku
Emisja akcji - - - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 211 - 211 - 211
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - (95) - (95) - (95)
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami ) ) ) ) ) ) } }
niekontrolujgcymi)
Dywidendy - - - (7 620) (7 620) - (7 620)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 57 168 (57 168) - - -
Razem transakcje z wtascicielami - - - 57 285 (64 788) (7 503) - (7 503)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku - - - - 12 288 12 288 - 12 288
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) ) (77) 16 (61) ) (61)

30.06.2019 roku
Razem catkowite dochody - - - (77) 12 305 12 228 - 12 228

Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkéw trwatych)

Saldo na dzier 30.06.2019 roku 24 369 = 25245 193 056 47 414 290 083 = 290 083
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze po6trocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze U.dZiaffV Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem nledajq.ce wiasny razem
podstawowy  wtasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nominalnej

Saldo na dzier 01.01.2018 roku wg MSSF 24213 25245 117 845 70 267 237 570 237 570
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - (1 885) (1 885) (1 885)
Korekta btedu podstawowego - - - - - -

Saldo po zmianach 24213 25245 117 845 68 382 235 685 235 685

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2018 roku
Emisja akcji - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - 1169 - 1169 1169
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami ) ) ) ) ) }
niekontrolujgcymi)
Dywidendy - - - (3899) (3899) (3899)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 15 802 (15 802) - -

Razem transakcje z wiascicielami - - 16 972 (19701) (2 730) (2 730)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku - - - 22 833 22 833 22 833
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
30.06.2018 roku reeee i i 79 1 91 91

Razem catkowite dochody - - 79 22844 22924 22924
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych ) ) ) ) ) )
Srodkow trwatych)

Saldo na dzien 30.06.2018 roku 24213 25245 134 896 71525 255 879 255 879
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze po6trocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM C.D.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze U.dZiaffV Kapitat
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem nledaque wiasny razem
podstawowy  wtasne (-) powyzej ich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2018 roku wg MSSF 24213 25245 117 845 70 267 237 570 237 570
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - (1 885) (1 885) (1885)
Korekta btedu podstawowego - - - - - -

Saldo po zmianach 24213 25245 117 845 68 382 235 685 235 685

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2018 roku
Emisja akcji 156 - - - 156 156
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - 2610 - 2610 2610
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami ) } ) ) ) :
niekontrolujacymi)
Dywidendy - - (3899) (3899) (3899)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 15 802 (15 802) - -

Razem transakcje z wiascicielami 156 - 18 412 (19701) (1133) (1133)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku o o - 51209 51209 51209
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do - - (409) 3 (402) (402)
31.12.2018 roku

Razem catkowite dochody - - (409) 51216 50 807 50 807
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych - - - - - -
Srodkow trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2018 roku 24 369 25245 135 848 99 897 285 359 285 359
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
operacyjnej 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
2Zysk (strata) przed opodatkowaniem 15 869 29014 64 072
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 7441 6429 13818
SES?Zzaqa i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i 459 198 613
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmiana wartosci godziwej aktywdéw (zobowigzan
finansowych wycinianycfjm prziz racfgunek zyikévi i strat 8 2978 241
In.str.urjnenty zabez.pi(?czajqce przep’fywy Srodkéw 48 ) (442)
pienieznych przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow ) ) )
finansowych
f:l\:,l;i(;z:ta) ze sprzedazy niefinansowych aktywow 385 62 238
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz
instrumenty pochodne) i ) )
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (0) 85 9
Koszty odsetek 1496 1223 2484
Przychody z odsetek i dywidend - - 0
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) (95) 1014 2610
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Zysk na okazyjnym nabyciu spotki zaleznej - - -
Inne korekty - (1781) 21
Korekty razem 10 242 10 207 19591
Zmiana stanu zapaséw 1190 (9 457) (19 088)
Zmiana stanu naleznosci 45 672 (77 435) (40 378)
Zmiana stanu zobowigzan (30592) 47 464 61225
Zmiana stanu rezerw i rozliczert miedzyokresowych 1339 4 699 828
Zmiana stanu z tytutu umoéw budowlanych (12 690) 9223 23 095
Zmiany w kapitale obrotowym (4 919) (25 507) 25 682
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentow ) i )
Pochodnych
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (7) (46) (89)
Zaptacony podatek dochodowy (17 289) (6891) (10 410)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 13733 6777 98 845
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci 0d 01.01 do 0d 01.01 do o0d 01.01 do
inwestycyjnej 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych (405) (789) (2 295)
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (23 959) (4579) (30018)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 122 40 51
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - (378)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - -
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - - -
Pozyczki udzielone - - -
Woydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych - - -
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych - 156 -
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki - - -
Otrzymane dywidendy - - -
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (24 242) (5172) (32 640)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akgji 211 - 156
Nabycie akcji wtasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli - - -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - 20 000 20 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 12 890 3031 12 500
Sptaty kredytéw i pozyczek (1304) (3873) (8 007)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (2 340) (2 303) (4 952)
Odsetki zaptacone (1283) (1282) (2 487)
Dywidendy wyptacone - - (3 899)
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 8174 15573 13311
irvz?:vZI:it::‘;tanu srodkéw pienieznych i ich (2 335) 17177 79515
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 95234 15719 15719
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 92 899 32897 95234
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWE]J

1. Informacje ogdlne oraz opis organizacji Grupy Kapitatowej

Jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg”
lub ,,Grupa”] jest Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spdtkg dominujacg”, ,,Emitentem”].

Spotka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Spotka dominujaca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spétce dominujacej nadano numer statystyczny
REGON 630007106.

Siedziba Spétki dominujacej miesci sie przy ul. Szarych Szeregdéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spotki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregdw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spotki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej
Nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki dominujgcej w pierwszym poétroczu 2019 roku i na dzier 30 czerwca 2019 roku
oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego wchodzili:

=  Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu,
= Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzadu,
=  Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu

W dniu 24 czerwca 2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki powotato Rade Nadzorczg Spotki nowe;j
kadencji, w sktadzie:

= Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

= Piotr Cyburt, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Ryszard Klimczyk, Cztonek Rady Nadzorczej

=  Maciej Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Marcin Szpak, Cztonek Rady Nadzorczej

=  Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

W sktad Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej po raz pierwszy powotany zostat Pan Lestaw Kula. Sktad Rady na dzien 30 czerwca
2019 roku oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego nie ulegt zmianie od dnia 24 czerwca 2019
roku.

Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spo6tki dominujacej oraz jej spotek zaleznych jest:
= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementdw sprezonych,
= produkcja wyrobow budowlanych z betonu, masy betonowe] prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobdéw z betonu,
gipsu i cementu,
=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych,
=  kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych
= roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
=  roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej nie sklasyfikowanych,
= S$wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,
=  wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
=  wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.
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Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wchodzg Spétka dominujaca oraz nastepujace
spotki zalezne podlegajace konsolidacji:

Udziat Grupy w kapitale:

N otki zaleznej Siedzib
azwa spotid zaleznel reczlba 30.06.2019  30.06.2018  31.12.2018
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Pref S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji , , 100 % 100 % 100 %
ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan
Sp.zo.0.
|. Budowl h 54A, 80-298 Gdarisk- 100 % 100 % 100 %
Kokoszki Prefabrykacja S.A. ul. Bu O_W anyc ’ ans ? ? °
Kokoszki
Pekabex Development Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje Il S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 % 100 %

W sktad Grupy, poza wymienionymi powyzej podmiotami, wchodza sp6tki niepodlegajgce konsolidacji (ze wzgledu na brak
istotnosci oraz ze wzgledu na fakt iz ich dziatalnosc jest zawieszona):

= Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA (dawniej Werth-Holz Sp. z 0.0. SKA); ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan;

=  TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK (dawniej TM Werth-Holz Sp. z 0.0 SK); ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan;

= Pekabex Projekt Sp. z 0.0.; ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan.
Czas trwania Spotki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg jest
nieoznaczony.

Zatwierdzenie do publikacji
Niniejszy skonsolidowany raport za pierwsze potrocze 2019 roku zostat zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spotki
dominujgcej w dniu 5 wrzesnia 2019 roku.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia

Niniejszy raport pétroczny zawiera, miedzy innymi, srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej Pekabex S.A. oraz srédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 6
miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2019 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (,, MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa (,, MSR 34”) oraz zgodnie z odpowiednimi
standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie
Europejska, opublikowanymi i obowigzujgcymi w czasie przygotowywania srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i poréwnawczego, z wyjatkiem opisanych ponizej.
Szczego6towe zasady rachunkowosci przyjete przez Grupe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane s3 w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nalezy czytaé tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok
2018, opublikowanym 16 kwietnia 2019.

Walutg sprawozdawczg niniejszego sSrodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski,
a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki z Grupy w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz srodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do
publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzace w sktad
Grupy.
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2.2. Zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktore zostaly zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
zakoniczony 31 grudnia 2018 roku. W s$rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania
nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku.

= Nowy MSSF 16 ,Leasing”
Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,,prawa
do korzystania ze sktadnika aktywow” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z aktywow jest
nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie. W okreslonych sytuacjach
wskazanych w standardzie zobowigzanie z tytutu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktérej skutki co do zasady ujmowane
sg jako korekta wartosci prawa do korzystania z aktywow.

Przewidziano uproszczenia dla umow krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow o niskiej wartosci.
Nowy standard nie ma istotnego wptywu na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Na dzien 30 czerwca 2019 roku Grupa jest leasingobiorcg w umowach leasingu operacyjnego dotyczgcego najmu sprzetu
biurowego oraz urzadzen i sprzetu uzywanego w zaktadach produkcyjnych i na placach budéw na okresy od kilku dni do 5 lat,
na podstawie ktorych przystuguje jej prawo do uzytkowania aktywow. Grupa wdrozyta MSSF 16 przy zastosowaniu
zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez przeksztatcania danych poréwnawczych, z ujeciem tgcznego efektu
pierwszego zastosowania standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskow zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania.

Ponadto Grupa zastoswata dopuszczone przez standard zwolnienia i rozwigzania praktyczne:

o na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Grupa nie dokonata ponownej oceny, czy dana umowa jest
leasingiem lub czy zawiera leasing; Grupa zastosowata standard do umow, ktére przed tym dniem
zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17 oraz KIMSF 4 (dotyczy prawa wieczystego uzytkowania
gruntow),

o  wartos¢ prawa do korzystania z tytutu wszystkich uméw sklasyfikowanych uprzednio przez Grupe jako
leasing operacyjny zgodnie z MSR 17 na dzier pierwszego zastosowania MSSF 16 zostata ustalona w
kwocie zobowigzania z tytutu leasingu skorygowanego o optaty i przedptaty ujete w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio sprzed dnia pierwszego zastosowania,

o umowy, ktérych okres leasingu konczy sie w 2019 roku, Grupa ujmuje jako koszty metodg liniowg w
okresie leasingu,

o  Grupa stosuje uproszczenia dla umoéw krétkoterminowych oraz dla aktywdw o niskiej wartosci.

W zwigzku z zastosowaniem MSSF 16 oraz dopuszczalnych uproszczen taczny efekt pierwszego zastosowania standardu na
zyski zatrzymane na dzien pierwszego zastosowania wyniost 0 tys. zt. Podobnie, nie wystgpit istotny wptyw na sprawozdanie
z sytuacji finansowej. Szerszy opis znajduje sie w nocie nr 27 niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

= Zmiana MSSF 9 , Instrumenty finansowe”
Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywow wycenianych w zamortyzowanym koszcie takich
instrumentdéw, ktére w przypadku wczesniejszej sptaty powoduja, ze jednostka otrzyma kwote mniejszg niz suma kapitatu i
naliczonych odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie).

Nowy standard nie ma istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

. Nowy MSSF 17 ,,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczgce uméw ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych.
Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Nowy standard nie ma istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej.
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= Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”
Zgodnie z wprowadzong zmiang jesli sktadnik aktywow lub zobowigzanie netto z tytutu programu okreslonych swiadczen sg
ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia, jednostka powinna:

o ustali¢ koszty biezgcego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujgc zatozenia
wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
o  okresli¢ odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub zobowigzania netto.
Nowy standard nie ma wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

Standard obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

=  Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”
Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentow finansowych innych, niz wyceniane metodg praw wtasnosci, w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach nalezy stosowaé¢ MSSF 9 nawet jesli instrumenty te stanowig element
inwestycji netto w takiej jednostce.

Nowy standard nie ma wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

=  Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3 ,Pofaczenia
przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,,Wspdlne ustalenia umowne” oraz

=  Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardow
(cykl 2015 - 2017):

o MSR 12: Rada MSR uscislita sposdb ujmowania podatku dochodowego bedacego konsekwencjg
dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do wyptaty dywidendy jako
obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochoddw lub kapitatow w zaleznosci od tego, gdzie ujeto
przeszte transakcje, ktére wygenerowaty wynik.

o  MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika aktywoéw,
ktéry zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia ogdlnego, ktérego koszt moze byé pdziniej
kapitalizowany w wartosci innych aktywodw.

o MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczace rozliczania potfaczenia przedsiewzied
realizowanego etapami, w tym koniecznos¢ wyceny udziatéw, dotyczg rowniez posiadanych wczesniej
udziatow we wspdlnych dziatalnosciach.

o  MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspélnej dziatalnosci, niesprawujacy wspdlnej kontroli, w
sytuacji, gdy uzyska wspolng kontrole nad wspdlng dziatalnoscig bedaca przedsiewzieciem, nie powinien
ponownie wycenia¢ udziatéw w tej wspdlnej dziatalnosci.

Powyzsze zmiany nie majg istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.

=  Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedow”
Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub znieksztatcenia w
sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 rdznita sie od zawartej w Zatozeniach
Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto powodowac trudnosci w dokonywaniu osagdéw przez jednostki
sporzgdzajgce sprawozdania finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujgcych MSR i
MSSF.

Nowy standard nie ma istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy, poniewaz dotychczas dokonywane osady w
zakresie istotnosci byty zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane przy zastosowaniu nowej definicji.
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3.  Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego podzielony przez
Srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajgcy wptywajacy
na kwote zysku (straty). Sredniowazona liczba akcji zostata obliczona w oparciu o:

= liczbe akcji przyjeta w pierwszej transzy: 172.320 szt.
= liczbe akcji przyjeta w drugiej transzy: 215 561 szt.

= liczbe akcji przyjeta w trzeciej transzy: 242 130 szt.

= liczbe dni wynoszacg 365 dni

= cena realizacji opcji | transzy wyniosta 9,91 zt

= cena realizacji opcji Il transzy wyniosta 10,81 zt

= cena realizacji opcji lll transzy wyniosta 9,03 zt

= cenarynkowa na dzien 30.06.2019 roku 9,95 zts

= akcje nierozwadniajgce: 201 891 akcji

=  akcje rozwadniajgce w okresie: 101 154 akcji

Sredniowazona liczba akcji w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku wyniosta 24 368 824. Zysk podstawowy na 1 akcje
na dzien 30 czerwca 2019 roku wynidst 0,50 zt, natomiast rozwodniony wynidst 0,50 zt na akcje.

Na dzien bilansowy akcje Spo6tki dominujacej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych i
stowarzyszonych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcje wraz z uzgodnieniem Sredniej wazonej rozwodnionej liczby
akcji przedstawiono ponize;j.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 368 824 24213 024 24 286 869
Rozwadniajgcy wptyw potencjalnych akgji 101 154 191171 141 499
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 469 978 24 404 195 24 428 368
Dziatalno$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 12 288 22833 51209
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,50 0,94 2,11
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,50 0,94 2,10
Dziatalnosc zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 12 288 22833 51209
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,50 0,94 2,11
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,50 0,94 2,10
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4, Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czesSciag Grupy zaangazowang w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwac
przychody oraz ponosi¢ koszt. Dla celdw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na segmenty
operacyjne w oparciu o wytwarzane produkty i Swiadczone ustugi.

Zgodnie z MSSF 15 segmenty powinny by¢ podzielone wg kategorii. Grupa przeanalizowata zmiany wynikajgce z MSSF 15 i
podzielita segmenty (podobnie jak w poprzednich okresach) wg linii gtéwnych produktéw / ustug oraz wedtug regionu
geograficznego. Na dzien 30 czerwca 2019 roku wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktow — prefabrykacja

= Realizacja kontraktow — ustugi budowlane

= Realizacja pilotazowych projektow na wtasny rachunek
= Ustugi produkcyjne

=  Pozostate

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W segmencie sa
prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktow gdzie Grupa jest dostawcy elementéw
prefabrykowanych lub dostawcg elementéw prefabrykowanych wraz z montazem jak rowniez ta cze$¢ przychoddw i kosztow
konstrukcji prefabrykowanych, ktéra realizowane jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes¢ realizacji kontraktéw, ktéra
zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy
wspétudziale podwykonawcéw zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu dotyczacej konstrukcji prefabrykowanej
prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja pilotazowych projektéw na wtasny rachunek” to nowy segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktéry
bedzie obejmowat swoim zakresem przychody z tytutu sprzedazy lokali w projektach realizowanych przez Grupe. W
pierwszym poétroczu 2019 roku Grupa nie osiggneta jeszcze przychodéw w ramach tego segmentu; spdtka Pekabex
Development, ktdra jest odpowiedzialna w Grupie za ten segment przychoddéw kontynuowata realizacje rozpoczetego w 2017
roku projektu pilotazowego, polegajacego na wybudowaniu 6 budynkéw w technologii prefabrykowanej. W pierwszym etapie
projektu powstaty dwa budynki i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania podpisane zostaty umowy deweloperskie
dotyczace wszystkich lokali mieszkalnych przeznaczonych na sprzedaz w tych budynkach. Przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci umowami w formie aktu notarialnego i tym samym ujecie przychodéw ze sprzedazy planowane jest w trzecim
i czwartym kwartale 2019 roku. Na dziern 30 czerwca 2019 roku Grupa wykazata w zapasach tacznie 19.623 tys. zt tytutu
realizowanego projektu developerskiego (kwota dotyczy | i Il etapu inwestycji) oraz 11 698 tys. zt. z tytutu wptat dokonanych
na rachunki powiernicze utworzone przez spotke.

W ramach segmentu ,,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych
przez Zamawiajacych, ktora jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza wykwalifikowana kadre pracownikéw w tym
managerow jak rowniez know-how i wiedze specjalistyczna.

Segmenty operacyjne, ktére nie przekroczyty progéw wartosciowych, prezentowane sg w segmencie , pozostate” i
obejmujg nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace zrédtem przychoddw Grupy:

= Sprzedaz materiatéw,

=  Najem fabryki oraz pomieszczen biurowych,

= Ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,
= Refaktury

Wyniki prezentowane w nocie segmenty wynikajg z raportow wewnetrznych przygotowywanych na potrzeby zarzadu. Wyniki
segmentow operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportow wewnetrznych przez Zarzad Spétki dominujgcej
oraz Zarzady Spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spoétki dominujgcej analizuje wyniki segmentéw
operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto rozumianej jako réznica pomiedzy przychodami
ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztow a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi ujetymi wg stopnia
zaawansowania przyporzadkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne
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segmentow nie uwzgledniajg kosztow ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztow operacyjnych i kosztéow finansowych).
Transakcje miedzy segmentami nie wystepujg.

Aktywa Grupy nie mozna jednoznacznie bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, dlatego tez
nie sg alokowane do aktywdow segmentéw operacyjnych. Czes¢ aktywdw trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest
wykorzystywana w réznych segmentach grupy.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz aktywach
segmentdw operacyjnych.

Realizacja Realizac'ja .
kontraktow- kontrakt.OW- Uslugl. Pozostate Ogotem
R EeE ustugi produkcyjne
budowlane

za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 182411 148 548 16 950 1964 349 872
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - -
Przychody ogétem 182411 148 548 16 950 1964 349 872
Wynik operacyjny segmentu 16 682 17 978 2390 515 37 565
Rentownos$¢ operacyjna segmentu*® 9,1% 12,1% 14,1% 26,2% 10,7%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - -

za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 272 465 100 639 16 216 2 266 391587
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami -
Przychody ogdtem 272 465 100 639 16 216 2266 391587
Wynik operacyjny segmentu 44 328 (567) 3532 772 48 065
Rentownos$¢ operacyjna segmentu*® 16,3% -0,6% 21,8% 34,1% 12,3%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - -

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 546 873 303 002 31583 4 885 886 344
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami -
Przychody ogétem 546 873 303 002 31583 4885 886 344
Wynik operacyjny segmentu 96 560 4315 5567 1349 107 791
Rentownosc¢ operacyjna segmentu* 17,7% 1,4% 17,6% 27,6% 12,2%

Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - -

* Rentowno$¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu
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Uzgodnienie wynikow segmentow operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Wynik operacyjny segmentéw 37 565 48 065 107 791
Korekty:
Korekta kosztow segmentow (1 746) 4233 (2 383)
Korekta przychodéw segmentéw
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 3263 2101 2690
Pozostate koszty nie przypisane do segmentow (-) (22 290) (22 091) (40 625)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Korekty razem (20772) (15 757) (40 318)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16 793 32308 67 473
Przychody finansowe 593 959 879
Koszty finansowe (-) (1517) (4 253) (4 279)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 15 869 29014 64 072

Przychody Grupy uzyskiwane od klientow zewnetrznych oraz aktywa trwate w przekroju obszarow geograficznych

przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01 do 30.06.2019 od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 31.12.2018

Przychody Aktywa Przychody Aktywa Przychody Aktywa

trwate trwate trwate
Polska 256 504 = 291 886 694 673
Skandynawia 75412 - 83126 159714
Niemcy 17 956 = 16 575 31957

Pozostate - - -

Ogétem 349 872 = 391587 886 344
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5. Wartosci niematerialne

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia wartosci niematerialnych i prawnych zrealizowane w pierwszym pétroczu 2019
roku. Spotka nie posiada na dzien bilansowy istotnego zobowigzania z tytutu dokonania zakupu wartosci niematerialnych i
prawnych w pierwszym pétroczu 2019 roku.

Na dzien 30 czerwca 2019 roku najwiekszg pozycje w wartosciach niematerialnych w trakcie wytwarzania stanowity naktady
poniesione na wdrozenie nowego systemu typu ERP (Gardens) i wyniosty na dzien bilansowy 837 tys. zt.

Wartosci
niematerialne
Patenty Oprogramowanie w trakcie
i licencje komputerowe wytwarzania Razem

za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2018 roku 108 1518 1158 2784
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 81 324 405
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) N N (16) (16)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzacja (-) (26) (433) - (459)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 30.06.2019 roku 81 1167 1466 2714

za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dziefi 01.01.2018 roku 159 485 535 1180
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 661 127 787
Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - -
Amortyzacja (-) (26) (171) - (197)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dziefi 30.06.2018 roku 134 975 662 1771

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dziefi 01.01.2018 roku 159 485 535 1180
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 1672 623 2295
Sprzedaz spétki zaleznej (-)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (78) - (78)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-) (52) (561) - (613)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2018 roku 108 1518 1158 2784
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Wartosc firmy

Wartosc firmy powstata w 2014 roku w wyniku transakcji przejecia kontroli nad Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0.
i wyniosta 12.286 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2019 roku Zarzad zdecydowat o zasadnosci podtrzymania wynikow testu na utrate wartosci
sporzadzonych na dzien 31 grudnia 2018 roku (brak wystgpienia przestanek do zmiany). Zatozenia oraz przyporzadkowanie
wartosci firmy do poszczegélnych segmentéow zaprezentowane w nocie nr 4 dodatkowych informacji i objasnien do
sprawozdania skonsolidowanego na dzien 31 grudnia 2018 roku pozostaje aktualne na dzier 30 czerwca 2019 roku.

6. Rzeczowe aktywa trwate
Zobowiazania z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych

Z dniem 21 listopada 2018 roku spoétka Kokoszki Prefabrykacja zawarta ze spétkag EBAWE Anlagentechnik GmbH z siedzibg w
Eilenburgu w Niemczech umowe, ktorej przedmiotem jest dostawa i montaz innowacyjnej linii technologicznej do produkcji
prefabrykowanych elementéw betonowych. Zostanie ona zamontowana w nowym zaktadzie Grupy, ktéry powstanie na
terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Wartos¢ linii technologicznej wraz z dostawg wynosi 7 151 tys. EUR. Do
dnia bilansowego spdtka zaptacita w formie zaliczek 3 575 tys. EUR oraz wystawita akredytywe zabezpieczajacy ptatnosé
pozostatej 50% wartosci umowy. Wartos¢ wptaconych zaliczek ujeta zostata w pozostatych naleznosciach.

Zgodnie z umowa pierwsza produkcja z wykorzystaniem nowej linii technologicznej ma by¢é mozliwa w terminie 12 miesiecy
od dnia podpisania umowy.

Zakupiona linia bedzie stuzyé do w petni zautomatyzowanej produkcji stropéw filigranowych oraz $cian z podwdjnego
filigranu, co jest pionierskim przedsiewzieciem na polskim rynku. Zaktadane docelowe moce produkcyjne wyniosg ok. 500 tys.
m2 rocznie. Elementy produkowane w nowym zaktadzie bedg wykorzystywane na potrzeby budownictwa mieszkaniowego w
Polsce, ale mogg by¢ rowniez eksportowane, w szczegdlnosci do krajow skandynawskich. Zakup zautomatyzowanej linii
technologicznej jest odpowiedzig Pekabex na dostrzegalne w sektorze budowlano-produkcyjnym problemy z dostepem do
sity roboczej i postepujacy wzrost kosztéw zatrudnienia. Dzieki wybudowaniu zaktadu Grupa uzupetni swoja oferte o
dodatkowy produkt, jakim jest ptyta typu Filigran, a takze uniezalezni sie od dostawcow, w szczegdlnosci w zakresie
kontraktow realizowanych w Skandynawii.

Z dniem 18 kwietnia 2019 roku spotka Kokoszki Prefabrykacja podpisata ze spdtka La Officine Riunite — Udine S.p.A z siedzibg
w Basaldella di Campoformido we Wtoszech umowe, ktdrej przedmiotem jest dostawa i montaz wezta betoniarskiego do
produkcji betonu uzywanego do wytwarzania prefabrykowanych elementéw betonowych i zostanie zamontowany w nowym
zaktadzie Grupy. Wartos¢ umowy wynosi 1 075 tys. EUR i zgodnie z jej zapisami, z dniem 9 maja 2019 spdtka wystawita dla
dostawcy akredytywe zabezpieczajgcyg ptatnos¢ umowy. Do dnia 30 czerwca 2019 roku rozliczono czes¢ wystawionej
akredytywy w wysokosci 322,5 tys. EUR.

Zgodnie z umowag pierwsza produkcja z wykorzystaniem nowego wezta betoniarskiego ma by¢ mozliwa przed koricem 2019
roku.

Przekwalifikowanie nieruchomosci inwestycyjnych

Na dzien 30 czerwca 2019 roku Grupa przekwalifikowata wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych z pozycji nieruchomosci
inwestycyjne w sprawozdaniu z sytuacji finansowej do rzeczowych aktywow trwatych. W sktad przekwalifikowanych
nieruchomosci inwestycyjnych wchodzi nieruchomos¢ zabudowana, bedgca wiasnoscig Grupy, potozona w Poznaniu przy ul.
Szarych Szeregdéw 27, dla ktdrej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00187976/0, w sktad ktdrej
wchodzi budynek biurowy potozony na dziatce nr 29 o powierzchni uzytkowej 2 190 m2. Przekwalifikowanie nastgpito w
zwigzku ze zmiang najemcow; nieistotna z punktu widzenia ujecia w sprawozdaniu czes¢ powierzchni nieruchomosci wedtug
stanu na dzien sporzadzenia sprawozdania najmowana jest przez spotki spoza Grupy. Grupa przekwalifikowata catosc¢
nieruchomosci, poniewaz czes$é pozostata w rekach najemcow spoza Grupy nie jest istotna oraz Grupa planuje najem tylko w
obrebie Grupy Kapitatowej.
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Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia rzeczowych aktywdw trwatych zrealizowane w pierwszym pétroczu 2019 roku:

Rzeczowe
aktywa

Budynki Maszyny Pozostate trwate w
i i Srodki $rodki trakcie

Grunty budowle urzadzenia transportu trwate wytwarzania Razem

za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2019 roku
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

56 235 103 868 50388 9399 7221 9620 236731

52 2337 3125 3878 871 14927 25190

Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (107) (539) (143) (204) - (992)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (993) (4 259) (1215) (952) - (7 420)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty

wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - - - - - -

1775 2523 = = = = 4298

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/- - - (0) (5) (0) - (5)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30.06.2019 roku 58 063 107 627 48714 11915 6937 24547 257 802

za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

50 289 98 552 53300 7 687 6014 8505 224346

- 5563 3259 1771 1829 (4 543) 7 880

Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, przekazanie do
uzytkowania) (-)

Przeszacowanie do wartosci godziwej
(+/-)

Amortyzacja (-) - (905) (4 019) (868) (754) - (6 546)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty

wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - - - - - -

- - (21) (146) - - (167)

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/- - - 2 29 1 - 31

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30.06.2018 roku 50289 103 209 52521 8473 7090 3962 225544

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)
Sprzedaz spétki zaleznej (-)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (131) (68) (45) - (244)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej
(+/-)
Amortyzacja (-) - (1 906) (8 122) (2 119) (1631) - (13779)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - - - - - -

50 289 98 552 53 300 7 687 6014 8505 224346

5946 7222 5340 3875 2883 1115 26382

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/- - - 1 23 1 - 25

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

31.12.2018 roku 56 235 103 868 50 388 9399 7221 9620 236731
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Na wartos¢ 24 547 tys. zt rzeczowych aktywdw w trakcie wytwarzania sktadaja sie gtownie:

= 9456 tys. zt — naktady zwigzane z budowga nowego zaktadu Grupy w Gdarisku

= 4 243 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z budowa nowej hali nr 4 oraz pola sktadowego w fabryce w
Mszczonowie

= 1799 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z budowag hali developerskiej w Poznaniu

= 952 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z zakupem gietarki do strzemion dla zaktadu w Poznaniu

= 677 tys. zt - naktady inwestycyjne zwigzane z zakupem suwnicy samojezdnej z rozsuwanym trawersem dla zaktadu
w Bielsko- Biatej

Wiecej informacji na temat realizowanych inwestycji przedstawiono w sprawozdaniu z dziatalnosci zarzagdu za pierwsze
pétrocze 2019 roku.

7. Nieruchomosci inwestycyjne

Jak opisano w nocie nr 6, na dzierr 30 czerwca 2019 roku Grupa przekwalifikowata wartos$é nieruchomosci inwestycyjnych w
wysokosci 4 298 tys. zt z pozycji nieruchomosci inwestycyjne w sprawozdaniu z sytuacji finansowej do rzeczowych aktywoéw
trwatych. W sktad przekwalifikowanych nieruchomosci inwestycyjnych wchodzita nieruchomos$é zabudowana, bedaca
wtasnoscig Grupy, potozona w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregdéw 27, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege
wieczystg nr PO1P/00187976/0, w sktad ktérej wchodzi budynek biurowy potozony na dziatce nr 29 o powierzchni uzytkowej
2 190 m2. Przekwalifikowanie nastapito w zwigzku ze zmiang najemcéw; nieistotna z punktu widzenia ujecia w sprawozdaniu
czes¢ wedtug stanu na dzien sporzadzenia sprawozdania najmowana jest przez spotki spoza Grupy. Grupa przekwalifikowata
catos$¢ nieruchomosci, poniewaz czes$¢ pozostata w rekach najemcéw spoza Grupy nie jest istotna oraz Grupa planuje najem
tylko w obrebie Grupy Kapitatowe;.

W zwigzku z powyzszym wartos$é bilansowa netto nieruchomosci na dzieri 30 czerwca 2019 roku wyniosta 0 zt, natomiast w
poszczegdlnych okresach poréwnawczych prezentowata sie nastepujaco:

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Wartos$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 4319 3980 3980
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - -
Modernizacja nieruchomosci - 300 378
Aktywowanie pdzniejszych naktadéw - - -
Sprzedaz spoétki zaleznej (-) - - -
Zbycie nieruchomosci (-) - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (4 298) - -
Amortyzacja (-) (21) (19) (39)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: (0) 4262 4319
Warto$¢ bilansowa brutto - 4533 4425
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) - (272) (106)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych: -
Wartos¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartosc godziwa (0) 4262 4319

*Pozostate nieruchomosci, dla ktorych trudno ustali¢ wartosé godziwa
(wartosci szacunkowe lub bilansowa wartos¢ netto)
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8.  Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018

Klasa instrumentu finansowego Warto$é¢ Warto$¢ Warto$é¢ Warto$¢ Wartos¢ Wartos$¢

godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:
Pozyczki - - - - 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci 157 237 157 237 230409 230409 186 982 186 982
Pochodne instrumenty finansowe 384 384 - - 392 392
Papiery dtuzne - - - - (0) (0)
Akcje spétek notowanych - - - - - -
Udziaty, akcje spotek nienotowanych* - - - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywéw ) ) ) ) ) .
Finansowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 92899 92 899 32897 32897 95234 95234
Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 68 396 68 396 50670 50670 56 005 56 005
Kredyty w rachunku biezacym - - - - - -
Pozyczki - - - - 0 0
Dtuzne papiery wartosSciowe 20019 20019 20021 20021 20021 20021
Leasing 15301 15301 11799 11799 14 312 14 312
Pochodne instrumenty finansowe 821 821 2978 2978 633 633
i‘;i’g;’zgza"'a 2 tytulu dostaw i ustug oraz 141242 141242 163 472 163 472 168 547 168 547

* Pozycja nie obejmuje nieistotnej czes¢i udziatdw i akcji historycznie wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego
okreslenia wartosci godziwej

W prezentowanym pétroczu 2019 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikéw aktywoéw
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwa a ceng nabycia lub
metodg zamortyzowanego kosztu. Nie wystgpity zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

W pozycji ,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana wartos¢ netto kontraktéw forward posiadanych przez
Grupe i wycenianych na dzien 30 czerwca 2019 roku. W pierwszej potowie 2019 roku Grupa zawarta transakcje
zabezpieczajace ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w euro z DNB Bank
Polska S.A. — gdzie wartos$¢ wszystkich zawartych kontraktéw terminowych forward wyniosta 12 700 tys. euro.

Grupa stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen i zgodnie z politykg ujeta cze$¢ wycenianych na dzien 30 czerwca 2019 roku
kontraktéw forward w przychodach operacyjnych w wysokosci 338 tys. zt i pozostatg czes¢ w wysokosci 46 tys. zt w
skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw.

taczna wartos¢ przedmiotu transakcji zabezpieczajacych ryzyko kursowe (kontrakty forward) zawartych od poczatku roku do
dnia publikacji niniejszego raportu pétrocznego wyniosta 46 550 tys. euro, w tym 20 300 euro z DNB Bank Polska S.A. oraz
26 250 tys. euro z BGZ BNP Paribas S.A.
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9.  Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Odpis aktualizujgcy wartos$¢ pozostatych aktywoéw finansowych nie ulegt zmianie w pierwszym pétroczu 2019 roku w stosunku
do stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku i wynidst 844 tys. zt.

Odpis aktualizujgcy wartos$¢ zapasow nie ulegt zmianie w stosunku do korica 2018 roku i na koniec pierwszego pétrocza 2019
roku warto$¢ odpisu wyniosta 996 tys. zt (na dziert 30 czerwca 2018 roku 534 tys. zt).

Zmiany w odpisie aktualizujgcym wartos¢ naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i pozyczek:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Stan na poczatek okresu 13818 4992 4992
Odpisy ujete jako koszt w okresie 5015 3976 10712
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) (2612) (107) (1884)
Odpisy wykorzystane (-) - (329) -
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - -
Stan na koniec okresu 16 221 8533 13 821

W pozycji odpiséw ujetych jako koszt w okresie najwieksze pozycje w 2018 roku stanowity: (i) odpis na wierzytelnosci od
kontrahenta Marathon na kwote 4 179 tys. zt, z ktorej 2 000 tys. zt ujete byto w wyniku roku 2017 (ii) odpisy z tytuty
wystawionych not obcigzeniowych w kwocie 2 870 tys. zt (Grupa stosujac metode ostroznej wyceny w okresie wystawienia
noty obcigzeniowej, co do ktérej nie ma pewnosci wyegzekwowania naleznosci tworzy automatycznie odpis na naleznos¢
wynikajaca z noty) oraz (iii) odpis na ryzyko w kwocie 489 tys. zt.

W 2019 roku wiekszos¢ odpiséw ujetych jako koszt w okresie stanowity odpisy z tytutu wystawionych not obcigzeniowych w
kwocie 4 692 tys. zt. Grupa nie zmienita odpisu na Marathon; biorgc pod uwage toczace sie postepowanie dowodowe w
ocenie Zarzgdu nie wystgpita zmiana ryzyka wptywajaca na poziom odpisu.
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10. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:

30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Liczba akcji 24 368 824 24 213 024 24 368 824
Wartos$¢é nominalna akcji (zt) 1,00 1,00 1,00
Kapitat podstawowy w tys. zt 24 369 24 213 24 369

Akcje wyemitowane w prezentowanych okresach sprawozdawczych — zgodnie z rejestracjg w KRS:

Wartosc Liczba akcji Cena emisyjna Data rejestracji
nominalna (PLN) serii / emisji
serii / emisji
Kapitat podstawowy na dziert 01.01.2019 roku 24 368 824 24 368 824 X X
Kapitat podstawowy na dzier 30.06.2019 roku 24368 824 24368 824
Kapitat podstawowy na dzieri 30.06.2019 roku 24 368 824 24 368 824 X X

W dniu 11 paZdziernika 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate w sprawie emisji warrantéw
subskrypcyjnych serii A z wytgczeniem prawa poboru oraz wyrazenia zgody na przeprowadzenie w Spétce | Programu Opcji
Menadzerskich. Szczegétowy opis programu zostat przedstawiony w nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2018 roku.

W dniu 18 czerwca 2019 roku doszto do wydania, w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego przyjetego
uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w dniu 11 pazdziernika 2016 roku 210 884 szt. akcji o wartosci
nominalnej 1 zt kazda, uprawniajgcych facznie do 210 884 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki dominujacej. Do dnia
publikacji Poznarnska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. nie otrzymata zaswiadczenia o zarejestrowaniu przez sad rejestrowy
podwyzszenia kapitatu podstawowego Spétki.

Po wydaniu akcji wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spotki dominujacej wynosi 24 579 708 ztotych na co sktada sie 24 579 708
szt. akcji o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda, uprawniajacych tagcznie do 24 579 708 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Wszystkie 24 579 708 akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:

= 21213 024 akcji serii A
= 3000 000 akcji serii B
= 366 684 akcji serii C (zwiekszenie o 210 884 sztuk, nie zarejestrowane do dnia publikacji niniejszego raportu)

Po wydaniu akcji wysokos$¢ warunkowego kapitatu zaktadowego Spétki wynosi 359 707 ztotych.
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11. Akcjonariat

Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego PKB Pekabex SA z wyszczegdlnieniem akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5%
ogolnej liczby gtosow na WZA na dzien 30 czerwca 2019 roku przedstawia sie nastepujgco.

Akcjonariusz Liczba Liczba gtosow Udziat w Udziat w Wartosé
posiadanych na WZA ogolnej liczbie kapitale nominalna akcji
akgji (w szt.) gtoséw na WZA zaktadowym

Opoka Il FIZ 9784585 9784 585 40,15% 40,15% 9 784 585

Cantorelle Limited 2838658 2838658 11,65% 11,65% 2 838 658

Fernik Holdings Limited 2030578 2030578 8,33% 8,33% 2030578

Nationale Nederlanden 1314065 1314065 5,39% 5,39% 1314065

Pozostali tacznie 8400938 8400938 34,47% 34,47% 8400938

Razem 24 368 824 24 368 824 100% 100% 24 368 824

Z dniem 10 kwietnia 2019 roku Pekabex S.A. otrzymata od Nationale Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A.
(,Nationale Nederlanden”) zawiadomienie na podstawie art. 69 i art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych.
Nationale Nederlanden poinformowato w nim o zwiekszeniu stanu posiadania akcji Spotki powyzej 5% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Akcje wydane w dniu 18 czerwca 2019 roku nie zostaty jeszcze zarejstrowane, stad nie ulegt zmianie na dzier publikacji udziat
poszczegblnych akcjonariuszy w liczbie gtoséw i kapitale akcyjnym. Po rejestracji podwyzszenia struktura wtasnosci kapitatu
zaktadowego PKB Pekabex SA z wyszczegdlnieniem akcjonariuszy posiadajacych pow. 5% bedzie przedstawiata sie
nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba Liczba gtosow Udziat w Udziat w Wartosé
posiadanych na WZA ogolnej liczbie kapitale nominalna akcji
akgji (w szt.) gtoséw na WZA zaktadowym

Opoka Il FIZ 9784585 9784585 39,81% 39,81% 9 784 585

Cantorelle Limited 2838658 2 838658 11,55% 11,55% 2 838 658

Fernik Holdings Limited 2030578 2030578 8,26% 8,26% 2030578

Nationale Nederlanden 1314 065 1314 065 5,35% 5,35% 1314 065

Pozostali tacznie 8611822 8611 822 35,04% 35,04% 8611822

Razem 24 579 708 24579 708 100% 100% 24579 708

Nie wystapity inne zmiany w strukturze wtasnosci znaczacych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania poprzedniego
raportu kwartalnego.
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12. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace
emitenta

Udziat oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych w liczbie gtoséw i w liczbie akcji ogétem na dzien 30 czerwca 2019 roku
przedstawia ponizsza tabela:

Osoby zarzadzajgce i nadzorujace Liczba posiadanych akcji ~ Udziat w liczbie akcji i w
(w szt.) liczbie gtosow**

Robert Jedrzejowski (posrednio poprzez Fernik Holdings Ltd) - prezes zarzadu 2030578 8,26%
Pekabex SA

Maciej Grabski (posrednio poprzez Pekabex Wykup Managerski S.A.) - cztonek 326 248 1,33%
RN Pekabex SA*

Przemystaw Borek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex SA 169 220 0,69%
Beata Zaczek (bezposrednio) - wiceprezes zarzadu Pekabex SA 90 247 0,37%

* Wedtug oswiadczenia z dnia 28 marca 2019 roku ze stanem na dzieri 31 grudnia 2018 roku Pan Maciej Grabski byt posiadaczem certyfikatow
inwestycyjnych funduszu Opoka Il FIZ, posiadajacego 40,15% akcji Spotki
** Przyjeto do wyliczenia kapitat zaktadowy po rejestracji akcji serii C

Wg posiadanej wiedzy spotki, nie wystgpity inne zmiany w stanie posiadania w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego oraz od przekazania sprawozdania skonsolidowanego za rok zakoriczony 31 grudnia 2018 roku.

13. Programy ptatnosci akcjami

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2018 w
nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien. Ponizsze zestawienie prezentuje dane dotyczace stanu wyemitowanych przez
Spotke opcji na dzier 30 czerwca 2019 roku:

Data wydania opcji Wycena Liczba opcji Wptyw na kapitat Wptyw w zt na Srednia wartosé

narastajaco w zt wynik finansowy godziwa na dzien

| pétrocza 2019 przyznania w zt

Transza | (wydanie do 30 maja Finalna 172320 1690 344* - 8,90
2017 roku)

T 1 danie do 30 j

ransza Il (wydanie do 30 maja Finalna 215561 2322102%* - 9,81
2018 roku)

Transza lll (wydanie do 30 maja Finalna 242 131 1943 868 (95) 8,03

2019 roku)

* Pozycja zawiera 155 800 zt wptacone przez obejmujgcych akcje w ramach | transzy
** Pozycja zawiera 208 000 zt wptacone przez obejmujacych akcje w ramach Il transzy

14. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

W dniu 24 czerwca 2019 Zwyczajne Walne Zgromadzenie PKB Pekabex S.A. podjeto uchwate w sprawie podziatu wyniku
finansowego za rok obrotowy 2018. Zgodnie z podjeta uchwatg, czes¢ wyniku netto w wysokosci 7 619 709,48 zt zostata
przeznaczona na wyptate dywidendy, co stanowito 0,31 zt na akcje.

Zarzad Spotki dominujacej przyjat do kalkulacji dywidendy 24 579 708 sztuk akcji. Zarzad uwzglednit w tej wielkosci
zarejestrowana liczbe akcji (24 368 824 akcje) oraz dodatkowo 210 884 akcji objetych w ramach realizowanego przez Spétke
dominujaca programu opcji menedzerskich w czerwcu 2019 roku, tj. przed dniem dywidendy.

Dzien dywidendy zostat ustalony na 1 lipca 2019 roku, natomiast data wyptaty dywidendy zostata ustalona przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie na dzien 15 lipca 2019 roku. Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwatg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia PKB Pekabex S.A.
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15. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na dzien 30 czerwca 2019 roku (prezentowana netto z aktywami w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej) wyniosta 4 838 tys. zt i wzrosta na koniec okresu o 1 486 tys. zt w poréwnaniu do stanu na dzieri 31 grudnia
2018 roku. Wartos¢ rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego oraz wptyw na podatek zostat przedstaiony ponizej w tabeli.

30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Podatek dochodowy — cze$¢ biezgca (2375) (12 206) (21 521)
Podatek dochodowy — cze$¢ odroczona (1 486) 6025 8 657
Podatek dochodowy w sprawozdaniu z wyniku (3861) (6 181) (12 864)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu 4838 5984 3353

16. Zobowigzania finansowe

W pierwszej potowie 2019 roku Grupa podpisata aneksy do czes¢i obowigzujgcych umow kredytowych oraz nowe umowy z
instytucjami finansujgcymi.

Z dniem 29 stycznia 2019 roku spo6tka Pekabex Bet podpisata aneks 31 z DNB Bank Polska S.A. do umowy o limit kredytowy z
dnia 29 wrzesnia 2008 roku (,,Linia Kredytowa”) z przeznaczeniem na akredytywy dokumentowe, gwarancje bankowe oraz
kredyt w rachunku biezgcym. Aneks zwiekszyt limit kredytowy do maksymalnej wysokosci 120 000 tys. zt oraz wydtuzyt okres
wykorzystania Linii Kredytowe]j do dnia 30 listopada 2020 roku, a takze dzien ostatecznej sptaty do dnia 29 listopada 2030
roku.

W zwigzku z podpisaniem aneksu doszto do zmian dokumentéw zabezpieczen Linii Kredytowej, w tym: (i) Pekabex Bet
zobowigzat sie podda¢ wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego, w trybie art. 777 § 1 pkt 5
k.p.c., co do obowigzku zaptaty wymagalnych wierzytelnosci banku z tytutu Linii Kredytowej do wysokosci 180 000 tys. zt, przy
czym bank bedzie mégt wystgpic¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 30 listopada 2033
roku, (ii) hipoteka umowna tgczna na nieruchomosci Pekabex Bet opisanej w Ksiedze Wieczystej nr PO1P/00187976/0 oraz
nieruchomosciach Pekabex opisanych w Ksiegach Wieczystych o numerach PO1P/00053923/6, PO1P/00111461/4 zostanie
podwyzszona do kwoty maksymalnej 180 000 tys. zt. Pekabex rdwnoczesnie zobowigzat sie do poddania sie z przedmiotu
hipoteki wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 6 k.p.c. do
wysokosci nie wyzszej niz 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 29 listopada 2033 roku, (iii) Pekabex, Pekabex Pref i Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji
zawarly z bankiem aneksy do uméw poreczenia, na mocy ktérych termin obowigzywania poreczenia ww. spétek za
zobowigzania Pekabex Bet z tytutu Linii Kredytowej zostat ustalony na okres do dnia 29 listopada 2031 roku, zas ograniczenie
kwotowe poreczenia zostato zwiekszone do kwoty 180 000 tys. zt. Rownoczesnie spotki, o ktérych mowa powyzej,
zobowigzaty sie do poddania wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1
pkt 5 k.p.c. do wysokosci nie wyzszej niz 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie mogt wystagpi¢ o nadanie aktowi notarialnemu
klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 29 listopada 2033 roku, (iv) Pekabex oraz Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji, a
takze Pekabex Bet zawarly z bankiem aneksy do umoéw zastawu rejestrowego, na mocy ktérych najwyzsza suma
zabezpieczenia zostata zwiekszona do kwoty 180 000 tys. zt. Réwnoczesnie spdtki Pekabex oraz Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji zobowigzaty sie podda¢ wobec banku rygorowi dobrowolnej egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art.
777 § 1 pkt 6 k.p.c. do wysokosci nie wyzszej niz 180 000 tys. zt, przy czym bank bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 29 listopada 2033 roku. Réwnoczesnie dokonano zmian pozostatych
zabezpieczen z tytutu Linii Kredytowej, zgodnie z ktérymi zwiekszono wierzytelnos$é banku do wysokosci 120 000 tys. zt.

Z dniem 14 marca 2019 roku Kokoszki Prefabrykacja podpisata z BNP Paribas S.A.: (i) umowe linii akredytyw (,,Umowa linii
akredytyw”), (ii) umowe o kredyt nieodnawialny (,Umowa o kredyt nieodnawialny”), (iii) umowe wielocelowej linii
kredytowej (,Umowa wielocelowej linii kredytowej”) oraz (iv) umowe ramowa dotyczacg transakcji walutowych i pochodnych
(,Umowa ramowa”). Umowa linii akredytyw okresla maksymalng wysokos$¢ limitu kredytowego na kwote 4 700 tys. euro, a
okres kredytowania do wrzesnia 2020 roku. Umowa o kredyt nieodnawialny ustanawia kwote kredytu w wysokosci 45 300
tys. zt, a okres kredytowania na 120 miesiecy. Umowa wielocelowej linii kredytowej ustala kwote limitu na 7 000 tys. zt, a
okres kredytowania na 120 miesiecy. Umowa ramowa zostata zawarta na czas nieokreslony, a ustalony dla niej limit
transakcyjny dla transakcji na stope procentowg wynosi 2 333 tys. zt.
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Celem zawarcia Umowy o kredyt nieodnawialny oraz Umowy linii akredytyw jest finansowanie i refinansowanie kosztow
budowy nowego zaktadu produkcji prefabrykatéw w Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Gdarsku (,,Kredytowana
Inwestycja”), o ktérej Pekabex informowat w raportach biezgcych i okresowych. Celem zawarcia Umowy wielocelowej linii
kredytowej jest natomiast finansowanie dziatalnosci operacyjnej prowadzonej we wspomnianej inwestycji.

W zwigzku z podpisaniem ww. uméw doszto do ustanowienia wspdlnych dla nich zabezpieczen, w tym: (i) hipoteki umowne;j
do sumy 118 000 tys. zt, ustanowionej na nieruchomosci potozonej w Gdansku, stanowigcej wtasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja,
dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdarisku, |1l Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW
nr GD1G/00306824/0, (ii) cesji na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczgcej wspomnianej nieruchomosci.

Doszto do ustanowienia wspdlnych zabezpieczen dla Umowy linii akredytyw, Umowy wielocelowej linii kredytowej oraz
Umowy o kredyt nieodnawialny, w tym: (i) zastawu rejestrowego do najwyzszej sumy zabezpieczenia 130 000 tys. zt na
zorganizowanym zbiorze (lub osobnych zastawdw na srodkach trwatych i zapasach), stanowigcym wyposazenie Kredytowanej
Inwestycji i nalezagcym do Kokoszki Prefabrykacja, (ii) generalnej cesji cichej wierzytelnosci przysztych przystugujgcych spotce
Kokoszki Prefabrykacja od podmiotéow spoza Grupy Pekabex (w tym rowniez przystugujacych Pekabex Bet) z tytutu
kontraktéow budowlanych realizowanych w Kredytowanej Inwestycji na kwote minimum 2 000 tys. zt wartosci naleznosci, (iii)
cesji na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej przedmiotu ww. zastawu, (iv) weksla in blanco wystawionego
przez Kokoszki Prefabrykacja wraz z deklaracjg wekslowg wystawiong dla kazdej z ww. umow.

Ponadto w zwigzku z podpisaniem umdéw doszto do ustanowienia dla nich odrebnych zabezpieczen, w tym:

- z tytutu Umowy linii akredytyw: poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex Bet (obowigzywato ono do
czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie) oraz Pekabex do wysokosci 5 170 tys. euro
kazde; do dnia bilansowego 30 czerwca 2019 roku warunek zostat spetniony i poreczenie Pekabex Bet wygasto.

- z tytutu Umowy o kredyt nieodnawialny: (i) poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex Bet
(obowigzywato ono do czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie - do dnia
bilansowego 30 czerwca 2019 roku warunek zostat spetniony i poreczenie Pekabex Bet wygasto) oraz Pekabex do wysokosci
49 830 tys. zt kazde, (ii) generalnej cesji cichej wierzytelnosci przystugujacych Pekabex Bet od wszystkich jego kontrahentow
(jednostek krajowych niepowigzanych), z ktérymi zawart on kontrakty nie zawierajgce zakazu cesji wierzytelnosci, na tgczng
kwote nie nizszg niz 32 000 tys. zt (zabezpieczenie czasowe obowigzywato do momentu uzyskania pozwolenia na budowe dla
Kredytowane] Inwestycji - do dnia bilansowego 30 czerwca 2019 roku warunek zostat spetniony i zobowigzanie Pekabex Bet
wygasto);

- z tytutu Umowy wielocelowej linii kredytowej: (i) poreczenia wedtug prawa cywilnego, udzielonego przez Pekabex Bet
(obowigzywato ono do czasu spetnienia przez Kokoszki Prefabrykacja warunkéw okreslonych w Umowie - do dnia
bilansowego 30 czerwca 2019 roku warunek zostat spetniony i poreczenie Pekabex Bet wygasto) oraz Pekabex do wysokosci
7 700 tys. zt kazde.

Z dniem 5 kwietnia 2019 spo6tka Pekabex Inwestycje |l zawarta z bankiem BNP Paribas umowe o kredyt nieodnawialny. Jej
celem jest finansowanie oraz refinansowanie inwestycji polegajacej na rozbudowie zaktadu produkcyjnego Pekabex
Inwestycje znajdujgcego sie w Mszczonowie (budowa nowej hali produkcyjnej, zakup i modernizacja wyposazenia hali). Kwota
udzielonego kredytu wynosi 10 000 tys. zt, natomiast okres kredytowania zostat ustalony na 84 miesigce od podpisania
umowy.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowig: (i) weksel wraz z deklaracja wekslowa wystawiony przez Pekabex
Inwestycje, (ii) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex, Pekabex Bet, Pekabex Pref oraz Centrum
Nowoczesnej Prefabrykacji do wysokosci 11 000 tys. zt, (iii) hipoteka umowna do sumy 15 000 tys. zt ustanowiona na
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Badowo-Msciska, gm. Mszczondw, stanowigcej wtasnos¢ Pekabex Inwestycje, dla
ktérej Sad Rejonowy w Zyrardowie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr PL1Z/00036998/5 (,,Nieruchomos¢ 1”), (iv)
cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczaca Nieruchomosci 1, (v) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia 48 385 tys. zt na zbiorze rzeczy ruchomych lub praw stanowigcych catos¢ gospodarczg chociaz jego sktad byt
zmienny, nalezgcych do Pekabex Inwestycje (,Zastaw 1”), (vi) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczaca
Zastawu 1.

Z dniem 5 kwietnia 2019 roku spétka Pekabex Bet podpisata z BNP Paribas aneks nr 16 do Umowy wielocelowe;j linii
kredytowej oraz aneks nr 1 do Umowy ramowe;j.
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Pierwszy z wspomnianych anekséw zaktada zwiekszenie kwoty limitu do 78 000 tys. zt oraz wydtuza okres kredytowania do
120 miesiecy od dnia jego podpisania, a takze biezgcy okres udostepnienia kredytu do dnia 30 listopada 2020 roku.

Zabezpieczenia sptaty naleznosci banku stanowig: (i) weksel wraz z deklaracjg wekslowg wystawiony przez Pekabex Bet, (ii)
poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex, Pekabex Pref, Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji oraz
Pekabex Inwestycje do wysokosci 85 800 tys. zt, (iii) hipoteka umowna tgczna do sumy 117 000 tys. zt ustanowiona na
nieruchomosci potozonej w Bielsku-Biatej przy ul. ks. J6zefa Londzina 29 bedacej w uzytkowaniu wieczystym Pekabex S.A., dla
ktorej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr BB1B/00104061/1 (,,Nieruchomos¢ 2”),
docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale IV tej KW, oraz na 3/9 udziatéw w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu do nieruchomosci potozonej w miejscowosci Miedzyrzecze Gdrne, przystugujacych Pekabex S.A., dla
ktérej Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr BB1B/00104064/2 (,,Nieruchomos¢ 3”),
docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszernstwem w dziale IV tej KW, (iv) cesja na rzecz banku praw z polisy
ubezpieczeniowej dotyczacej Nieruchomosci 2, (v) hipoteka umowna do sumy 117 000 tys. zt ustanowiona na Nieruchomosci
1, docelowo wpis z najwyzszym w kolejnosci pierwszenstwem w dziale IV odpowiedniej KW, (vi) cesja na rzecz banku praw z
polisy ubezpieczeniowej dotyczacej Nieruchomosci 1, (vii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 117 000 tys.
zt na srodkach trwatych, tj. wyposazeniu zaktadu produkcyjnego znajdujgcego sie w Bielsku-Biatej przy ul. ks. Jézefa Londzina
29, nalezgcym do Pekabex S.A., o tgcznej wartosci na dzien 31 pazdziernika 2017 roku wynoszacej 2 406 tys. zt (,,Zastaw 2”),
(viii) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczaca Zastawu 2 oraz zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia 117 000 tys. zt na zapasach, tj. produktach gotowych, produkcji w toku i surowcach nalezgcych do Pekabex
Bet, zlokalizowanych w Bielsku Biatej na ul. ks. J6zefa Londzina 29, o tagcznej wartosci nie nizszej niz 2 500 tys. zt (,,Zastaw 3”),
(ix) cesja na rzecz banku praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczgca Zastawu 3, przy czym suma ubezpieczenia nie moze by¢
mniejsza niz 2 500 tys. zt, (x) generalna cesja cicha wierzytelnosci przystugujgcych Pekabex Bet od wszystkich jego
kontrahentéw (jednostek krajowych niepowigzanych), z ktérymi zawart on kontrakty nie zawierajace zakazu cesji
wierzytelnosci, na tgczng kwote nie nizszg niz 32 000 tys. zt, obowigzujaca do dnia dostarczenia przez Pekabex Bet pozwolenia
na budowe wydanego dla spotki Kokoszki Prefabrykacja , dotyczacego inwestycji kredytowanej na podstawie Umowy o kredyt
nieodnawialny zawartej z Kokoszki Prefabrykacja, oraz decyzji Srodowiskowej — nie pdzniej niz do 30 czerwca 2019 roku, (xi)
przejecie na zabezpieczenie 43 tys. euro ze srodkdw zgromadzonych na rachunku Pekabex Bet prowadzonym w banku, z
zastrzezeniem warunkow przedmiotowej umowy.

Z dniem 16 maja 2019 roku spotka Pekabex Development sp. z 0.0. zawarta z BNP Paribas Bank S.A. aneks do umowy o kredyt
nieodnawialny (,,Aneks”) z dnia 19 kwietnia 2018 roku. Zawarcie Aneksu zwigzane jest z realizacjg drugiego etapu projektu
budowlanego polegajgcego na budowie 4 blokéw mieszkalnych na nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Jasielskiej 9. Na
podstawie zawartego aneksu, bank udostepnit kredytobiorcy drugg transze kredytu w wysokosci 24 000 tys. zt na okres do
dnia 31 lipca 2022 roku. Kredyt zostanie udostepniony w transzach w zaleznosci od postepu robot.

W zwigzku z zawarciem Aneksu doszto do zwiekszenia zabezpieczen wynikajacych z zawartej Umowy:
(i) poreczenia wg prawa cywilnego udzielone przez Emitenta oraz jego spétki zalezne: Pekabex Bet S.A., Poznariskg Korporacje
Budowlang Pekabex S.A., Pekabex Pref S.A., Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji sp. z 0.0. oraz Pekabex Inwestycje Il S.A.
zostaty zwiekszone do kwoty 26 400 tys. zt kazde, (ii) hipoteka umowna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Poznaniu
przy ul. Jasielskiej 9, ktéra stanowi wtasnos¢ Kredytobiorcy, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr PO1P/00115614/0 zostata zwiekszona do kwoty 36 000 tys. zt, (iii) suma
ubezpieczenia wynikajgca z cesji z praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku dotyczacej nieruchomosci (rozpoczetej
budowy) nie moze by¢ mniejsza niz 24 000 tys. zt, (iv) suma ubezpieczenia wynikajaca z cesji z praw polisy ubezpieczeniowej
na rzecz Banku dotyczacej nieruchomosci (gotowych budynkéw) nie moze by¢ mniejsza niz 24 000 tys. zt.

W pierwszym poétroczu 2019 roku nie zostata przez Grupe zaciggnhieta pozyczka oraz nie zostata w stosunku do Grupy
wypowiedziana umowa kredytu.

17. Naruszenie postanowien umow (kredyty, pozyczki, obligacje)

W prezentowanym okresie nie zostaty naruszone postawienia umoéw kredytowych.

Strona 34 z 66
= Pekabex



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

18. Rezerwy

Wartosc rezerw ujetych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych
okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Rezerwy na Pozostate rezerwy, w tym na:
dtugoterminowe
Swiadczenia straty zumoéw
pracownicze budowlanych Inne Razem
za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku
Stan na poczatek okresu 791 841 11 236 12 077
ZW|ek.szen|e rezerw ujete jako koszt w 2 ) 2300 1851
okresie
Rozwmz.anle rezerw ujete jako przychod (37) (449) (203) (203)
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - = (71) (71)
Stan rezerw na dzieri 30.06.2019 roku 778 392 13262 13 654
za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku
Stan na poczatek okresu 897 1312 10352 11 664
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w 2 ) 5925 5925
okresie
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd ) 281 (260) 21
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) = - (71) (71)
Stan rezerw na dzien 30.06.2018 roku 922 1593 15946 17533
za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Stan na poczatek okresu 897 1312 10 352 11 664
ZW|ek.szen|e rezerw ujete jako koszt w 10 (24) 1808 1785
okresie
Rozwuqz.anle rezerw ujete jako przychod (115) (447) (406) (853)
w okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) - (519) (519)
Stan rezerw na dzieri 31.12.2018 roku 791 841 11 236 12 077

Pozostate rezerwy ujete na dzien 30 czerwca 2019 roku w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wyniosty 13 262 tys. zt i obejmuja: rezerwe naprawy gwarancyjne w wysokosci 1 138 tys. zt (30 czerwca 2018: 1
016 tys. zt), rezerwy z tytutu odpowiedzialnosci w okresie rekojmi kontraktowej w wysokosci 5 055 tys. zt (30 czerwca 2018:
5499 tys. zt), rezerwy zwigzane z nabyciem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Ergon w kwocie 2 000 tys. zt (30 czerwca
2018: 2.192 tys. zt) oraz pozostate rezerwy na koszty w wysokosci 5 069 tys. zt (30 czerwca 2018: 7 239 tys. zt) stanowigce
gtownie szacunek nie ujetych zobowigzan i kosztu w okresie w zwigzku z brakiem otrzymania dokumentéw ksiegowych (2 495
tys. zt) inne rezerwy na koszty okresu.

Pozostate rezerwy ujete na dzien 31 grudnia 2018 roku wynoszg 11.236 tys. zt i obejmuja: (i) rezerwy na naprawy gwarancyjne
w wysokosci 1.138 tys. zt, (ii) rezerwy z tytutu odpowiedzialnosci w okresie rekojmi kontraktowej 5.065 tys. zt (iii) rezerwy
zwigzane z nabyciem przedsiebiorstwa Ergon 2.000 tys. zt ujete w wartos$ci ostatecznego rozliczenia nabycia (iv) pozostate
rezerwy w wysokosci 3.033 tys. zt (2017: 1.646 tys. zt).
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19. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakornczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegoélnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 971 1791 971
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 122 667 115070 131 496
Inne zobowigzania warunkowe o 30 -
Zobowiazania warunkowe ogétem 123 638 116 891 132 467

taczna wartosé poreczen z tytutu zobowigzan handlowych udzielonych przez spétki z Grupy wynosita 971 tys. zt na koniec
pierwszego poétrocza 2019 i dotyczy tylko i wytgcznie zobowigzan spétek z Grupy. Grupa nie porecza za zobowigzania spotek
nie wchodzacych do Grupy Pekabex.

Wartosc¢ udzielonych poreczen z tytutu zawartych umow kredytowych zostata wskazana w nocie 23.

Wartosci gwarancji udzielonych do uméw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajacych prawidtowg realizacje kontraktéw jak réwniez koszty usuniecia wad i usterek
bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzien 30 czerwca 2019 roku wartos$¢ udzielonych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tacznie 122 667 tys. zt. Zadna z udzielonych gwarancji nie przekracza progu
istotnosci ustalonego na poziomie 10% kapitatéw wtasnych Grupy. Wielkos¢ dostepnych linii gwarancyjnych zostata opisana
W nocie 23.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktorych wartosé bilansowa na dziers 30
czerwca 2019 roku wyniosta 15 301 tys. zt.

Wartos$¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych dotyczacych uméw z podwykonawcami
wyniosta na dzien 30 czerwca 2019 roku 9 169 tys. zt i wzrosta o 2 326 tys. zt w pierwszym poétroczu 2019 roku w poréwnaniu
do stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku, kiedy to wyniosta 6 843 tys. zt.

20. Sprawy sporne i sgdowe

Na dzient 30 czerwca 2019 roku Grupa nie byta strong istotnych (gdzie wartos$¢ przedmiotu sporu przekracza 10% wartosci
skonsolidowanych kapitatéw) postepowan sagdowych, na ktére zasadne bytoby tworzenie rezerwy w tym okresie. Za istotne
sprawy sporne prowadzone w 2019 roku Grupa uznaje:

Pekabex Bet zgtosit na liste wierzytelnosci spotki Hydrobudowa Polska S.A. nalezno$¢ w wysokosci 955 tys. zt, zatrzymana
tytutem kaucji gwarancyjnej za wykonane prace i dostarczone elementy w ramach umowy dotyczacej budowy Stadionu
Narodowego. Wierzytelnos¢ Pekabex Bet zostata uwzgledniona na liscie wierzytelnosci. Jest ona objeta petnym odpisem
aktualizacyjnym. Jednoczesnie spotka wystgpita z powddztwem przeciwko Skarbowi Panstwa - Ministerstwo Sportu i
Turystyki, w ktérego imieniu i na ktérego rzecz dziata Narodowe Centrum Sportu Rozliczenia Sp. z 0.0. Pozwem z dnia 5 lutego
2016 roku powodd wnidst o zaptate 1 056 tys.ztz tytutu solidarnej odpowiedzialnosci inwestora wobec zobowigzan
wynikajacych z realizacji budowy Stadionu Narodowego w Warszawie. Powddztwo spétki zostato oddalone przez Sad |
instancji. Spotka ztozyta apelacje. W styczniu 2019 r. zostat wydany wyrok sadu Il instancji, ktory uwzglednit praktycznie w
catosci dochodzone przez Pekabex BET roszczenie. Wyrok jest prawomocny. Po dacie bilansowej Spdlka otrzymata od Skarbu
Panstwa 1450 tys. zt tytutem zaptaty zasgdzonej naleznosci gtéwnej w wysokosci 1 056 tys. zt oraz ustawowych odsetek,
kosztow procesu oraz kosztow postepowania apelacyjnego. Skarb Panstwa ztozyt skarge kasacyjng; Spétka nie zmniejszyta
odpisu aktualizujgcego na dzien 30 czerwca 2019.
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W 2015 roku do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zados¢uczynienie w wysokosci ok. 3 200
tys. zt. Ma ono zwigzek z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu, ktéry miat miejsce w kwietniu 2015 roku.
Roszczenia zostaty przekazane do ubezpieczyciela, ktory prowadzi postepowanie likwidacyjne. Spétka jest objeta ochrong
ubezpieczeniowg w ramach posiadanych polis. Dla zakresu odpowiedzialnosci odszkodowawczej zarowno ubezpieczyciela,
jak i spdtki ma znaczenie stopien przyczynienia sie poszkodowanego do wypadku, ktory jest analizowany, jak réwniez
wadliwos¢ sprzetu do transportu elementéw (trawersu), za ktérego stan techniczny odpowiadat zamawiajgcy na rzecz
ktorego realizowany byt kontrakt. Spotka oraz zamawiajacy maja zamiar dochodzi¢ roszczen odszkodowawczych od
producenta trawersu. Poszkodowany i jego rodzina zawezwali Pekabex Pref do proby ugodowej. Poszkodowany ztozyt pozew
przeciwko kontrahentowi, ktéry dostarczyt wadliwe urzgdzenia. W grudniu 2018 roku sgd postanowit wezwac Pekabex Pref
do udziatu w sprawie. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi ponad 4 200 tys. zt. Obecnie negocjowane jest porozumienie
trojstronne miedzy spdtka, poszkodowanym oraz ubezpieczycielem. Na podstawie zapisdw negocjowanego porozumiena
spotka utworzyta na dzier 30 czerwca 2019 roku rezerwe na przewidywane koszty w wysokosci 829 tys. zt.

W roku 2016 do Pekabex Pref wptyneto roszczenie pracownicze o odszkodowanie i zados¢uczynienie w wysokosci ok. 2 500
tys. zt w zwigzku z wypadkiem na terenie zaktadu produkcyjnego w Poznaniu 22 marca 2016 roku. Roszczenia zostaty
przekazane do ubezpieczyciela, ktéry prowadzi postepowanie likwidacyjne. Spétka jest objeta ochrong w ramach posiadanych
polis. Obecnie wtasciwe organy wyjasniajg przyczyny wypadku i ewentualng odpowiedzialnosé poszczegdlnych podmiotéw,
a w szczegolnosci ewentualne przyczynienie sie do wypadku poszkodowanego. Poszkodowany ztozyt pozew przeciwko
towarzystwu ubezpieczeniowemu, a w grudniu 2018 roku do udziatu w sprawie zostat wezwany Pekabex Pref. Wartos¢
roszczenia pracowniczego wynosi ponad 1 900 tys. zt.

29 wrzesnia 2014 roku Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje ustalajgca maksymalny dopuszczalny poziom hatasu
emitowanego do Srodowiska przez zaktad Pekabex Bet w Poznaniu. Zostat on ustalony jak dla terenéw jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowa decyzja zostata wydana na podstawie pomiaréw przeprowadzonych m.in. w porze
nocnej. Spotka odwotuje sie od niej w administracyjnym toku postepowania. Firma m.in. powotuje sie na prowadzenie
dziatalnosci na terenie przemystowym, co nie zostato uwzglednione przy ocenie stanu faktycznego, jak réwniez na fakt, ze
zabudowa mieszkaniowa powstata na przedmiotowym terenie po zagospodarowaniu jego przewazajacej czesci na cele
przemystowe. Ponadto Pekabex Bet wskazuje w odwotaniu, iz wizja lokalna, ktérej ustalenia byty podstawa rozstrzygniecia,
zostata przeprowadzona z naruszeniem przepiséw postepowania administracyjnego, a pomiary emisji hatasu odbyty sie z
naruszeniem przyjetych w tym zakresie wytycznych. Na skutek skargi spotki do Naczelnego Sadu Administracyjnego zostaty
przez niego uchylone wszystkie dotychczasowe decyzje, a sprawa zostata przekazana do ponownego rozpoznania. W
konsekwencji powyzszego NSA uznat argumenty strony skarzgcej, tj. Pekabex Bet. Nastepnie zostata wydana kolejna decyzja
ustalajgca dopuszczalny poziom hatasu dla zaktadu, ktéra zostata przez spétke zaskarzona. Przedmiotowej decyzji nadano
rygor natychmiastowej wykonalnosci, ktory rowniez zostat przez Pekabex Bet zaskarzony, a postanowieniem Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego uchylony. W lipcu biezgcego roku Samorzadowe Kolegium Odwotawcze wydato decyzje, w ktorej
uchylito w catosci decyzje Prezydenta Miasta Poznania w zakresie ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, umarzajac
jednoczesnie postepowanie w pierwszej instancji w catosci.

31 maja 2016 roku spdtka Pekabex Bet zawarta umowe z Marathon International Sp. z 0.0. sp. kom. na realizacje robét
budowlanych o tgcznej wartosci 18 157 tys. zt netto. W dniu 25 maja 2017 roku, w zwigzku z nieprzedtozeniem przez
zamawiajgcego gwarancji ptatnosci, zgodnie z art. 649(4) k.c. doszto do odstgpienia spotki od umowy. Kontrahent nie zaptacit
w terminie czesci naleznosci, uzasadniajgc to m.in. faktem nieprzedstawienia przez Pekabex Bet korncowych oswiadczen o
niezaleganiu od podwykonawcéw, a takze usterkami. Zarzad spdtki stoi na stanowisku, iz wstrzymanie ptatnosci jest
niezasadne. Na dzien bilansowy naleznosci zafakturowane z tytutu rozliczenia wykonanych robot wynosity 22 333 tys. zt
brutto.

Ponadto w dniu 30 maja 2017 roku kontrahent dokonat ciggniecia gwarancji bankowej w kwocie 1 640 tys. zt, uzasadniajac
to koniecznoscig pokrycia kar, jakie zostaty natozone na Pekabex Bet. Zarzad Pekabex Bet i Pekabex S.A. przeanalizowat
podstawy natozenia przez kontrahenta kar i uznat, ze nie miaty one uzasadnienia. Spo6tka Pekabex Bet ztozyta do sadu
powodztwa przeciwko spdtce Marathon International, ktdrych taczna wartos¢ przedmiotu sporu przekracza 5 281 tys. zt.
Powodztwa dotyczg naleznosci wynikajacych z wykonanych przez Pekabex Bet robét budowlanych na terenie inwestycji
realizowanej dla Marathon International oraz zwrotu niestusznie pociggnietej i wyptaconej gwarancji bankowej dobrego
wykonania. Pomimo tego, ze Pekabex Bet wykonat zadanie inwestycyjne i dostarczyt zamawiajgcemu pozwolenie na
uzytkowanie realizowanej inwestycji, ten niestusznie naliczyt kary umowne i nie zapfacit pozostatej czesci naleznego
wynagrodzenia z tytutu umowy o roboty budowlane.
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Maksymalny mozliwy poziom kar wynikajgcy z umowy wynosi 12% wartosci wynagrodzenia netto. Pomimo braku zasadnosci
naliczenia kar, w ramach ostroznej wyceny Zarzadu, zostat utworzony odpis aktualizujacy naleznosci w wysokosci
maksymalnego poziomu kar jakie kontrahent moze natozy¢ na spdtke w kwocie 2 179 tys. zt. Dodatkowo w 2018 roku Grupa
zwiekszyta kwote odpisu na naleznosci z tytutu kontraktu ze spotkg Marathon International o 2 000 tys. zt. £aczna wysokos¢
odpisu na naleznosci dotyczace wspomnianego kontraktu w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
na dzien 30 czerwca 2019 roku wynosi 4 179 tys. zt. Obecnie toczy sie postepowanie dowodowe w obu sprawach; wedtug
Zarzadu nie wystgpita zmiana ryzyka wptywajaca na poziom odpisu.

Na dzien publikacji sprawozdania spoétki nalezgce do Grupy nie sg strong postepowan dotyczacych wierzytelnosci ani
zobowigzan, ktére samoistnie lub tgcznie przekraczajag 10% kapitatéw wtasnych Grupy. Nie wystapity w okresie
sprawozdawczym inne nie opisane w sprawozdaniu istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.

21. Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2019 roku Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktérg
nalezatoby zakwalifikowac jako dziatalno$¢ zaniechana.

22. Transakcje z jednostkami powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem zaréwno Spétka dominujaca jak i jednostki od niego zalezne nie zawarty
istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi ujete w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 832 439 1142
Swiadczenia z tyt. rozwiazania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wiasnych - - -
Pozostate swiadczenia - - -
Razem 832 439 1142
Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

0d01.01do 0d01.01do  od 01.01do 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018

Sprzedaz do:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - 12 26 95 72 89
Jednostki zaleznej - = = = - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - o - - -
Kluczowego personelu

. . 2 6 24 - 5 1
Kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych 12 420 4138 42 061 21821 6 350 22517

Razem 12423 4156 42111 21916 6426 22 606
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Pozycja ,sprzedaz do pozostatych podmiotow powigzanych” zawiera gtéwnie przychody i naleznosci dotyczace realizacji przez
Grupe kompleksu biurowego Olivia Business Centre. Na dzien i za okres zakoriczony 30 czerwca 2019 roku i 30 czerwca 2018
roku przychody wyniosty odpowiednio 12 420 tys. zt 3 513 tys. zt tys. zt natomiast wartos¢ naleznosci na dany dzien
przedstawiaty sie odpowiednio: 21 476 tys. zt oraz 5 680 tys. zt.

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania

0d01.01do 0d01.01do od01.01do 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018

Zakup od:

Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej - - = = - -
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsiewzigcia - - o o - -
Kluczowego personelu

Kierowniczego, w tym: 2513 2287 5172 686 825 732
- ustugi transportowe 1179 1241 2853 473 644 581
Pozostatych podmiotéw powigzanych 1529 441 903 2288 2100 2038

Razem 4042 2728 6 075 2974 2925 2770
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23. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen lub pozyczki lub udzieleniu gwaranciji

Ponizej przedstawiono udzielone poreczenia kredytow obowigzujace na dzien 30 czerwca 2019 roku.

Podmiot, na rzecz taczna kwota Wartosé Data Data Podmiot, za ktéry
ktérego udzielono kredytu, ktéra Przedmiot umowy zobowigzania na obowigzywania obowigzywania udzielono Poreczyciele Wartos¢ poreczenia
poreczenia zostata poreczona dzien 30.06.2018 umowy zabezpieczenia poreczenia
Wielocelowa linia kredytowa do o .
wykorzystania na Sublimit na gwiranqe
- gwarancje do wysokosci 120 000 tys. zt Ertij:fvtrfc.hzlnku E:::E:: iréf,
DNB Bank Polska S.A. 120 000 - linia akredytyw w wysokosci do 25 000 . 30.11.2020 29.11.2031 Pekabex Bet L 180 000
biezgcym — 0zt Centrum Nowoczesnej
tys. 2t Kredyty odnawialne — Prefabrykacji
- kredyt w rachunku biezagcym do 02t
wysokosci 40 000 tys. zt
Wielocelowa linia kredytowa do
BT EEGHE GEE Sublimit na gwarancje
- gwarancje do wysokosci 78 000 tys. zt Pekabex S.A.,
. —33381 tys. zt*
- kredyt w rachunku biezagcym do e o Pekabex Pref,
BNP Paribas S.A. 78 000 wysokosci 11 000 tys. zt L 30.11.2020 31.03.2032 Pekabex Bet Pekabex Inwestycje I, 85 800
- kredyt odnawialny do wysokosci 4 000 e = s . Centrum Nowoczesnej
Kredyty odnawialne — "
tys. zt 02t Prefabrykaciji
- linia na akredytywy do wysokosci 5 000
tys. zt
Pekabex S.A.
Pekabex Bet
BNP Paribas S.A. 30 000 Kredyt inwestycyjny 18 612 16.12.2022 18.12.2025 Pekabex Inwestycje Il Pekabex Pref 45 000
Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
Pekabex S.A.
Pekabex Bet
. . . Pekabex Pref
BNP Paribas S.A. 37200 Kredyt nieodnawialny 13 200 31.07.2022 31.07.2025 Pekabex Development . 26 400
Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
Pekabex Inwestycje Il
BNP Paribas S.A. 45 300 Kredyt nieodnawialny 11052 14.03.2029 14.03.2032 Kokoszki Prefabrykacja Pekabex S.A. 49 830
BNP Paribas S.A. 19 984** Linia akredytyw 18 402* 28.09.2020 14.09.2023 Kokoszki Prefabrykacja Pekabex S.A. 21983*
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania zamiennie na:
- gwarancje do wysokosci 7 000 tys. zt
BNP Paribas S.A. 7 000 - kredyt w rachunku biezagcym do 0 30.06.2021 14.03.2032 Kokoszki Prefabrykacja Pekabex S.A. 7 700
wysokosci 7 000 tys. zt (kredyt w
rachunku mozliwy do wykorzystania od
1 marca 2020 roku)
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c.d.
Podmiot, na rzecz taczna kwota Wartosé Data Data Podmiot, za ktéry
ktérego udzielono kredytu, ktéra Przedmiot umowy zobowigzania na obowigzywania obowigzywania udzielono Poreczyciele Wartos¢ poreczenia
poreczenia zostata poreczona dzien 30.06.2018 umowy zabezpieczenia poreczenia
Pekabex S.A.
Pekabex Bet
. . . . Pekabex Pref
BNP Paribas S.A. 10 000 Umowa o kredyt nieodnawialny 1737 05.04.2026 31.03.2029 Pekabex Inwestycje Il . 11 000
Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji
. . . . Pekabex S.A.
PKO BP S.A. 30000 Kredyt inwestycyjny 23795 31.12.2026 31.12.2028 Kokoszki Prefabrykacja Pekabex Bet 30000
Wielocelowa linia kredytowa do
wykorzystania na:
- gwarancje do 40 000 tys. zt Sublimit na ewarancie
PKO BP S.A. 40 000 - kredyt w rachunku biezagcym do 10 000 18 9275 o 2t* ] 06.03.2020 06.03.2024 Pekabex Bet Pekabex S.A. 40 000
tys. zt ¥s.
- kredyt odnawialny do wysokosci 15 000
tys. zt

* zobowigzanie pozabilansowe
** kwota denominowana w EUR przeliczona po kursie bilansowym 4,2520

Dostepne ubezpieczeniowe linie gwarancyjne na dzier 30 czerwca 2019 roku wynosity 86 500 tys. zt. Wartos$¢ wystawionych gwarancji ubezpieczeniowych wyniosta 27 783 tys. zt na dzien 30
czerwca 2019 roku.

Na dzien 30 czerwca 2019 roku spétka Kokoszki Prefabrykacja wykorzystata posiadang linie akredytyw w wysokosci 4 328 tys. EUR poprzez wystawienie akredytywy. Akredytywa stanowi
zabezpieczenie ptatnosci na rzecz dostawcow linii technologicznej oraz wezta betoniarskiego dla nowego zaktadu produkcyjnego Grupy. Okres waznosci wystawionych akredytyw wygasa w
pierwszym kwartale 2020 roku.
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24. Umowy o ustuge budowlang

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dziers bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzadu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych umoéw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Kwota przychoddw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 975 737 1069 548 941 206
Zmiana przychoddéw z umowy 55542 131747 110212
taczna kwota przychoddw z umowy 1031279 1201295 1051418
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 792 524 639 140 721539
Koszty pozostajace do realizacji umowy 175102 453 231 271681
Szacunkowe taczne koszty umowy 967 625 1092372 993 220
Szacunkowe taczne wyniki z umoéw o ustuge budowlang, w tym: 63 654 108 923 58 197
Zyski 74 581 115316 70329
straty (-) (10 928) (6393) (12 132)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umoéw o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty naleznosci /zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang zostaty ustalone zgodnie z
MSSF 15, jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o
poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniajg przyporzadkowane
do danego kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.

Wartosc¢ naleznosci oraz zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 788 670 639 140 721539
Zyski narastajaco ujete do dnia bilansowego (+) 58 295 70284 48 404
Straty narastajgco ujete do dnia bilansowego (-) (9 801) (4 800) (10 889)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 837 165 704 624 759 053
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 842516 708 793 777 095
Rozliczenie z tytutu umoéw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: (5352) (4 169) (18 042)
naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 24 068 25479 21051
zobowiazania z tytutu uméw o ustuge budowlang 29 420 29 648 39093

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczgce umdéw o ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spoétki dominujacej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co zostato
omowione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzagdzonym na dzieri 31 grudnia 2018 roku.

Wartos$¢ zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang jest wieksza niz warto$é¢ naleznosci z tytutu umoéw o ustuge
budowlana. Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang dotycza w duzej mierze segmentu realizacja kontraktéw —
ustugi budowlane, gdzie wieksza czes¢ kosztéw (w poréwnaniu do segmentu realizacja kontraktow - prefabrykacja) stanowia
koszty podwykonawcéw, ktére nie s ponoszone wspotmiernie do stopnia zaawansowania przychodéw na danym kontrakcie.

25. Inne znaczace zmiany aktywow, zobowigzan, przychodéw i kosztow

W okresie sprawozdawczym nie odnotowano istotnych zmian wptywajgcych na prezentacje srédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy.
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26. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

Na dzien bilansowy pieniezne pozycje aktywow i pasywoéw wyrazone w walucie obcej (Srodki pieniezne, naleznosci i
zobowigzania) wycenia sie po kursie natychmiastowej wymiany obowigzujgcym w tym dniu, tj. po $rednim kursie NBP
ustalonym dla danej waluty. Podobnie, wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty przeliczone na
walute EUR w nastepujgcy sposéb: (i) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie natychmiastowej wymiany
obowigzujgcym w tym dniu, tj. po srednim kursie NBP, (ii) pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw
oraz pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczna kurséw srednich NBP
na koniec kazdego miesigca.

Kursy EUR zastosowane dla celdw przeliczenia jednostek zaleznych w ktérych walutg funkcjonalng jest EUR sg identyczne jak
kursy zastosowane dla przeliczenia wybranych danych finansowych. Pozostate pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
prezentuje sie w wartosci wynikajgcej z pierwotnego ujecia w ksiegach.

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank
Polski:

kurs obowiazujacy na ostatni dzien sredni kurs w okresie
okresu sprawozdawczego
30 czerwca 2019 4,2520 4,2880
30 czerwca 2018 4,3616 4,2395
31 grudnia 2018 4,3000 4,2669

* $redni kurs w okresie, obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dziert kazdego miesigca w danym okresie

27. Wptyw nowych standardéw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa po raz pierwszy zastosowata MSSF 16 , Leasing”. Nowy standard regulujgcy umowy
leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowa definicje leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,prawa
do korzystania ze sktadnika aktywow” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z aktywow jest
nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie. W okreslonych sytuacjach
wskazanych w standardzie zobowigzanie z tytutu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktérej skutki co do zasady ujmowane
sg jako korekta wartosci prawa do korzystania z aktywdw. Grupa wybrata opcje zastosowania standardu retrospektywnie z
facznym efektem pierwszego zastosowania ujetym w dniu pierwszego zastosowania. W zwiazaku z powyzszym oraz z faktem
braku korekt, Grupa nie dokonata przeksztatcenia danych poréwnawczych i podobnie nie wystgpit tgczny efekt pierwszego
zastosowania postanowita ujety jako korekta bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych.

Zwolnienia i praktyczne rozwigzania

Grupa zdecydowata sie skorzysta¢ ze zwolnienia dotyczgcego umoéw krétkoterminowych (do 12 miesiacy) i umow o niskiej
wartosci; w sytuacji gdy bazowy sktadnik aktywdw ma niskg wartos¢ Grupa ujmuje jako koszty w rachunku zyskow i strat
optaty leasingowe metodg liniowa lub w inny systematyczny sposdb. Za niskg wartos¢ Grupa przyjeta réwnowartosc¢ 5.000
USD w przeliczeniu na ztote. Wybér zwolnienia z ujmowania leasingdw krétkoterminowych zostat dokonany dla wszystkich
rodzajéw aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania.

Grupa jako leasingobiorca skorzystata rowniez z praktycznego rozwigzania dopuszczonego w MSSF 16 i potraktowata umowy
leasingu, ktdre koricza sie w trakcie 2019 roku (rok pierwszego zastosowania) jako leasingi krotkoterminowe.

W odniesieniu do umoéw zidentyfikowanych jako leasing przed dniem pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. zgodnie z MSR
17, Grupa skorzystata z praktycznego rozwigzania przewidzianego w MSSF 16 i nie dokonywata ponownej oceny, czy dana
umowa jest leasingiem. Tym samym nie zastosowano MSSF 16 do umoéw, ktérych przed dniem pierwszego zastosowania
zidentyfikowano jako umowy zawierajace leasing zgodnie z MSR 17 oraz KIMSF 4 (dotyczy prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw).
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Pierwsze zastosowanie

Na dzien pierwszego zastosowania dla wszystkich umoéw leasingu dotychczas sklasyfikowanych jako leasingi operacyjne Grupa
skorzystata ze zwolnien i praktycznych rozwigzan opisanych powyzej. Grupa jest leasingobiorcg umowach leasingu
operacyjnego dotyczacego najmu sprzetu biurowego oraz urzadzen i sprzetu uzywanego w zaktadach produkcyjnych i na
placach buddéw na okresy od kilku dni do 5 lat, na podstawie ktérych przystuguje jej prawo do uzytkowania aktywow

MSSF 16 wymaga dokonywania szerszego zakresu ujawnienn w poréwnaniu do wymogéw MSR 17 (dotyczy to zaréwno
leasingobiorcy, jak i leasingodawcy). Nowy standard zaktada mozliwosé zastosowania zmodyfikowanego podejscia
retrospektywnego oraz pewnych praktycznych rozwigzan w ramach przepiséw przejsciowych.

W zwigzku z zastosowaniem MSSF 16 oraz dopuszczalnych uproszczenn Grupa ustalita, ze taczny efekt pierwszego
zastosowania standardu na zyski zatrzymane Grupy na dzien pierwszego zastosowania wynidst 0 tys. zt. Podobnie, nie wystgpit
wptyw na ujecie i prezentacje umow leasingu w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Rozpoznanie leasingu

W momencie zawarcia umowy Grupy ocenia czy umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing. Przez leasing, zgodnie z MSSF
16, rozumiana jest umowe lub czes¢ umowy, w ktdrej nastepuje przekazanie prawa do uzytkowania sktadnika aktywow
przez dany okres w zamian za wynagrodzenie. Ocena polega na sprawdzeniu czy w ramach umowy nastepuje przekazanie
prawa sprawowania kontroli nad uzytkowaniem danego sktadnika aktywow przez dany okres, to znaczy czy przez caty okres
uzytkowania Grupa:

=  ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika
aktywow (element korzysci)
=  ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywéw (element wtadzy).

W przypadku uméw wieloelementowych MSSF 16 wymaga, aby kazdy element leasingowy zostat zidentyfikowany w oparciu
o definicje leasingu i ujety oddzielnie, z wyjatkiem sytuacji gdy spetniony jest co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

= umowy s3 negocjowane jako pakiet idotycza catosciowego celu handlowego, ktérego nie mozna zrozumieé
bez odwotanie sie do wszystkich uméw tgcznie

=  kwota wynagrodzenia naleznego w ramach jednej umowy zalezy od ceny lub wykonania innej umowy

= prawa do uzytkowania bazowych aktywéw przekazane umowami tworza jeden element leasingowy.

Jako praktyczne rozwigzanie spotki stosujg MSSF 16 do portfela leasingdéw o podobnych cechach, jezeli racjonalnie oczekuje,
ze wptyw, jaki zastosowanie niniejszego standardu w stosunku do portfela bedzie miato na sprawozdanie finansowe,
nie bedzie istotnie rdéznit sie od wptywu zastosowania niniejszego standardu do pojedynczych leasingdw w ramach tego
portfela. Przy ujmowaniu portfela Grupa stosuje szacunki i zatozenia, ktére odzwierciedlajg wielkosc i sktad portfela.

Ujecie i prezentacja leasingu przez Grupe
W dacie rozpoczecia leasingu Grupa ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu
leasingu. Poczatkowo sktadnik aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania wyceniany jest wedtug kosztu. Na koszt ten sktadaja

sie:

=  kwota poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu

= wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tg datg pomniejszone o wszelkie otrzymane
zachety leasingowe

= wszelkie poczatkowe bezposrednie koszty poniesione przez Grupe w zwigzku z zawarciem umowy

= szacunek kosztow, ktére ma obowigzek ponies¢ leasingobiorca w zwigzku z demontazem i usunieciem sktadnika
aktywow, przeprowadzeniem renowacji miejsca badz samego sktadnika aktywdéw do stanu wymaganego
przez warunki leasingu.

Poczatkowo zobowigzanie z tytutu leasingu wyceniane jest w wysokosci wartosci biezacej optat leasingowych pozostajacych
do zaptaty w dacie rozpoczecia leasingu. Po dacie rozpoczecia leasingu skfadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
podlega amortyzacji oraz ocenie pod katem utraty wartosci zgodnie z MSR 36. Warto$¢ sktadnika aktywdw z tytutu prawa do
uzytkowania podlega korekcie, jesli drugostronnie ujete zobowigzanie z tytutu leasingu zostato zaktualizowane w wyniku
zmiany dotychczas statych rat leasingowych lub w wyniku zmiany lub ponownej oceny leasingu.
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Zobowigzanie z tytutu leasingu poczatkowo wycenia sie w wartosci biezgcej optat leasingowych pozostatych do zaptaty w tej
dacie. Optaty leasingowe dyskontowane sg z zastosowaniem kraricowe] stopy procentowej, obliczonej dla spdtek Grupy.

Po dacie rozpoczecia zobowigzanie z tytutu leasingu ulega zwiekszeniu o naliczone odsetki oraz ulega zmniejszeniu o
zaptacone optaty leasingowe. Jak wspomniano powyzej, warto$¢ zobowigzania z tytutu leasingu moze zosta¢ zaktualizowana
w wyniku zmiany lub ponownej oceny leasingu oraz w wyniku zmiany dotychczas statych rat leasingowych

Grupa zdecydowata sie na prezentacje aktywa z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji sprawozdawczej, w
ramach ktorej przedstawione zostatyby aktywa, gdyby byty wtasnoscig leasingobiorcy. Oznacza to, ze aktywa z tytutu prawa
do uzytkowania zostaty zaprezentowane w linii rzeczowe aktywa trwate. Zobowigzania z tytutu leasingu Grupa
zaprezentowata w linii ,Leasing” w podziale na czes¢ krétko jak i dtugoterminowa.

28. Woybrane dane finansowe spoétek zaleznych Spétki dominujacej nieobjetych konsolidacja

Na dzien 30 czerwca 2019 roku dziatalnos¢ spdtek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji jest zawieszona, stad
sprawozdania finansowego nie zostaty sporzadzone.

Wybrane dane finansowe tych spétek na dzien 31 grudnia 2018 przedstawiaty sie nastepujgco:

Wybrane dane Pekabex Projekt Sp. z 0.0. S.K.A. (w tys. zt) 31.12.2018
Aktywa 33

Zobowigzania dtugoterminowe -

Zobowigzania krétkoterminowe -

Kapitat wtasny 33
Wybrane dane TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK (w tys. zt) 31.12.2018

Aktywa 5
Zobowigzania dtugoterminowe 15

Zobowigzania krétkoterminowe

Kapitat wtasny (10)
Wybrane dane Pekabex Projekt Sp. z 0.0. (w tys. zt) 31.12.2018

Aktywa 5
Zobowigzania dtugoterminowe 2

Zobowigzania krétkoterminowe

Kapitat wiasny 2
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29. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktory sporzadzono kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Po dniu 30 czerwca 2019 roku miaty miejsce nastepujgce zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien sprawozdawczy, a moga w znaczgcy sposéb wptyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy.

Zawarcie transakcji zabezpieczajacych ryzyko stopy procentowej

Z dniem 11 lipca 2019 roku spétka Kokoszki Prefabrykacja S.A. zawarta z Bankiem BNP Paribas Bank Polska S.A. transakcje
zamiany stopy procentowej Interest Rate Swap (IRS) polegajagcg na zabezpieczeniu statej stopy procentowe] kredytu
nieodnawialnego udzielonego przez Bank Spétce. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowej kredytu
WIBOR 3M na stata stope procentowa w wysokosci 1,98%. Stata stopa procentowa obowigzywaé bedzie w okresie od dnia 7
wrzesnia 2020 roku do dnia 14 marca 2029 roku. Transakcja zostata zawarta na catg kwote kredytu i caty okres kredytowania,
ktora bedzie pozostawata do sptaty na dzien 7 wrzesnia 2019 roku tj. na kwote 44 860 tys. zt.

Z dniem 16 sierpnia 2019 roku Spotka dominujgca zawarta z Bankiem DNB Bank Polska S.A. transakcje zamiany stopy
procentowej Interest Rate Swap (IRS) polegajaca na zabezpieczeniu statej stopy procentowej obligacji serii A wyemitowanych
przez Spétke w 2018 roku. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M na stata stope
procentowa w wysokosci 1,57%. Stata stopa procentowa obowigzywaé bedzie w okresie od dnia 23 grudnia 2019 roku do
dnia 22 czerwca 2022 roku. Transakcja zostata zawarta na catg wartos¢ emisji obligacji serii A, tj. na kwote 20 000 tys. zt.

Zawarcie transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym przy realizacji kontraktu
Transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem kursowym przy realizacji kontraktu zostaty opisane w nocie 8 dodatkowych
informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zawarcie znaczacych umow handlowych przez spétki z Grupy
Zawarcie znaczacych umow handlowych i ewentualne zmiany w znaczacych umowach zawartych przez spoétki z Grupy w
pierwszym pétroczu i do dnia publikacji zostaty opisane w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.
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POLROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)
PEKABEX SPOLKA AKCYJNA

Strona 47 z 66
& Pekabex



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)

PEKABEX SA

Wybrane jednostkowe dane finansowe od 01.01 od 01.01 do od 01.01 od 01.01 od 01.01 od 01.01 do
do 30.06.2018 do do do 31.12.2018
30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019  30.06.2018
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 7079 6 590 14 635 1651 1554 3430
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3037 3146 8148 708 742 1910
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3832 7 451 13584 894 1758 3183
Zysk (strata) netto 3097 6697 11 660 722 1580 2733
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu 3097 6 697 11 660 722 1580 2733
dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 0,13 0,28 0,48 0,03 0,07 0,11
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,13 0,27 0,48 0,03 0,06 0,11
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2880 4,2395 4,2669

Sprawozdanie z przeptywéw

pienieznych
Srodki p.len.lezne netto z dziatalnosci 6980 2264 8433 1628 534 1976
operacyjnej
.SI'Ode ple.nle.zne netto z dziatalnosci 2585 (1.840) (15 766) 603 (434) (3 605)
inwestycyjnej
Srodki pieniez tto z dziatalnosci
rocii pienigzne netto z aziatainoscl (502) 19719 15 648 (117) 4651 3667
finansowej
Zmiana netto stanu Srodkow 9063 20143 8316 2113 4751 1949
pienigznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2880 4,2395 4,2669

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 190 532 183 063 185940 44 810 41972 43242
Zobowigzania dtugoterminowe 30831 30647 30980 7 251 7027 7 205
Zobowigzania krotkoterminowe 13569 8438 4422 3191 1935 1028
Kapitat wtasny 146 132 143 978 150 538 34 368 33010 35009
Rty Pepeekley 146 132 143 978 150538 34 368 33010 35009
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2520 4,3616 4,3000
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ
PEKABEX S.A.

AKTYWA 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018

Aktywa trwate

Wartos¢ firmy - - -

Wartosci niematerialne 2 22 16
Rzeczowe aktywa trwate 10490 8757 9413
Nieruchomosci inwestycyjne 65 985 65238 65013
Inwestycje w jednostkach zaleznych 31818 26728 31912
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 29349 13 356 29 490
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 22275 27 148 27 255
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 56 - 71

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -

Aktywa trwate 159 974 141 249 163 169

Aktywa obrotowe

Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznoéci 11821 16 058 13389
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 135 251 467
Pozyczki 8 4288 8
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 675 534 51
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17919 20683 8856
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone ) ) )
do sprzedazy

Aktywa obrotowe 30558 41814 22771

Aktywa razem 190 532 183 063 185 940
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ
PEKABEX S.A. (CD.)

PASYWA 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej:

Kapitat podstawowy 24 369 24213 24 369
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci

nominalnej 25245 25245 25245
Pozostate kapitaty 59 368 53771 55211
Zyski zatrzymane: 37 150 40 749 45713
— zysk (strata) z lat ubiegtych 34052 34052 34 052
- Zfr:i(:ﬂ}:?e)jnetto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 3097 6697 11 660
zzpmiti:’fu}/:fca;ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 146 132 143 978 150 538
Udziaty niedajgce kontroli -
Kapitat wtasny 146 132 143 978 150 538
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20019 20021 20021
Leasing 763 962 911

Pochodne instrumenty finansowe o - -
Pozostate zobowigzania - - R
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 049 9 664 10 047
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen

Pracowniczych

Pozostate rezerwy dtugoterminowe = - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -

Zobowiazania dtugoterminowe 30831 30 647 30980

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 12953 7 806 3697
Zobowiazania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - -
Leasing 414 551 540
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen

Pracowniczych &0 4 62
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 105 - 86
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 38 38 38
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi ) ) )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiazania krétkoterminowe 13 569 8438 4422
Zobowigzania razem 44 400 39 085 35402
Pasywa razem 190 532 183 063 185 940
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 7079 6590 14 635
Przychody ze sprzedazy produktow - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 7079 6 590 14 635
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw - - -

Koszt wiasny sprzedazy 2172 2094 4305
Koszt sprzedanych produktow - - -
Koszt sprzedanych ustug 2172 2094 4305
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw - - -

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4908 4496 10 329
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 1819 1392 2979
Pozostate przychody operacyjne 429 90 922
Pozostate koszty operacyjne 480 48 123
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3037 3146 8148
Przychody finansowe 1242 4342 5943
Koszty finansowe 447 38 508
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych ) ) )
metoda praw wtasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3832 7451 13584
Podatek dochodowy 734 754 1923

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3097 6 697 11 660
Dziatalnos$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto 3097 6 697 11 660

Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 3097 6 697 11 660

— podmiotom niekontrolujgcym

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKtLA

(PLN)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
z dziatalnosci kontynuowanej
— podstawowy 0,13 0,28 0,48
— rozwodniony 0,13 0,27 0,48
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
— podstawowy 0,13 0,28 0,48
— rozwodniony 0,13 0,27 0,48
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW PEKABEX S.A.

od 01.01 do
30.06.2019

od 01.01 do
30.06.2018

od 01.01 do
31.12.2018

Zysk (strata) netto

3097

6 697

11 660

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
— dochodach catkowitych
— kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow
pienieznych:

— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach

catkowitych
— kwoty przeniesione do wyniku finansowego
— kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za
granica

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —
sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metodg praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody

3097

6 697

11660

Catkowite dochody przypadajace:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

3097

6 697

11 660
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM PEKABEX S.A.

Kapitat ze
po:;::la;wy Akcje wiasne (-) sppr(z)(::l;i; ::I:‘cji P|:): :ii::/e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2019 roku 24 369 - 25245 55211 45713 150538
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - -

Saldo po zmianach 24 369 - 25245 55211 45713 150538

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2019 roku
Emisja akcji - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 211 - 211
Wycena opgji (program ptatnosci akcjami) - - - (95) - (95)
Dywidendy - - - - (7 620) (7 620)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 4041 (4 041) -

Razem transakcje z wtascicielami - - - 4157 (11 660) (7 503)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku - - - - 3097 3097
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do _ ) ) : : :
30.06.2019 roku

Razem catkowite dochody - - - - 3097 3097

Saldo na dzierh 30.06.2019 roku 24 369 - 25245 59 368 37 150 146 132
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Kapitat ze
pocli(:tzi:va:wy Akcje wiasne (-) SP;::;Z ?cl::ji P;:;i:::,e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2018 roku 24213 25 245 49 279 41274 140011
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - -

Saldo po zmianach 24213 25245 49 279 41274 140 011

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2018 roku
Emisja akcji - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacjq opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - 1169 - 1169
Dywidendy - - - (3899) (3899)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 3322 (3322) -

Razem transakcje z wtascicielami - - 4492 (7 221) (2730)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku - - - 6 697 6 697
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 30.06.2018 ) ) ) ) )
roku

Razem catkowite dochody - - - 6 697 6 697

Saldo na dzier 30.06.2018 roku 24213 25245 53771 40749 143 978
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Kapitat ze
po::‘.givtva:wy Akcje wiasne (-) SP’:;::;Z ?cl;cji P':)az :;;a“l,e Zyski zatrzymane Razem
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2018 roku 24213 - 25245 49279 41274 140011
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - --
Korekta btedu podstawowego - - - - - -

Saldo po zmianach 24 213 - 25245 49 279 41274 140 011

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2018 roku
Emisja akcji 156 - - - - 156
Emisja akcji w zwigzku z realizacja opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 2610 - 2610
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - (3 899)
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami niekontrolujacymi) - - - - - -
Dywidendy - - - - (3 899) -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitaf - - - 3322 (3322) -

Razem transakcje z wiascicielami 156 - - 5932 (7 221) (1133)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku - - - - 11 660 11 660
Pozostate dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.12.2018 . ) ) . . .
roku

Razem catkowite dochody - - - - 11 660 11 660

Saldo na dzier 31.12.2018 roku 24 369 - 25245 55211 45713 150 538
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
PEKABEX S.A.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3832 7451 13584
Korekty: °
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 1496 1407 3059
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne - 35 41
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan)
finansowych - - -
wycenianych przez rachunek zyskéw i strat
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy sSrodkdw pienieznych ) ) )
przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow ) ) )
Finansowych
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych 174 - (5)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty _ ) .
pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - -
Koszty odsetek 449 38 41
Przychody z odsetek i dywidend (1181) (844) (4 375)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Inne korekty - 101 -
Korekty razem 938 737 (1238)
Zmiana stanu zapasow - - -
Zmiana stanu naleznosci 1568 (4 014) (1326)
Zmiana stanu zobowigzan 1633 (732) (924)
Zmiana stanu rezerw i rozlicze miedzyokresowych (591) (275) 224
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - - -
Zmiany w kapitale obrotowym 2610 (5 022) (2027)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej - (22) (4)
Zaptacony podatek dochodowy (400) (880) (1882)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6980 2264 8433

Strona 56 z 66
& Pekabex



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych (2) - -
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (3715) (1 196) (2 596)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 1 - 5
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - (338)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - - -
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 4295 - 6 870
Pozyczki udzielone (3 500) (800) (18 600)
Woydatki na nabycie pozostatych aktywdéw finansowych - - (3 607)
Whptywy z pozostatych aktywoéw finansowych 5508 156 500
Whptywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki - - -
Otrzymane dywidendy - - 2 000
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2585 (1 840) (15 766)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 211 - 156
Nabycie akcji wiasnych - - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujagcymi bez utraty kontroli - - -
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - 20 000 20 000
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - - -
Sptaty kredytéw i pozyczek - - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (264) (266) (571)
Odsetki zaptacone (449) (16) (38)
Dywidendy wyptacone - - (3 899)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (502) 19719 15 648
zr‘:l?:lzlr:t:éo;tanu srodkow pienieznych i ich 9063 20143 8316
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 8 856 540 540
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 17 919 20683 8 856
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Podstawa sporzadzenia skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, obowigzujacymi dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty
wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétke.
Pozostate istotne informacje dotyczace Spotki (w tym organdw spétki, dziatalnosci) zostaty ujete w skréconym
skonsolidowanym.

Zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktére zostaty zaprezentowane w ostatnim jednostkowych sprawozdaniu finansowym Spétki za rok
zakoniczony 31 grudnia 2018 roku. W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Spétka stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania nowych
lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1
stycznia 2019 roku, opisanych w nocie 2 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy kapitatowe]j sporzadzonego na dziers 30 czerwca 2019 roku.

Skutki wprowadzenia zmian wymienionych i opisanych w tej nocie (jak wyzej) nie miaty wptywu na $rédroczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spotki.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktdre nie s3 zawarte w notach do skonsolidowanego sprawozdania Grupy Pekabex
SA za pierwsze potrocze 2019 roku.
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1.

Segmenty operacyjne

Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalnos$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwaé przychody oraz
ponosic koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalnos$¢ Spétki zostata podzielona na segmenty operacyjne w oparciu o $wiadczone
ustugi. Podziat jest zgodny z przyjetg politykg rachunkowosci. Zarzad Spotki wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze

segmenty operacyjne:

. przychody z najmu
- optata za znak towarowy
- pozostate — sprzedaz ustug

. pozostate — sprzedaz towardw i materiatow (nie wystgpity obroty w analizowanym okresie)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Ustugi
Przychody z najmu 5029 4923 9965
Optata za znak towarowy 2050 1667 4670
Pozostate - - -
Przychody ze sprzedazy 7 079 6 590 14 635

Spotka jako wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci gtownie

spotkom z Grupy Kapitatowej Pekabex na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej. Pekabex SA realizuje

catosc¢ sprzedazy w Polsce.

2.

Wartosci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spotke obejmujg znaki towarowe, oprogramowanie komputerowe oraz pozostate
wartosci niematerialne. Wartosci niematerialne, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania

prezentowane s3 w pozycji ,Wartosci niematerialnych w trakcie wytwarzania”. W pierwszym potroczu 2019 roku nie
wystgpity istotne zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych.
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze potrocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

3.  Zysk na akcje

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 368 824 24213024 24 286 869
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 101 154 191171 141 499
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 469 978 24 404 195 24 428 368
Dziatalno$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3097 6 697 11 660
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,13 0,28 0,48
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,13 0,27 0,48
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 3097 6697 11 660
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,13 0,28 0,48
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,13 0,27 0,48

Kalkulacja sredniowazonej liczby akcji zostata przedstawione w nocie 3 dodatkowych informacji i objasnier do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Pekabex S.A.
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze po6trocze 2019 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

4. Rzeczowe aktywa trwate

Wyszczegdlnienie Maszyny Srodki Po’zostaile Inwestycje w

) . srodki Razem

i urzadzenia transportu toku

trwate
za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku

Wartosé bilansowa netto na dzien 6483 351 556 2023 9413
01.01.2019 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek ) ) ) ) )
gospodarczych
Zwu?kszenla (nabycie, wytworzenie, 62 ) 17 3624 3704
leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (30) - (22) - (52)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (878) (57) (87) - (1022)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

Wartosc bilansowa netto na dzien

30.06.2019 roku

- - - (1553) (1553)

5638 294 464 4094 10490

za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

7 049 173 733 4252 12 208

1347 - - 1027 2374

Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (101) - - (101)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (949) 68 (95) - (976)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30.06.2018 roku

. . = (4 748) (4 748)

7 447 140 638 532 8757

za okres od 01.01 do 31.12.2018 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek - - - - -
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing)

7 049 173 733 4252 12 208

1347 243 9 2419 4018

Sprzedaz spétki zaleznej (-) - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-) (1913) (66) (185) - (2 164)

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

- - - (4 648) (4 648)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien

31.12.2018 roku 6483 351 556 2023 9413
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Na dzien przeksztatcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, tj. na dzien 1 stycznia 2014 roku, warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych zostata przyjeta wedtug wartosci
godziwej na moment przejscia na MSSF przez Grupe Pekabex, wynikajgcej z wyceny rzeczoznawcy.

W pierwszym poétroczu 2019 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit wystgpienia przestanek, ktore zmieniatby zatozenia przyjete w
wycenie rzeczoznawcy. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpisow
aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci Srodkow trwatych.

Inwestycja — hala developerska

Spotka Pekabex S.A. w pierwszej potowie 2019 roku realizowata | etap budowy hali developerskiej przeznaczonej na wynajem,
stanowigcej nowoczesng powierzchnie logistyczno-produkcyjng przeznaczong do magazynowania, produkcji, logistyki lub
biur. Spétka zamierza skomercjalizowaé powierzchnie hali na rzecz spoétek spoza Grupy i prowadzi dziatania w tym zakresie.
Spotka przewiduje ze, drugi etap budowy zostanie zakoriczony poprzez dostosowanie do wymagan najemcy nie pozniej niz w
pierwszym kwartale 2020 roku. Inwestycja jest realizowana na gruncie nalezacym do spotki, ktéry dotychczas byt
wynajmowany. Decyzja Zarzadu w zakresie podjecia sie realizacji inwestycji jest wynikiem prowadzenia optymalnej polityki
wykorzystania posiadanych zasobdw i aktywow.

Szacowana wartosc¢ inwestycji tacznie z dziatkg po zakonczeniu budowy wyniesie ponad 11 000 tys. zt. Inwestycja podzielona
jest na 2 moduty z mozliwoscig dalszego podziatu lub scalenia powierzchni oraz elastyczne moduty biurowe jedno- lub
dwukondygnacyjne z mozliwoscig aranzacji przestrzeni socjalno-biurowych. Dzieki zastosowaniu konstrukcji prefabrykowanej
uzyskano optymalizacje przestrzeni budynku, wysokie parametry odpornosci ogniowej oraz odpornos¢ na czynniki
zewnetrzne.

5. Nieruchomosci inwestycyjne

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Wartosé bilansowa netto na poczatek okresu 65013 60921 60921
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych - - -
Nabycie nieruchomosci/modernizacja - - 4986
Aktywowanie pozniejszych naktadéw - - -
Zbycie / likwidacja nieruchomosci (-) (107) - -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) 1553 4748 -
Amortyzacja (-) (474) (431) (895)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych - - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 65 985 65 238 65013
Wartos¢ bilansowa brutto 71595 69 959 70197
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (5610) (4721) (5 184)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci:
l/;/:qr:tosc nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartos¢ godziwg, w 65 985 65 238 65013
— poziom 3 65 985 65 238 65013

Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ wartos¢ godziwg
(wartosci szacunkowe lub bilansowa wartos¢ netto)

W pierwszej potowie 2019 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym
w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych.

Sktad nieruchomosci nie ulegt zmianie w stosunku do danych przedstawionych na dziern 31 grudnia 2018 roku w nocie 5
dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania finansowego Pekabex S.A.
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6. Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne

Wyszczegéinienie Udziat w Udziat w 30.06.2019 Zmiana w
i pierwszym

kapitale prawach Wartosé Wartos¢ e

podstawowym glosu bilansowa godziwa 2019 roku
Pekabex BET SA 100,0% 100,0% 3000 3000 -
Pekabex PREF SA 100,0% 100,0% 36 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.o. 100,0% 100,0% 17 229 17 229 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 100,0% 100,0% 4704 4704 -
Pekabex Inwestycja Il S.A. 100,0% 100,0% 100 100 -
Pekabex Development Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% 1000 1000 -
Pozostate X X 155 155 -
Opcje menadzerskie X X 5593 5593 (95)
Bilansowa wartos¢ inwestycji 31818 31818 (95)

Program opcji menedzerskich zostat szerzej opisany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2018 w
nocie 15 dodatkowych informacji i objasnien. W pierwszej potowie 2019 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktére
zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzagdu Spétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpisow
aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci inwestycji.

7. Wartosc godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwej.

W pierwszej potowie 2019 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym
w ocenie Zarzadu Spotki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujgco:

Klasa instrumentu finansowego 30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 29 357 29357 17 644 17 644 29 498 29 498

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 11956 11956 16 309 16 309 13303 13303

Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -

Papiery dtuzne 22 275 22275 27 148 27 148 27 255 27 255

Akcje spétek notowanych - - o > - -

Udziaty, akcje spotek nienotowanych - - - - - -

Jednostki funduszy inwestycyjnych - = s = - R

Pozostate klasy pozostatych aktywdw finansowych - - - - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17919 17919 20683 20683 8856 8 856
Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym - - - - - _
Kredyty w rachunku biezacym - - - - - R

Pozyczki - - - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 20019 20019 20021 20021 20021 20021
Leasing finansowy 1176 1176 1513 1513 1451 1451
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 13013 13013 7 849 7 849 3444 3444
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Na dzien 30 czerwca 2019 roku Spétka posiada aktywa finansowe z tytutu obligacji o wartosci 22.275 tys. zt
oprocentowane statg stopg procentowa. Zarzad Spoétki ocenit na podstawie informacji dostepnych na rynku, ze rynkowe
oprocentowanie podobnych instrumentdw nie rdzni sie istotnie od obowigzujacego w umowie statego oprocentowania, stad
Zarzad Spotki uznat wartosé bilansowa aktywa za rozsgdne przyblizenie jego wartosci godziwej.

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywdw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

W Spodtce nie wystepuja aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.
Spétka nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartos$¢ pozostatych aktywow finansowych w pierwszym pétroczu 2019 roku.

W okresie sprawozdawczym Spétka spetnita wszystkie zobowigzania wynikajgce z podpisanych umoéw finansowych.

8. Pozostate rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym na koniec 2018 roku (86 tys. zt) ulegta zwiekszeniu i na
na dzien 30 czerwca 2019 roku wyniosta 105 tys. zt (na dzien 30 czerwca 2018 roku O tys. zt).

9. Zobowigzania warunkowe

Spotka na dzier 30 czerwca 2019 roku jest strong umow poreczenia.

Wartosc¢ poreczen udzielona przez Spotke na rzecz innych spétek z Grupy dla bankdéw finansujacych dziatalnosc¢ i inwestycje
Grupy zostata przedstawiona w nocie 23 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Wartosc pozostatych poreczen przedstawia sie nastepujgco:

Termin Wartos¢ zobowigzania

Lp. Udzielone poreczenie Zobowiazanie Wartos¢ poreczenia
P z poreczent wiqzani obowigzywania porgczent na dzien bilansowy
1 Pekabex BET S.A. Umowa gwarancji 17.10.2024 4000 1672*
ubezpieczeniowej
2 Pekabex BET S.A. Umowa gwarancji 18.12.2026 7500 1545*
ubezpieczeniowej
3 Pekabex BET S.A. Umovs{a gwa.ranCJ.l bezterminowo 6 000 297*
ubezpieczeniowej
Pekabex BET S.A. Handlowe 24.07.2022 971 -
5 ) .
:TOSZ"' PEERIEER e 30.09.2019 1212 -

*Zobowiazanie pozabilasnowe

Ponadto, Spotka wystawita weksle bedace zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
30 czerwca 2019 roku wyniosta 1 176 tys. zt (1 513 tys. zt na dzieri 30 czerwca 2018 roku).

10. Umowy gwarangji finansowych

Spotka udziela spotkom zaleznym gwarancji finansowych, za ktére pobiera optaty. Gwarancje s rozliczane i uyymowane w za
okres w ktérym wystepowato poreczane zobowigzanie.

Szacowana wartos¢ nominalnej optaty rocznej za 2019 rok wg stanu na dziern 30 czerwca 2019 roku wynosi 835 tys. zt.
Szacowana wartosc optaty rocznej w okresie od 2019 do 2024 roku wynosi na dzien 30 czerwca 2019 roku 4 528 tys. zt.
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11. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 545 293 636
Swiadczenia z tyt. rozwiazania stosunku pracy - - -
Ptatnosci w formie akcji wiasnych - - -
Pozostate $wiadczenia - - -
Razem 545 293 636
Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

0d01.01do 0d01.01do od01.01do  30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018

Sprzedaz do:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 8563 7 427 17 695 10 188 12 434 11 692
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - 3 1 1 1
Razem 8563 7427 17 697 10 189 12435 11 693
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania

0d01.01do 0d01.01do od01.01do  30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018

Zakup od:
Akcjonariuszy Spétki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 2978 630 1913 1786 590 967
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - 9 2 005 2 009
Razem 2978 630 1913 1794 2595 2976
30.06.2019 30.06.2018 31.12.2018
Udzielone Skumulowane Udzielone  Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo w okresie saldo

Pozyczki udzielone:

Akcjonariusze Spétki dominujacej - - - - -

Jednostce zaleznej 3500 29357 800 17 644 18 600 29 498
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - - - -
Razem 3500 29 357 800 17 644 18 600 29 498

12. Sprawy sporne i sgdowe

Na dzien 30 czerwca 2019 roku Spétka nie byta strong istotnych postepowan sagdowych.

13. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Po dniu 30 czerwca 2019 roku nie wystgity inne istotne zdarzenia niz te, ktére zostaty opisane w nocie
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Zatwierdzenie do publikacji

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Raport za pierwsze pétrocze 2019 roku sporzadzony na dzien 30 czerwca 2019 roku zostat zatwierdzony do publikacji przez
Zarzad Spotki w dniu 5 wrzesnia 2019 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu
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Robert e
Jedrzejowski
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ki R o
+02'00"
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Elektronicznie
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05.09.2019 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu . Beata Zaczek
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18:35:49 +02'00'
Podpis gtéwnego ksiegowego oraz osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie raportu
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